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ABSTRACT
Carmen Street, is considered one of the main arteries of Cartagena. Nowadays pedestrianized, it is one of the most important shopping streets
of the city and in it are important architectural references, with its characteristic ornamental shapes, of what suppose to Cartagena the art
nouveau. Over time, the historical image of the street has changed and not always for the better. Several buildings have been demolished
due to its poor condition. The scant interest in maintaining the ancient, has meant that the historical image of this street is now somewhat
distorted. fortunately, we still find examples of art nouveau building, such as La Casa Dorda, Edificio Serdn or La Casa Canovas, they deserve
to be studiied and preserved.
This paper presents a methodology of study and analysis of the conservation status of art nouveau buildings through the implementation
of tools for multi selection and geographic information systems with which can be established, scientific and technical way, priorities and
feasibility of intervention projects for the valorisation of art nouveau buildings. On the practical example art nouveau facades Carmen Street, the
methodology developed provides, general and in detail the state of conservation of the construction and building materials analyzed systems
analysis, characteristic elements, interest and historical, architectural and social value, accessibility, energy efficiency and possible proposals
for improvement.
With the development of this methodology a hierarchical valuation of modemist buildings analyzed is obtained, achieving develop an objec-
tive list of how they are behaving over time, so you can better plan future work intervention to ensure the survival of these buildings.

Keywords. Conservation, art nouveau architectural, Cartagena, GIS, energy efficiency

RESUMEN

La calle del Carmen, estd considerada como una de las artenias principales de Cartagena. Actualmente peatonalizada, es una de las calles
comerciales por excelencia de la ciudad y en ella encontramos importantes referentes arquitectonicos, con sus caracteristicas formas omamen-
tales, de lo que supuso para Cartagena el modernismo. Con el paso del tiempo, la imagen historica de la calle se ha transformado y no siempre
para mejor. Diversos edificios han sido demolidos debido a su deficiente estado de conservacion. £l escaso interés por mantener lo antiguo, ha
propiciado que la imagen historica de esta calle esté ahora un tanto distorsionada. Por suerte, aun encontramos ejemplos de construcciones
modernistas, como la Casa Dorda, el Edificio Seron o La Casa Canovas, que merecen ser estudiados y conservados.

Este trabajo muestra una metodologia de estudio y andlisis del estado de conservacion de edificios modemistas, a través de la implantacion de
herramientas de seleccion multicriterio y sistemas de informacion geografica con las que se pueden establecey;, de manera cientifica y técnica,
las prioridades y viabilidad de proyectos de intervencion para la puesta en valor de construcciones modernistas. Tomando como ejemplo prac-
tico las fachadas modernistas de la calle del Carmen, la metodologia desarrollada facilita, entre otros aspectos, el andlisis general y en detalle
del estado de conservacion de los sistemas constructivos y materiales de los edficios analizados, los elementos caracteristicos, el interés y valor
historico, arquitectonico y social, la accesibilidad, su eficiencia energética y las posibles propuestas para su mejora.

Con el desarrollo de esta metodologia se obtiene una valoracion jerarquizada de las edificaciones modernistas analizadas, consiguiendo
elaborar una lista objetiva de cémo estan comportandose a lo largo del tiempo, con lo que se puede planificar mejor los futuros trabajos de
intervencion que aseqguren la pervivencia de estas construcciones.
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Figura 1. Imagenes georreferenciadas del Conjunto Histdrico de

1. INTRODUCCION
a ciudad de Cartagena permanecio amu-
rallada hasta principios del siglo XIX. El
derribo de gran parte de los tramos de
muralla histérica fue considerado, en su
momento, como sinénimo de prosperidad
y desarrollo econdmico ya que parte de la
poblacidn consideraba que las murallas eran
responsables de los altos alquileres de las vi-
viendas del exterior del recinto amurallado
y facilitaban la aglomeracién de poblacion
marginal, la insalubridad y las deficiencias
higiénicas (Pérez Rojas, F.J., 1986) del casco
antiguo.

El eje principal del recinto amurallado
lo formaban la Calle Mayor, la Plaza de San
Sebastian, la Puerta de Murcia y la Calle del
Carmen. Este eje llevaba desde las Puertas
del Muelle a las Puertas de Madrid, es decir,
desde el mar a tierra. Estas calles configura-
ban una senda para penetrar o abandonar
la trama del recinto histérico, siendo un eje
muy apreciado para albergar establecimien-
tos comerciales, residencias de la burguesia
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Cartagena. (PFG Silvia Escudero)

y oficinas militares, por tanto, este eje Nor-
te-Sur se fue poco a poco edificando con las
nuevas y vistosas construcciones, en estilo
modernista, de la influyente burguesia car-
tagenera convirtiéndose asi en uno de los
grandes escaparates de la ciudad.

Este conjunto de calles y plazas se puede
dividir en tres nucleos diferentes por su for-
ma y funcidn. El primer nucleo seria el de la
Calle Mayor, el segundo lo formaria la plaza
de San Sebastidn y Puerta de Murcia, y el ter-
cero la Calle del Carmen, objeto del presente
estudio.

La calle del Carmen es el espacio com-
prendido entre dos puertas, las de Murcia,
perteneciente en origen a la Muralla de An-
tonelli (del siglo XVI) y que se mantuvo en la
Muralla de Possi (del siglo XVII), y las Puer-
tas de Madrid, que pertenecian a la Muralla
de Carlos Ill, que finalizd su construccién en
1798. Por tanto, hasta casi comienzos del siglo
XIX, la calle del Carmen estaba extramuros, en
los arrabales de las Puertas de Murcia, que-
dando integrada en el recinto como un terre-
no en expansion.
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A principios del siglo XX, el derribo de los
tramos de muralla hace que la calle del Car-
men quede como uno de los puntos de sali-
da natural hacia los campos, emergiendo su
actividad comercial por excelencia, siendo un
ejemplo del gran auge del eclecticismo y mo-
dernismo en la ciudad.

La industria minera dejoé una gran huella
en la ciudad, ya que gracias a la bonanza de
esos anos se pudieron financiar y construir
importantes edificios que transformaron la
arquitectura y el paisaje urbano y que permi-
tieron florecer los movimientos arquitectoni-
cos de la época.

Dada su ubicacién y funcién como eje sa-
lida hacia la capital y de su desarrollo durante
el apogeo econdmico (debido fundamental-
mente a la mineria), esta calle se conformé
como el eje comercial que aun hoy dia per-
manece, con lo que las edificaciones que
aqui existen, tanto desde principios del siglo
XX como en la actualidad, presentan el bajo
como local comercial y las plantas piso se han
destinado a viviendas, teniendo en algunos
casos la circunstancia de que algunas entre-
plantas se han destinado a almacenes de los
propios locales.

La morfologia de los edificios de la calle
del Carmen, sigue un patréon diferente de-
pendiendo légicamente de cada proyectista,
pero tienen puntos en comun en cuanto a las
pautas seguidas en general. Asi tenemos que
los edificios de la época modernista presen-

Figura 2. Panoramica actual de la calle del Carmen de Cartagena.

tan claramente en las fachadas la jerarquia
de las plantas, mediante la caracteristica or-
namentacién de la fachada, la altura libre y el
tamafio de los miradores o los balcones, sien-
do normalmente la planta noble la primera
y la Ultima planta suele estar destinada a la
vivienda del servicio. De esta manera se crea
una jerarquizacién que recorre cada fachada,
desde la planta primera hasta la cubierta, dis-
minuyendo generalmente con la altura la ri-
queza arquitectonica y ornamental.

2. METODOLOGIA DE ANALISIS. HERRA-
MIENTAS DE SELECCION MULTICRITERIO
Basandonos en el plano de Julian Sdez de
1912, la calle del Carmen tenia un total de 80
edificios, de los que actualmente quedan en
pié de esa época un total de 23. Son edificios
qgue o bien se han mantenido y conservado
tal como se concibieron en la época, que han
sido rehabilitados o de los que simplemente
se han conservado sus fachadas (Ros Torres,
J.2012).

A continuacién comentaremos la meto-
dologia desarrollada para el estudio y analisis
del estado de conservacion de varios edificios
modernistas de esta calle, a través de la im-
plantacién de herramientas de seleccion mul-
ticriterio y sistemas de informacién geografica
con las que establecer, de manera cientifica y
técnica, las prioridades y viabilidad de proyec-
tos de intervencion para la puesta en valor de
estas construcciones. En primer lugar se han
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Ao Construccién/ Estado
ID Edificio / Ubicacién Estilo Arquitecto
Afio Rehabilitacion general

Carlos Mancha/
1 Casa Pedrefio Clasicista 1872 Conservado
Lorenzo Ros

2 Casa Wandosell Ecléctico 1890 Conservado

3 Casa Garnero Ecléctico s. XIX-XX / 2012 Rehabilitado

4 Carmen, 16 Ecléctico s. XIX-XX Rehabilitado

5 Carmen, 18 Ecléctico s. XIX-XX Regular

6 Casa Canovas Ecléctico Fco. de Paula 1906 / 1999 Rehabilitado
Regular /

7 Edificio Carmen Torres Ecléctico Fco. de Paula s. XIX-XX .

8 Carmen, 47 Ecléctico Victor Beltri s. XIX-XX Mal

9 Casa José Nieto Ecléctico Tomas Rico 1908 Regular

10 Edificio Serén Modernista Fco. de Paula 1910 Regular

11 Carmen, 76 Modernista  Tomas Rico s. XX Regular

Figura 3. Tabla con los principales edificios modernistas de la calle del Carmen, en negrita los incluidos en este estudio.

Figura 4. Edificios seleccionados para la utilizacion del método de decision multicriterio.

Congreso Internacional el Modernismo en el Arco Mediterrdneo | CIMAM 2016 | afio 2016 | 477-486| isbn: 978-84-16325-26-9 |



«Methodology analysis the state of conservation of Art Noveau buildings. Application to Carmen street in Cartagena.» |
Ros Torres, Josefa; Vézquez Arenas, Gemma; Collado Espejo, Pedro-Enrique; Garcia Ledn, Josefina

Figura 5. Edificios destacados sobre mapa de Julian Sdez, 1912 segiin numeracion o identificador de la figura 3.

seleccionado aquellos edificios que por su re-
levancia estética, por su disefio o por su rique-
za ornamental se consideran de mas entidad
(Figura 3). Utilizando los doce edificios moder-
nistas de la calle del Carmen, la metodologia
desarrollada facilita, entre otros aspectos, el
analisis general y en detalle del estado de
conservacion de los sistemas constructivos
y materiales de los edificios analizados, los
elementos caracteristicos, el interés y valor
histérico, arquitecténico y social, la accesi-
bilidad, su eficiencia energética y las posi-
bles propuestas para su mejora.

De entre ellos y segin su estado de
conservacion actual, se han elegido el que
corresponde con el nimero 18 de la calle,
el Edificio Carmen Torres de Francisco de Pau-
la, el nUmero 47 de Victor Beltri, la Casa José
Nieto, el Edificio Serdn y finalmente el nime-
ro 76 de la calle del Carmen.

Estos seis edificios seleccionados, que
pueden verse en la figura 4, tienen un estado
general de conservacion entre regular y malo
y, por sus caracteristicas, se consideran repre-
sentativos de la arquitectura modernista que
podemos encontrar en Cartagena, por lo que
seran los evaluados en la seleccién multicri-
terio, quedando todos ellos reflejados y ubi-
cados en la trama urbana segun el mapa de
Julian Saez de la figura 5.

Para el estudio y analisis del estado de con-
servacion de estos edificios modernistas, se esta-
blece una metodologia a través de la implantacion
de herramientas de selecciéon multicriterio con la
gue se pueden establecer, de manera cientifica y
técnica, las prioridades y viabilidad de los proyec-
tos de intervencién para la conservacion integral
y puesta en valor de construcciones modernistas.

En primer lugar se trataria de determinar
una serie de criterios basicos, reforzados en
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Figura 6. Matriz de decision de los métodos multicriterio (Sanchez-Lozano, J.M. et al., 2013)

Figura 7. Fases del proceso analitico jerarquico (Multicriterio).

unos subcriterios mas especificos, que per-
mitan establecer las caracteristicas funda-
mentales y diferenciadoras entre los distintos
edificios a analizar con el fin de obtener una
valoracion jerarquizada de las edificaciones
analizadas, consiguiendo elaborar una lista
objetiva de cdmo estan comportandose a lo
largo del tiempo, lo que facilita una correcta
planificacion de los futuros trabajos de res-
tauracion y conservacion integral que asegu-
ren la pervivencia de estas importantes cons-
trucciones.

A través del Método de Decisién Mul-
ticriterio o Método Jerarquico de Andlisis
(Analytic Hierarchy Process, AHP), se obtiene
la mejor alternativa dentro del grupo selec-
cionado. El problema consiste en resolver
una matriz, como la representada en la figura
6, siendo m el nimero de alternativas finito
a estudiar y n el nUmero de criterios a tener
en cuenta en la decision. Por lo tanto, Ai,
i=1,2,...,m representa el numero de alterna-
tivas; Ci j=1,1,...,n son el numero los criterios;
zij es el valor de prioridad que tendra la alter-
nativa Ai en funcion del criterio Cj; y por ulti-
mo wij serd el peso o importancia que tendrd
cada una de las prioridades.

Para establecer las prioridades de los cri-
terios, este método consta de las fases que
se pueden ver en la figura 7, aportando una
mejor calidad en el proceso de decisiones
pues las escalas numéricas que se aportan
ayudan a reflejar valoraciones racionales y
Iégicas (Casas, A. 2013).

Para determinar esta importancia se re-
curre a escalas previamente establecidas,
de las cuales destaca la escala fundamental
propuesta por T. Saaty representada en la
figura 8.

Los criterios a estudio empleados en este
caso han sido cinco, entre ellos el estado ge-
neral de conservacion, el grado de proteccién
y el grado de accesibilidad (con subcriterios
como el acceso al edificio, la comunicacion

vertical y la comunicacién horizontal, con el
analisis del ancho de puertas), criterios de efi-
ciencia energética y la viabilidad de la posible
rehabilitacion. Todos los criterios y subcrite-
rios empleados aparecen desarrollados en la
figura 9.

Hay que destacar que en el caso del crite-
rio C.2 Grado de Proteccion no se han consi-
derado subcriterios y, por tanto, es un criterio
con menos importancia, con menos repercu-
sién, en el andlisis global que propone este
método pues, en nuestro caso de estudio, se
trata de edificios con similar grado de protec-
cidén (grado 2 segun el PEOPCH de Cartagena)
y en ningun caso se trata de edificios declara-
dos Bien de Interés Cultural o con algun grado
de proteccién segln la Ley 4/2007 de Patri-
monio Cultural de la Regién de Murcia, es de-
cir, no hay subcriterio que pueda diferenciar
los edificios.

Los resultados obtenidos de las matrices
al aplicar las valoraciones por pares a los cri-
terios y subciterios, nos reflejan los pesos que
van a tener cada uno de ellos a la hora de rea-
lizar la seleccion y jerarquizacién de cada una
de las alternativas de estudio, es decir qué im-
portancia tienen en forma de porcentajes los
criterios y subcriterios a la hora de la toma de
decisiones. En la figura 10 se pueden ver los
pesos normalizados de cada uno de los crite-
rios y subcriterios.

Una vez establecidos las prioridades de los
criterios con unos resultados de estabilidad
adecuados, se pasa a evaluar cada uno de los
edificios, valorando de nuevo por pares, en
funcién de cada uno de los criterios y subcri-
terios establecidos, realizando asi el estudio
de 13 matrices de 6x6 (niumero de alternati-
vas a estudiar).

Los resultados obtenidos en las soluciones
de las matrices tienen una estabilidad por de-
bajo del 10%, lo cual indica que los juicios de
valor establecios como base para el estudio
son adecuados y tienen consistencia.
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Escala Verbal de

numérica referencia Definicién
1 Igual Ambos elementos son de igual importancia.
3 Moderada Moderada importancia de un elemento sobre otro.
5 Fuerte Fuerte importancia de un elemento sobre otro.
7 Muy fuerte Importancia demostrada de un elementos sobre otro.

Figura 8. Valores de la escala fundamental para la comparacion pareada (Saaty, T., 1980)

CRITERIOS

SC.1.1 Elementos Singulares:

C.1 ESTADO GENERAL CONSERVACION

SC.1.2 Inestabilidad de Fachada

ECJ.B Elementos Originales ]7 |

C.2 GRADO DE PROTECCION

"

]

C.4 EFICIENCIA ENERGETICA

.
C.5 VIABILIDAD DE LA REHABILITACION 8C.5.2 Interior
E' 5.3 Elementos Singulares I

, Edificio003, Edificio004, Edificio005, Edificio006.

Figura 9. Criterios y subcriterios empleados.

Prioridad Prioridad Prioridades
Criterios relativa generales
subcriterios Criterios /
subcriteri

SC 1.1 Elementos singulares 8,53% 3,17%

C1. ESTADO GENERAL SC 1.2 Inestabilidad de la fachada o o

CONSERVACION : - 37,19% 70,14% 26,09%
SC1.3 Elementos Originales 21,32% 7,93%

C2 GRADO DE PROTECCION 4,19% 4,19%
SC3.1 Acceso al edificio 73,80% 10,23%

2 icacio ical

3. ACCESIBILIDAD SC 3.2 Comunicacion vertica 13,86% 16,76% 2,32%
SC3.3. Comunicacién horizontal. 9,44% 1,31%
SC4.1. Carpinterias y vidrios 73,80% 5,59%

C4. EFICIENCIA ENERGETICA SCAZ e 7,57% 9,44% 0,71%
SC4.3. Instalaciones 16,76% 1,27%
SC5.1. Fachadas 73,80% 27,45%

C5. VIABILIDAD DE LA o

REHABILITACION 3C5.2.Interior. Sz 9,44% 3,51%
SC5.3. Elementos Singulares 16,76% 6,23%

Figura 10. Prioridades o pesos establecidos a los criterios y subcriterios a partir de la metodologia AHP.
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Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior. | Prior.
gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen. | gen.
s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/ s/

SC1.1 | SC1.2 | SC1.3 | C.2 |SC3.1|SC3.2 |SC3.3|SC4.1|SC4.2 | SC4.3 | SC5.1 | SC5.2 | SC5.3
D5 0,28% | 3,95% | 0,54% | 0,70% | 0,54% | 0,11% | 0,22% | 0,52% | 0,06% | 0,16% | 3,86% | 0,29% | 1,20% EVRZY
D7 0,28% | 1,54% | 0,38% | 0,70% | 1,33% | 0,11% | 0,22% | 1,75% | 0,26% | 0,16% | 1,61% | 0,88% | 1,20% EEKORSFZS
| 1D8 0,18% | 1,34% | 0,24% | 0,70% | 1,33% | 0,11% | 0,22% | 0,39% | 0,02% | 0,16% | 0,86% | 0,29% | 0,24% EEHEFA
D9 0,44% | 3,95% | 1,16% | 0,70% | 0,54% | 0,65% | 0,22% | 0,30% | 0,06% | 0,16% | 7,04% | 0,29% | 1,20% KA
D10 0,92% | 7,66% | 2,31% | 0,70% | 3,24% | 0,11% | 0,22% | 0,74% | 0,06% | 0,16% | 7,04% | 0,88% | 1,20% WPEWEY
D11 1,08% | 7,66% | 3,29% | 0,70% | 3,24% | 1,23% | 0,22% | 1,88% | 0,26% | 0,48% | 7,04% | 0,88% | 1,20% RPEREY

Figura 11. Priorizacion genral de los edificios a estudio y por criterios, identificados segun tabla 2.

En la figura 11 se muestran las priorida-
des de cada uno de los edificios en funcidn
de cada uno de los criterios y subcriterios
en tanto por cien, reflejando cémo cada uno
de esos edificios tiene un peso caracteristi-
co con cada uno de los criterios establecidos
en el estudio. Finalmente, la suma de todos
ellos aporta el dato de la prioridad final de
los diferentes edificios analizados segun el
estudio global.

Se puede ver como, por ejemplo, los
edificios identificados como ID_10 (Edificio
Serdn) e ID_11 (n2 76 de la calle), tienen un
mayor peso en el estudio del subcriterio de
acceso al edificio, mientras que el edificio
ID_8 (n247 de la calle) es el que menor prio-
ridad tendria si se estudia la viabilidad de la
rehabilitacion de la fachada. Asi mismo, en el
criterio de eficiencia energética los edificios
ID_7 (Edificio Carmen Torres) e ID_11 (n2 76
de la calle) presentan una prioridad mayor
qgue el resto, especialmente en el subcrite-
rio SC4.1 que es el de carpinteria y vidrios, lo
gue indica que una parte importante de es-
tos elementos no son originales (las carpin-
terias de madera originales tienen acristala-
miento simple y son poco aislantes térmica
y acusticamente) sino que son carpinterias
mas modernas y mas eficientes.

Los valores representados en la ultima
columna de la figura 11, reflejan la escala je-
rarquizada de los edificios que han sido ob-
jeto de estudio, siendo el edifico ubicado en
el nimero 76 de la calle del Carmen el que
mejor valorado se encuentra en la pondera-
cion total de todos los items, seguido por el
Edificio Serdn, la Casa José Nieto, el edificio
situado en el nimero 18 de la calle, el edi-
fico Carmen Torres y, por ultimo, el edifico
ubicado en el nimero 47 de la calle. Es decir,
teniendo en cuenta el analisis comparativo

de las caracteristicas actuales de los diferen-
tes edificios estudiados, entre las que se han
priorizado la presencia de elementos singu-
lares y originales, el grado de estabilidad de
la fachada, que el edificio sea mas o menos
accesible tanto en planta baja como en el res-
to de plantas, el grado de ahorro o eficiencia
energética (en base a las caracteristicas de la
envolvente, instalaciones y carpinterias exte-
riores), asi como la viabilidad de emprender
una rehabilitacion y/o conservacion integral
delinmueble, el edificio ubicado en el nime-
ro 76 de la calle del Carmen seria el que mas
“ventajas” presenta para una conservacion
integral mientras que el ubicado en el nume-
ro 47 seria el que mas dificultades presenta
para su intervencién, especialmente para la
rehabilitacion de la fachada.

3. CONCLUSIONES

La calle del Carmen de Cartagena represen-
ta un maravilloso ejemplo de la arquitec-
tura modernista de la ciudad y en ella adn
podemos encontrar edificios de los cinco
arquitectos modernistas mas reconocidos de
la Regidon de Murcia como son Victor Beltri
y Roqueta (con tres edificios, entre ellos la
Casa Dorda), Carlos Mancha y Lorenzo Ros
Costa (con la Casa Pedrefio), Francisco de
Paula Oliver Rolandi (con dos construccio-
nes, destacando la Casa Cdnovas) y Tomas
Rico Valarino (con la Casa José Nieto).

De los ochenta edificios identificados se-
gun el plano de Julidn Saez de 1912 en esta
calle, en la actualidad sélo se han conserva-
do veintitrés, por lo que consideramos muy
necesario su correcto estudio para determi-
nar el grado de conservacién actual, la sin-
gularidad y caracteristicas definidoras del in-
mueble, asi como la prioridad y viabilidad de
una posible intervencidon de restauracién o

Congreso Internacional el Modernismo en el Arco Mediterrdneo | CIMAM 2016 | afio 2016 | 477-486| isbn: 978-84-16325-26-9 |



«Methodology analysis the state of conservation of Art Noveau buildings. Application to Carmen street in Cartagena.» |
Ros Torres, Josefa; Vézquez Arenas, Gemma; Collado Espejo, Pedro-Enrique; Garcia Ledn, Josefina

rehabilitacidn integral que garantice el man-
tenimiento de los valores histéricos, arqui-
tectonicos, tipoldgicos, ornamentales, socia-
les y culturales que presentan estos edificios
representativos de la época modernista de
Cartagena.

Basicamente, el Método de Decisidon
Multicriterio o Método Jerarquico de Ana-
lisis (Analytic Hierarchy Process, AHP), con-
siste en resolver una matriz formada por un
nimero de alternativas a estudiar y un nu-
mero de criterios y subcriterios a tener en
cuenta, ademas de establecer unos valores
de prioridad en funcion de los subcriterios
establecidos. El resultado final del analisis
de seleccion multicriterio es un listado bas-
tante objetivo de las prioridades y viabilidad
de realizar proyectos de intervencion para la
conservacion, mejora y puesta en valor de
las construcciones analizadas, que en nues-
tro caso han sido seis edificios modernistas.

Con esta metodologia se obtiene una
valoracion jerarquizada de las edificaciones
analizadas, consiguiendo elaborar un lista-
do, bastante objetivo, en funcién de las ca-
racteristicas y singularidad de cada edificio
y de cdmo estan comportandose a lo largo
del tiempo, con lo que se puede priorizar y
planificar mejor los futuros trabajos de inter-
vencion que aseguren la pervivencia de estas
importantes construcciones.

Asi mismo, se demuestra que la metodo-
logia desarrollada facilita el correcto analisis
general y en detalle del estado de conserva-
cion de los sistemas constructivos y mate-
riales de los edificios analizados, de los ele-
mentos caracteristicos y singulares, asi como
del interés y valor histdrico, arquitectdnico,
social y cultural, la accesibilidad, el grado de
ahorro y eficiencia energética y las posibles
propuestas para su conservacién y mejora.
Por tanto, esta metodologia es idonea para
el analisis de la prioridad y viabilidad de fu-
turas intervenciones en casos similares, tan-
to en ambitos menores, como el caso de los
edificios de una unica calle, como en dmbi-
tos mas extensos, como un conjunto histori-
co, una poblacidén, una comarca...
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