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1 Introduccién y objetivos

Este trabajo consiste en la elaboracion del plan de empresa de una casa rural
sostenible, localizada en el campo de Cartagena. El objetivo principal es valorar la
rentabilidad de la inversion inicial propuesta. Para verificar el objetivo principal, es
necesario la resolucion de objetivos especificos como: definicion del servicio en cuestion,

planes de marketing, planes de operaciones y de organizacion econémico y financiero

El inmueble objeto del proyecto fue reformado hace 3 afios. Por lo que sélo hay
que realizar los tramites necesarios para legalizar la actividad. Entre otros esté el darse de
alta en el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos, o solicitar la declaracion

responsable como alojamiento turistico rural.

Con la creacion de este alojamiento turistico se pretende aumentar la oferta de
alquiler de casas rurales que hay en la comarca de Cartagena. Segun Instituto de Turismo
de la Region de Murcia (ITREM), el nimero de establecimientos es de 6 y el de plazas
33 (ITREM, 2015). Completan la oferta de alojamiento en la ciudad 14 establecimientos,
de los cuales 9 son hoteles, 3 apartamentos turisticos, y 2 pensiones. (Hoteles en
Cartagena, 2016).

El trabajo se estructura en los apartados:
e Anadlisis alojamientos en Cartagena
e Analisis estratégico. Entorno macro y micro economico
e Plan de empresa
o Plan de marketing
o Plan de operaciones
o Plan econémico y financiero

e Conclusiones
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2 Justificacion

El turismo rural esta ligado al turismo sostenible desde que en 1967 se iniciase en
Espafia el Programa de Vacaciones en Casas de Labranza, originario precursor del
turismo de naturaleza agraria, y contacto con la poblacion rural. (Herrera, Blanco y
Canoves, 2005)

El turismo es un sector importante para la economia de ambito mundial, y este ha
evolucionado hacia su sostenibilidad desde que en 1987 la Comisién Mundial del Medio
Ambiente de la ONU definié el concepto de desarrollo sostenible en el informe
Brundtland, como “el progreso humano y el avance social que no compromete los

recursos de las generaciones futuras”.

En 1993, en la Conferencia Euromediterranea sobre Turismo y Desarrollo

Sostenible, la Organizacion Mundial de Turismo (OMT) define este como:

“El Turismo Sostenible atiende a las necesidades de los turistas actuales y de las
regiones receptoras y al mismo tiempo protege y fomenta las oportunidades para el
futuro. Se concibe como una via hacia la gestion de todos los recursos de forma que
puedan satisfacerse las necesidades econdmicas, sociales y estéticas, respetando al
mismo tiempo la integridad cultural, los procesos ecoldgicos esenciales, la diversidad

bioldgica y los sistemas que sostienen la vida".

La OMT propuso en 1997 una lista de indicadores clave para la toma de decisiones

en el sector turistico sostenible:

e Proteccion del sitio.

e Presion sobre el sitio, (nimero de turistas que lo visitan)
e Intensidad de uso (personas/hectarea).

e Impacto social (ratio turistas/residentes).

e Control del desarrollo

e Capacidad infraestructural del sitio (Agua-residuos)

e Proceso de planificacion.
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Ecosistemas criticos (especies).

Satisfaccion del turista.

Satisfaccion de la poblacién local.

Contribucién del turismo a la economia local.

Hoy conocemos como turismo sostenible lo que la OMT define como “aquel que
pretende satisfacer las necesidades de los turistas, asi como de los destinos turisticos,

protegiendo e incrementando las oportunidades de futuro”. (OMT, 2016)

Actualmente el turismo rural sostenible es una de las elecciones principales para
mayor numero de usuarios que eligen destinos y alojamientos que respetan y cuidan el
medio ambiente y los recursos naturales. Mostrando un gran interés por esos

emplazamientos que promueven la proteccion de la naturaleza, la cultura y la sociedad.

En base al Plan Integral de Turismo Rural de Espafia de 2014, podemos afirmar
que el enclave que se ha elegido para crear la casa rural es el idoneo para cubrir las
motivaciones del viajero extranjero que consume productos turisticos rurales y de
naturaleza. En el caso del Reino Unido y Portugal buscan maés el descanso. Por otro lado,
Francia destaca por su orientaciébn mas al turismo activo y de conocimientos de otras
culturas. Alemania, Bélgica, Holanda y los paises nérdicos tienen ambas motivaciones,
buscan el descanso y la desconexion sin renunciar a un turismo activo y con nuevas

experiencias culturales. (Plan Integral de Turismo Rural de Espafa, 2014)

Situacion actual del alojamiento en Cartagena

La situacion actual de la oferta de alojamientos en la ciudad de Cartagena, que
cuenta con mas de 216.027 habitantes, (Ayuntamiento de Cartagena, 2016) es bastante
limitada, con tan solo 14 alojamientos, de los cuales 9 son hoteles, 3 apartamentos
turisticos y 2 pensiones. Esto se debe principalmente a que la gran mayoria de turistas
que visitan la ciudad son estancias de menos de 24 horas, ya que llegan en crucero por la

mafiana y se van por la tarde ese mismo dia. (Hoteles en Cartagena, 2016)
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Una ciudad con un nimero similar de habitantes como es Albacete, por ejemplo,
con alrededor de 171.390 (Padron Albacete, 2015) habitantes, cuenta con 13 hoteles, 3
hostales y un parador, en total son casi 2.000 plazas. (Hoteles en Albacete, 2016). Otro
ejemplo podria ser Almeria, ciudad cercana a Cartagena en la costa, con 194.203
habitantes (Junta de Andalucia, 2015) y una oferta hotelera més extensa que todos los
alojamientos turisticos de Cartagena con 13 hoteles. (Hoteles en Almeria, 2016)

El principal problema del turismo en la ciudad de Cartagena es el bajo nimero de
turistas que estan en la ciudad méas de 24 horas, lo cual agrava el problema de la escasez
de alojamientos turisticos. De hecho, en 2014, el nimero de turistas extranjeros que
visitaron la ciudad superd al nimero de turistas nacionales. (Turistas Cartagena, 2015)
Esto puede ser debido a los extranjeros que vienen a disfrutar del clima y las playas, pero
en su mayoria se debe a extranjeros que desembarcan en el puerto de Cartagena por unas

pocas horas.



Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

3 Anadlisis del macroentorno

3.1 Situacion geogréfica

La Magdalena es una localidad del campo de Cartagena situada a 10 km del centro
urbano. Y se encuentra colindando con Campo Nubla, Los Puertos de Santa Barbara, El
Plan, La Aljorra, Canteras y Perin. Cuenta con una poblacion de 121 habitantes de
los 216.027 que forman parte del censo de Cartagena de este afio. (Ayuntamiento de
Cartagena, 2016)
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Imagen 1. Diputaciones Cartagena.

3.2 Entorno climético e hidrografico

En Cartagena presenta un clima mediterraneo subtropical semiarido. La media de
temperatura anual es de 19°C. Con aproximadamente 3.000 horas de sol al afio. Las
precipitaciones son muy escasas y se concentran mayoritariamente en las estaciones de
otofio y primavera. Las precipitaciones anuales son de unos 300-350 mm. Teniendo unos

veranos sin ninguna pluviosidad.
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3.3 Orografia, floray fauna

Cartagena esta situada en una gran llanura con pocas montafias y la bordea una
gran costa, conocida como costa calida, en cuyo litoral se alternan dunas, calas y playas,
salinas, humedales con zonas rocosas y acantilados. Destacando La Manga, accidente
geografico natural que delimita y separa la laguna del Mar Menor del Mar Mediterraneo

los cuales estan comunicados por golas o canales.

Cartagena cuenta con zonas de gran valor e interés medioambiental,
perteneciendo un buen numero de ellas a la red de Espacios Naturales Protegidos de la
region. Destacando especies autoctonas tanto en la flora (la Sabina mora o ciprés de
Cartagena que se solo se encuentra en Cartagena, en la isla de Malta y Africa) como en
fauna (un pez insélito el Fartet que se encuentra en las salinas de Marchamalo, del Rasall

en Calblanque, en la Marina del Carmoli, y el saladar de Lo Poyo).

3.4 Espacios y parques naturales de Cartagena
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Imagen 2. Espacios naturales del campo de Cartagena.
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Calblanque, Monte de las Cenizas y Pefia del Aguila como LIC (Lugar de

Importancia Comunitaria) y Parque Natural.

Mar Menor. Considerado un humedal de importancia internacional al recibir la
denominacion de humedal RAMSAR (convenio relativo al cuidado e importancia de los
humedales firmado en la ciudad de Ramsar, Iran) nimero 706.

Espacios abiertos e islas del Mar Menor. Lo constituyen cinco islas, tres

montes, playas, saladar y las salinas.

Islas e Islotes del Litoral Mediterraneo. Algunas estan declaradas ZEPA (Zona
de Especial Proteccion para las Aves). Destacando la riqueza submarina existente en la

Islas de las Hormiga frente a Cabo de Palos.
Sierra de la Fausilla. También declaradas como ZEPA.

Cabezos del Pericon y Sierra de los Victorias. Situados entre Cartagena y

Fuente Alamo de Murcia, protegidos como LIC.

Sierra de la Muela, Cabo Tifioso y Roldan.

Cuenta con la proteccion de la declaracion de LIC y ZEPA. Este es el uno de los
enclaves naturales mas importantes y representativos del paisaje natural de Cartagena.
Formado por pequefias calas y espectaculares acantilados contrastando con los bosques
de pinos situados en lo alto de la Sierra de la Muela. Y esté situado muy cerca de nuestra

casa rural dandole un valor afiadido a nuestro proyecto.

Imagen 3. Sierra de la muela y Cabo Tifioso
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Al contar con una variada flora y fauna permite la realizacion de rutas de gran

riqueza paisajisticas.

La flora mas relevante y con grave peligro de extincion algunas son: la jara de
Cartagena, la siempreviva, la zamarrilla de Cartagena, la manzanilla de Escombreras,
el rabogato del Mar Menor, el garbancillo de Tallante, la varica de San José, el cornical

y el Chumberillo lobo, estos ultimos so6lo se encuentran aqui y en Almeria.
La fauna autdctona que encontramos con:

Aves: el correlimos, el halcdn peregrino, aguila real y el aguila perdicera, biho
real, las pardelas el zampullin, la ciglefiuela, el ostrero, el alcaravan. Los flamencos en
las salinas salinas de Calblanque y Marchamalo, el paifio europeo y una de las colonias
mayores del mundo de gaviotas de audouin en la Islas de las Hormigas y la Isla Grosa. Y

anidando en las zonas de cultivo se encuentran la Canastera.
Reptiles destacar la especie protegida de tortuga mora.

Mamiferos se encuentran la gardufa, el zorro, el tejon, el conejo, la gineta, el gato
montés, el jabali, también se ha encontrado en el Monte Roldan el Camaledn comdun,
dudandose si es una especie introducida o autctona y el que esta en vias de extincion es

el murciélago grande de herradura.

Tristemente hay que denunciar el grave deterioro del Mar Menor causado por los
continuos vertidos sin control. Estos han empobrecido de oxigeno sus aguas proliferado
las medusas, las algas y siendo practicamente imposible encontrar las especies
tradicionales de esta laguna natural como eran la anguila, el langostino, la estrella de mar

y el caballito de mar.

Cartagena después de renovar su industria a principios del siglo XXI, ha
conseguido consolidar su oferta turistica gracias a los amplios recursos histéricos y
culturales y a la afluencia del trafico de cruceros. La apuesta que se hizo con el proyecto
Cartagena Puerto de Culturas, ha revalorizado todo su patrimonio arqueoldgico, artistico
e histdrico, de mas de 3000 afios de antigliedad, ofreciendo al viajero un recorrido por la
linea del tiempo.
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3.5 Oferta turistica en Cartagena

Museos:

Ofreciendo una vez al afio la noche de los museos en el que todos los museos de

la ciudad permanecen abiertos y se ofrecen conciertos, espectaculos y guias para realizar

diversas rutas por la ciudad todo gratuitamente.

Rutas:

Museo Regional de Arte Moderno (MURAM).

Museo Arqueoldgico Municipal "Enrique Escudero de Castro".
Museo Nacional de Arqueologia Subacuética, (ARQUA).
Museo histérico militar.

Museo Naval.

Museo Carmen Conde - Antonio Oliver.

Refugio-museo de la guerra civil.

Palacio de Molina.

Ruta arqueolégica
o El Barrio del Foro Romano, Teatro romano, Anfiteatro Romano,
Catedral de Santa Maria la vieja, Muralla panica, Muralla
bizantina, Augusteum, Casa de la fortuna, Castillo de la
Concepcion, Baterias militares de costa y Castillos y fortalezas.

Ruta barroca y neoclasica
o Lamurallade Carlos Il1, la Escuela de Guardiamarinas, Parque de
Artilleria,, el Campus Muralla del Mar, antiguo Hospital de
Marina Arsenal, La Basilica de la Caridad, Faro de Cabo de Palos.

Ruta modernista y ecléctica.

o El casino, el palacio consistorial, el palacio de Aguirre, el Gran
hotel, la Casa Maestre, la Casa Cervantes, la Casa Llagostera.
Construidos por el arquitecto Victor Beltri.

o La estacion de ferrocarril, la casa de Dorda, Palacio Pedrefio y la
Casa de Clares.
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e Ruta contemporanea
o Lasede de la Asamblea regional, el Submarino Peral, El auditorio

y palacio de congresos El Batel, Refugio-Museo de la Guerra Civil,
El Monumento a los Héroes de Cavite y Santiago de Cuba, El
Ascensor panoradmico.

Fiestas y festivales:

e Semana Santa en Cartagena, Carnaval de Cartagena, Carthagineses y
Romanos, La Mar de Mdsicas, Festival de Cine de Cartagena y Festival

de Jazz.

Turismo activo:

e Actividades acuaticas: vela, Kite-surf, piraglismo, surf, motonautica,
submarinismo y espeleologia submarina.

e Actividades de tierra: Senderismo de pequefio y gran recorrido, ascension
a cumbres de interés (a pie o en bici), Escalada, Rutas a caballo.

e Actividades de aire: Ala delta y parapente.
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4 Analisis estratégico

Para analizar el entorno que rodea a nuestro proyecto vamos a realizar una serie
de analisis, en este caso son los analisis PESTEL y DAFO, los cuales nos van a ayudar a

conocer mejor el entorno y la competencia de nuestro proyecto.

Andlisis PESTEL:

El analisis PESTEL, o anélisis de factores Politicos, Economicos, Sociales,
Tecnologicos, Ecoldgicos y Legales, nos sirve para analizar el entorno en el que se va a
desarrollar nuestra actividad, desde los factores politicos de la zona o region hasta los

factores sociales o tecnoldgicos. (Analisis PESTEL, 2013)

e Factores politicos: se incluye todo lo que puede afectar a nuestro proyecto
desde un punto de vista politico, bien sean leyes o impuestos, por ejemplo.

e Factores econdmicos: este apartado va ligado al anterior, por ejemplo,
cémo nos va a afectar el desarrollo econdmico del pais, o de la regién en
concreto.

e Factores sociales: se incluye todo lo que tiene que ver con la sociedad y su
cultura, como puede ser la demografia o el nivel educativo de las personas.

e Factores tecnologicos: en este punto cabe destacar la implementacién de
la tecnologia como ahorro de costes y mejora del rendimiento en general
de la casa rural.

e Factores ecoldgicos: tales como leyes medioambientales y control de
consumo de energias.

e Factores legales: esta relacionado con el primer factor. Se podrian
destacar, leyes para los huéspedes, leyes sanitarias y de acondicionamiento

de la casa rural entre otras.

14
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Factores Politicos:

(-) Situacion politica espafiola Factores economicos:
incierta (-) Politicas eocnomicas del
(-) No hay una gran cantidad de gobierno insuficientes
ayudas para creacion de (-) Situacion econémica del
empresas pais sin crecimiento

Factores tecnoldgicos:

(+) Facilidad de reservas y
pagos a través de Internet

(-) Cambios en la tecnologia
continuos lo cual obliga a estar

Factores sociales:

(+) Gran implementacion de
redes sociales en la sociedad

(-) Poder adquisitivo de las

familias siempre actualizado
Factores ecologicos: Factores legales:
(+) Minimo impacto al entorno (+) Se ajusta a la legislacion
de la casa rural vigente en material laboral, de
(+) Se ajusta a la legislacion salud y seguridad, y de
vigente en materia licencias de apertura 'y
medioambiental explotacion

Como puntos negativos podemos destacar el hecho de que la situacion actual del
pais tanto econdmica como politica no es la mas adecuada, ya que influye en que no haya
una gran cantidad de ayudas y subvencionas, ademas de que el poder adquisitivo de las

familias se ve mermado.

Por otra parte, como puntos positivos hay que destacar el hecho de la facilidad
que hay para realizar reservas gracias a las nuevas tecnologias, y la difusion en redes
sociales de las mismas, ademas de la concienciacidn que hay con el medio ambiente y el

entorno.

Andlisis DAFO:

El objetivo de este analisis es destacar los aspectos que podrian afectar de manera
tanto positiva como negativa a nuestro proyecto, desde sus comienzos hasta su posterior
crecimiento. Andlisis DAFO (2015).
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Los aspectos a valorar en este analisis son:

e Debilidades: dentro de las debilidades incluimos las cosas que nos pueden
afectar a la ejecucion del proyecto. En este caso las dos mas importantes
son, un desembolso de dinero inicial alto y la dependencia de factores
externos para la produccion energética.

e Amenazas: como amenazas a nuestro proyecto podemos nombrar el bajo
namero de clientes objetivo.

e Fortalezas: en este aspecto destacamos cuales son las cualidades positivas
que tiene nuestro proyecto, como son entre otras la localizacién y la
diferenciacion del modelo energético.

e Oportunidades: son las posibilidades que nuestro proyecto tiene con
respecto al resto de alojamientos. En este punto destacamos la poca oferta

de alojamientos en la zona y, por tanto, la poca competencia que hay.

Amenazas:
- Perfil de clientes
Debilidades: concienciados con el medio
Inversion inicial elevada ambiente bajo
No se puede garantizar la total Perfil de clientes por edad (se
independencia energética. deja fuera a una ratio de
personas de entre 18 a 30
anos)
_For_talezas: _ Oportunidades:
Localizacion geografica Escasa oferta de alojamientos
Sostenibilidady en la zona.
autosuficiencia energética Poca competencia por el perfil
Innovacion/perfil de la empresa (casa rural
identificativo sostenible)
Inmueble ya renovado Posibilidad de obtener una

Conocimientos de marketing subvencion
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5 Desarrollo del proyecto

5.1 Plan de empresa

En este apartado se elabora y se lleva a cabo la idea de la creacion de la casa rural,

basandonos en la oportunidad de negocio que existe en el campo de Cartagena por la poca

oferta de alojamientos turisticos en general y rurales en particular. Para poder llevar a

cabo la creacion de nuestra casa rural es clave valorar estos 4 aspectos esenciales:

¢ Qué producto o qué servicio se va a ofrecer? Se ofrece un hospedaje
en un entorno sostenible con el medio ambiente, y bajo impacto en el

entorno que esta emplazado. (Plan integral de turismo rural, 2014)

¢ Qué clientes van a estar dispuestos a pagar por el servicio o el
producto? Siendo la distribucién de franjas de edad de usuarios de casas
rurales de 35 a 44 afios de un 33% del total y de 45 afios en adelante un
31%, el publico objetivo al que va a estar enfocada la casa rural es a parejas
de entre 35 y 44 afios, con o sin hijos 0 grupos de amigos y que estan
concienciados con el medio ambiente y su impacto en el mismo.

(Radiografia viajero rural, 2008)

¢ Qué recursos se van a utilizar? Los principales recursos energéticos
que se van a utilizar van a ser renovables y se van a producir en el terreno
0 las inmediaciones de la casa rural. Como veremos en el punto de
inversion y financiacion. Estos van a ser paneles solares para suministrar
electricidad y calentar el agua de la casa, sistemas que podrian ser
ayudados de turbinas de viento que sirvan de apoyo para aquellos dias que
no haya sol o simplemente para acompafar a la produccion de energia

solar con energia edlica.

¢ Qué personal va a ser necesario? El encargado, el cual es el duefio de
la casa rural, se va a encargar de las tareas de recepcion y gestion de la

casa rural. Ademas de él habra dos personas a tiempo parcial que se
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encargardn de las tareas de limpieza, mantenimiento y jardineria y

ayudante de recepcion.

Segun el articulo 18 de la Ley 18/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la
Regidn de Murcia, las empresas turisticas son:

“Las personas fisicas o juridicas que debidamente acreditadas, de manera
profesional, habitual y mediante precio, se dedican a la realizacion de una actividad
turistica 0 a la prestacion de algun servicio turistico. Se presumird la habitualidad
cuando se realice publicidad de la prestacion de servicios turisticos por cualquier

medio”. (Ley de Turismo de la Region de Murcia, 2013)

Con respecto a lo que a nuestro proyecto se refiere, segun el articulo 32, de la

misma ley descrita anteriormente, alojamientos rurales son:

“Los establecimientos destinados a la prestacion del servicio de hospedaje, con
0 sin servicios complementarios, en un inmueble situado en el entorno rural, de
arquitectura tradicional o contemporanea. No tendran la consideracién de alojamientos
rurales los inmuebles ubicados en pisos, considerando como tales las viviendas
independientes en un edificio de varias plantas, salvo que se trate de estructura
unifamiliar”. (Ley de Turismo de la Region de Murcia, 2013)

5.2 Plan de marketing

Introduccion:

El plan de marketing sirve para dar a conocer y promocionar nuestro
producto, el cual es nuevo y se tiene que implementar en el mercado. Hay que
focalizarse en el cliente objetivo, y conocer las necesidades que trata de satisfacer.
Esta parte del proyecto planifica la estrategia de introduccion y posterior evolucion

en el mercado de alojamientos turisticos de Cartagena.
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Como veremos posteriormente, en este apartado las redes sociales e internet
juegan un papel fundamental en la integracion y promocion de nuestro producto en

el mercado.

Segmentacion y publico objetivo:

La casa rural estd enfocada a parejas de mediana edad (en torno a 35 - 44
afios), con o sin hijos, que estan concienciados con el entorno que los rodea y con el
medio ambiente. Quieren viajar de una forma tranquila y comoda. Este va a ser
nuestro cliente objetivo ya que disfruta de una solvencia econémica mayor que gente
de entre 20 a 30 afios y son parejas o familias de 3 0 4 miembros que simplemente
quieren disfrutar de sus vacaciones sin dafar el entorno al que viajan. (Radiografia

viajero rural, 2008)

Un segundo publico objetivo es el de las parejas de una edad mas avanzada,
en torno a 55 o0 65 afios, que ya no tienen hijos a su cargo y estan concienciados con
el entorno que los rodea. Al igual que los anteriores quieren disfrutar del viaje de una
forma relajada. Este segundo grupo objetivo se ha elegido ya que es muy parecido al
anterior, pero que disfruta de més tiempo libre y menos obligaciones como pudiera

ser el cuidar de los hijos. (Radiografia viajero rural, 2008)

Promocion:

Para llegar a estos publicos objetivo se hardn campafas de marketing a través
de los principales portales de alojamientos turisticos rurales en internet, Top Rural o
Casas Rurales ademas de en las diversas redes sociales, tales como Facebook, Twitter
e Instagram. Estas herramientas de marketing puede que sean mas economicas que
otras en comparacion con el impacto que podrian tener en el futuro huésped, ya que
nos ofrecen modalidades como la de Coste Por Click (CPC), en la que se paga por
click registrado, o Coste Cliente Captado (CPL), en la que se paga por cada cliente
que se consiga. Se podria valorar el hacer cufias publicitarias para la radio, pero no
se tendria un impacto tan grande como en estas redes sociales y paginas web, ya que

no estamos focalizando a nuestro publico objetivo. (Marketing XXI, 2016)
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En cuanto el precio de las habitaciones lo veremos con mas detalle en el
apartado “Precios”. Se usaran las redes sociales para promocionar descuentos a la red

de clientes.

5.3 Plan de operaciones

Introduccion:

El plan de operaciones nos ayuda a concretar las tareas que tenemos que
realizar para comenzar con nuestra actividad, desde darse de alta en el Régimen
Especial de Trabajadores Autonomos, hasta el funcionamiento de la casa rural,
pasando por el apartado del personal donde detallaremos los trabajadores que

tendremos en la empresa y su funcion en la misma.

Funcionamiento:

Lo primero que debemos hacer en el plan de operaciones es darnos de alta en
el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos, RETA. Siguiendo los pasos y
tramites necesarios, tanto en Hacienda como en la oficina de la Seguridad Social.

Este documento se encuentra en el Anexo nimero 1.

El segundo paso a realizar es la declaracion responsable de inicio de actividad
como alojamiento turistico, en este caso como casa rural. Hay que presentarlo en el
instituto de turismo de la Region de Murcia una vez cumplimentado. La declaracién

responsable es el Anexo nimero 2.

En el apartado del personal que se necesita para la apertura de la casa rural,
hacen falta dos personas a tiempo parcial que se encargaran de la limpieza y el
mantenimiento y jardineria. Con el motivo de ahorrar costes, también habria que
contar con la persona encargada de organizar tareas y en recepcion que seria el duefio

de la casa rural, que en un primer momento se dio de alta como autonomo.
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A continuacion, podemos ver el organigrama de lo que seria la empresa, con
el encargado de la casa rural y duefio de la misma a la cabeza, y debajo suya estan

las dos personas encargadas de la limpieza, mantenimiento y jardineria.

77N
Encargado
N

R 77N
Personal de Mantenimiento y

limpieza jardineria

N N

Subvenciones y ayudas:

“Segun la orden de 30 de marzo de 2015, del Presidente del Servicio
Regional de Empleo y Formacion, por la que se aprueban las bases reguladoras del
programa de subvenciones para el fomento del autoempleo. (Borm n°80 de 9 de abril
de 2015).” (Ayudas y subvenciones, 2015)

Se pedira una subvencion para comenzar la actividad de la casa rural la cual
oscila entre los 3.000€ y los 9.900€ dependiendo de la condicion de cada persona,
edad, sexo, inversion realizada, etc... En nuestro caso la subvencion seria de 6.000€,

ya que la inversion seria mayor a 5.000€ (+ IVA).

Precios:

Para escoger el precio de las habitaciones se ha dividido el afio en dos
temporadas, temporada baja, y temporada alta. La temporada baja incluye del 08 de
enero al 31 de marzo y del 01 de octubre al 20 de diciembre. La temporada alta
incluye del 01 de abril al 30 de septiembre y del 21 de diciembre al 07 de enero.
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Tabla 1:
Los precios del alojamiento en la casa rural por habitacion y noche son los siguientes:

Habitacion Habitacion Habitacion Habitacion doble con
doble con aseo doble con aseo doble con aseo aseo compartido y
privado y desayuno compartido desayuno

Temporada 80€ 90€ 60€ 70€

baja

Temporada 100€ 110€ 80€ 90€

alta

Tabla 2:

Para alquileres de la casa al completo se haria un descuento del 10% por estancia, por lo que los precios de
la casa al completo por noche serian los siguientes:

Casa al completo, Casa al completo

solo alojamiento con desayuno

Temporada 252¢€ 288€
baja
Temporada 324€ 360€
alta

Tabla 3:
Los precios del resto de servicios que la casa rural ofrece serian:
Precio

Alquiler bicicleta — 1 dia 5€
Alquiler bicicleta eléctrica — 1 dia 10€
Alquiler scooter eléctrico — 1dia 0 50 kms 35€
Recogida del aeropuerto de Murcia — 2 personas 50€
Visita guiada de la ciudad de Cartagena — 2 personas 20€
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Distribucion de la casa rural:

El disefio de la casa estad dividido en dos niveles, el sotano, donde esta el
garaje, un salon de recreo y una pequefa cocina. A este nivel se accede gracias a la
puerta metélica que se ve en la parte izquierda de la foto que hay en el siguiente

apartado.

En el nivel de arriba, el cual corresponde a las ventanas que se ven en la foto
que aparece en el siguiente apartado, esta la recepcion, las 4 habitaciones dobles, la
cocina y 3 aseos, 2 dentro de las habitaciones y un tercero compartido por las 2

habitaciones restantes.

Imagen 4. Plano del garaje o s6tano de la casa.
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Imagen 5. Plano de la primera planta de la casa donde se situan las
habitaciones, los aseos y la cocina de la casa rural.

Localizacion:

Imagen 6. Recorte del mapa de la Region de Murcia. El circulo rojo sefiala la
localizacion de la casa rural.
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Imagen 7. Ampliacién del mapa anterior con més detalle de la finca. Acotado en
amarillo es el terreno de la casa rural al que hay que sumarle el acotado verde con los

arboles frutales y demas cultivos.

Imagen 8. Fachada de la casa.

Funciones de los vehiculos:
La funcidn que desempefiaria cada vehiculo seria la siguiente:

e Furgoneta Nissan e-NV200. Su principal funciéon seria la de vehiculo de

carga, ya fuera para compras del departamento de restauracion o el de

25



Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

limpieza. También desempefaria la funcion de recogida de huéspedes en
las ciudades de Cartagena o Murcia, ademas del aeropuerto de Murcia-San
Javier.

e Scooter Govecs Go! S2.4. las 2 scooter tendrian varios usos, desde ser
alquiladas por parte de los huéspedes hasta el uso por parte de los
trabajadores para su movilidad.

e Bicicletas. Las bicicletas se destinarian a los huéspedes en su totalidad

para su alquiler por dias.

Detalle de los vehiculos elegidos:

e-NV200 PARTICULARES / AUTONOMOS v
COMBI PFF RECOMENDADO (Pen./Bal.) i
Plazas: 5/ M.M.A.: 2220 kg.

27.920¢

PROFES'ONAL Incluye toda tu seleccion
80 kW "

Autom. p |

: 20.758¢

%TD Incluye campana Nissan y Plan Movea

2016

396,1€/mes 1

Con CREDITO CLASICO

SO TN

Imagen 9. Furgoneta Nissan e-NV200. 27.920€. Fuente: Nissan

Precio: 578g9€

Reservando por internet: 4989€ \—; 'Y
0desae 135.18€ T
+infa ' \ [

Imagen 10. Scooter Govecs Go! §2.4. 4.989€. Fuente: Govecs
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Imagen 12. Bicicleta Paseo Decathlon. 299.99€. Fuente: Decathlon

- S BICICLETA ELECTRICA ELOPS 500 E GRIS
OSCURO BTWIN
K @ 4,1/5 _230cpniones Deiaropinién

Concebido para trayectos en la ciudad y paseos en
bicicleta sin esfuerzo gracias a la asistencia eléctrica

Cuadro solido de acero con portaequipajes integrado,
nueva bateria de Litio- lon de 24 Voltios 8 amperios, 192
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Incluye luces y timbre
Descubre como montaria:

click aqui

€99* ANADIR A LA CESTA

699

VER STOCK EN TIENDA

@ Agregers ia st

Entrega aprox. a partir del 07/07/2016
Gastos de envio: desde 0.0 € “ver condicions=
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5.4 Plan econémico y financiero

Introduccion:

En este apartado se responde a una de las preguntas mas importantes a la hora de
la creacion de la casa rural. ¢cuénto va a costar poner en marcha el proyecto? Hay que
contabilizar los activos iniciales para la apertura de la casa, como puede ser la instalacién
fotovoltaica, los vehiculos necesarios para el buen funcionamiento de la casa o todo el
mobiliario y electrodomésticos. A estos activos iniciales habra que afiadir los costes

variables que seran los que se correspondan con el uso de la misma en el tiempo.

Plan de inversion y financiacion:

Uno de los principales puntos que esta casa rural tiene es la autosuficiencia en lo
que a consumo de energia se refiere. En este apartado se ha optado por un sistema solar
completo, el cual se dividira en una instalacion para generar la energia eléctrica necesaria

para la casa y otra para calentar el agua de los bafios y la cocina.

En el Anexo nimero 4 se adjunta el presupuesto obtenido para la instalacion de

las placas solares, el cual asciende a 36.172,91€.

La instalacion para calentar el agua consiste en dos sistemas Enera Pro-Kit de
250 Litros. Cada uno de estos sistemas es capaz de suministrar agua para cinco
personas, por lo que aun estando llena de huéspedes la casa rural, no habria problemas

de suministros. El coste de este sistema asciende a 3.698€

Si se quiere reducir al maximo el impacto medioambiental de la casa rural, los
vehiculos que se utilicen para la explotacion de la misma tienen que ser lo mas eficientes
posibles. Por este motivo, se ha elegido una flota de vehiculos eléctricos que la componen
1 furgoneta, 2 scooter y 10 bicicletas (8 normales y 2 eléctricas). El coste de toda la flota
de vehiculos ascenderia a 41.297,90€. Ver en Tabla 4.

Ademas de los principales gastos como son los vehiculos y la instalacion
fotovoltaica de luz y de agua, hay que tener en cuenta también el coste del mobiliario y

los electrodomeésticos para la casa. Tal como se indicaen la Tabla5y 7.
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Tabla 4.

Coste de adquisicion de los vehiculos:

Cantidad Coste unitario Coste total Mantenimiento anual
Furgoneta 1 27.920€ 27.920€ 300€
Scooter 2 4.989€ 9.978€ 400€
Bicicleta MTB 4 199.99€ 799.96€ 200€
Bicicleta Paseo 4 299.99¢€ 1.199.96€ 200€
e-Bicicletas 2 699.99€ 1.399.98€ 100€
TOTAL 13 - 41.297.90€ 1.200€
Tabla 5.
Los electrodomésticos que hay que adquirir para el funcionamiento de la casa rural son:
Referencia Calificacion energética Precio
Lavadora Balay 3TS986B A+++ 369€
Lavavajillas Balay 3VS5711P A++ 399€
Frigorifico Balay 3KF6854M A++ 549€
Aire acondicionado (x6) Daitsu ASD12UI-DA A++ 2.094€
Horno Balay 3HB506XM A 250€
Extractor Teka DH 785 A 179€
Aspiradora Bosch BGS1112 A 99€
Vitroceramica Balay 3EB714ER - 159€
Cafetera Minimoka CM-1622 - 95€
Tostadora Bosch TAT3A004 - 28€
Batidora Batidora Jata BT 1032 - 70€
Microondas Daewoo KOG-837RS - 75€
Exprimidor Braun CJ3050 - 30€
Hervidor de agua Bosch TWK3A011 - 15€
PC HP 250 G4 - 229€
TOTAL 4.640€
Tabla 6:
Gastos fijos mensuales de la casa rural:
Precio/Mes
Asesoria 75€
Internet y telecomunicaciones 90€
Agua y residuos 80€
Sueldos y Seguridad Social 2.500€
Alimentacion, bebidas y limpieza 1.500€
Auténomo (6 primeros meses) 53.19€
Pagina Web 30€
Seguro de responsabilidad civil 116€
TOTAL 4.444,19€

29


http://www.redcoon.es/B533486-Balay-3TS986B_Lavadora-Carga-Frontal
http://www.redcoon.es/B607632-Balay-3VS571IP_Lavavajillas-Independientes
http://www.redcoon.es/B454961-Balay-3KF6854M_Frigor%C3%ADficos-Combi
http://www.redcoon.es/B653919-Daitsu-ASD12UI-DA-Inverter_Aire-Acondicionado-Split
http://www.redcoon.es/B440754-Balay-3HB506XM_Puerta-Abatible
http://www.redcoon.es/B611177-Teka-DH-785-40484191_Campanas-Decorativas
http://www.pccomponentes.com/bosch_bgs1112_aspirador_sin_bolsa.html
http://www.redcoon.es/B533529-Balay-3EB714ER_Placas-Vitrocer%C3%A1mica
http://www.redcoon.es/B502301-Minimoka-CM-1622_Manuales
http://www.pccomponentes.com/bosch_tat3a004_tostador_electrico_980w.html
http://www.redcoon.es/B643003-Jata-BT-1032_Batidoras-de-Vaso
http://www.pccomponentes.com/daewoo_kog_837rs_microondas_con_grill_800w.html
http://www.redcoon.es/B521896-Braun-CJ3050-Tribute-Collection_Exprimidores
http://www.redcoon.es/B456336-Bosch-TWK3A011_Hervidores-de-Agua
http://www.pccomponentes.com/hp_250_g4_intel_celeron_n3050_4gb_500gb_15_6_.html

Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

Tabla 7:

Mobiliario necesario:

Tabla 8:

Referencia Precio
Camas (x4) Camas 956€
Colchones (x4) Colchones 1.796€
Mesitas de noche (x8) Mesitas de noche 279.92€
Escritorio (x4) Escritorio 276€
Sillas escritorios (x4) Sillas escritorio 199.96€
Lamparas habitaciones (x8) Lamparas de noche 319.92¢
Muebles de cocina Cocina 5.500€
Mesas y sillas de saldn (x4) Mesas salon 1.195.84€
Sofa (x3) Sofé 777€
Sillén (x4) Sillones 131.96€
Escritorio 199€
Recepcion Silla escritorio 179€
Estanteria 89€
Armario 185
TOTAL 12.084.60€
A modo de resumen estos serian los costes de apertura de la casa rural:
Precio
Rehabilitacién casa y terreno 30.000€
Piscina natural 16.500€
Vehiculos 41.272.90€
Instalacion fotovoltaica 36.172.91€
Instalacion agua caliente 3.698€
Muebles y electrodomésticos 16.724,60€
TOTAL 144.368,41€

Tabla 9:

Amortizacion del inmovilizado:

Elemento Valor compra Vida util % amortizacion Amortizacion anual
Vehiculos 32.909€ 10 3.290,90€
Bicicletas 3.399,90€ 10

Instalacion 39.870,91€ 5 1.993,55€
fotovoltaica

Mobiliario y enseres 16.724,60€ 10 1.672,46€
Total 7.296,91€
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Prevision de ingresos anuales:

Se han utilizado los precios que se han descrito anteriormente para realizar la
prevision de ingresos anual. Suponiendo que, en temporada alta, la ocupacion sea del
70%, la casa rural estaria ocupada al completo 144 dias al afio, y suponiendo que en
temporada baja haya una ocupacion del 20%, serian 31 dias los dias que estaria completa.
La ocupacidn del primer afio se situaria entorno al 48.6%. Con estos datos y teniendo en

cuenta que 1 de 4 reservas pedirian el desayuno, los ingresos son los siguientes:

Tabla 10:
Prevision de ingresos por alojamiento y desayuno:

Alojamiento Desayunos Total
Temporada baja 8.680€ 310€ 8.990€
Temporada alta 51.840€ 1.440€ 53.280€
Total 60.520€ 1.750€ 62.270€

A estos ingresos habria que afiadir los que se obtendrian de las actividades extra,
como son alquileres de bicicletas o visitas guiadas de Cartagena. Hemos calculado los
siguientes datos, suponiendo que, un 7.5% del total de las parejas que se hospedaran
eligiera alquilar bicicletas, un 2.5% se decidiera por bicicletas eléctricas, un 10%
escogiera alquilar un scooter, un 10% eligiera la visita guiada a Cartagena y un 1%

eligiera la recogida en el aeropuerto.

Tabla 11:
Previsién de ingresos por actividades extra;

N° de veces/afio Precio

Alquiler bicicletas 210 1.050€
Alquiler bicicletas eléctricas 70 700€

Alquiler de scooter 70 2.450€
Visita guiada de Cartagena 140 2.800€
Recogida del aeropuerto 7 350€

Bar - 5.600€
Total 497 12.950€
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La prevision de ingresos anuales sumando los ingresos de los alojamientos junto
con las actividades extra que ofrece la casa rural es de 75.220€, antes de impuestos. Para
calcular el resultado previsional de la casa rural se ha estimado que la ocupacion en
temporada alta subird un 15%, 10%, un 5% y un 0%, en los 4 siguientes afios, y un 15%,

10%, un 5% y un 5% en temporada baja.

Balance de situacion inicials:

ACTIVO PASIVO y PATRIMONIO NETO
Activo no corriente: Patrimonio Neto:
e Inmovilizado intangible Capital social.........ccceouneee. 300.000€
Aplicaciones informéticas 700€ Subvenciones..................... 6.000€

e |nmovilizado material

Mobiliario............ 15.386,58€
Terreno. .................. 125.000€ | Pasivo no corriente:
Construccion............. 100.000€

Elementos transporte 41.272,90€

Activo corriente: Pasivo corriente:
e Existencias............. 5.000€ Proveedores...................... 5.000€
e FEfectivo Personal........................... 2.500€
Bancos.................. 25.000€
Caja....ccoevvninenn.n. 1.140,52€
TOTAL: 313.500€ TOTAL: 313.500€
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Cuenta de pérdidas y ganancias (resultado previsional):

Concepto

Ingresos
Ventas

Existencias finales

Total ingresos

Costes

Compras

Existencias iniciales

Sueldos personal y seguridad
social

Gastos financieros

Tributos

Suministros

Seguros

Mantenimiento y reparaciones
Gestoria

Publicidad

Gastos diversos
Amortizacion

Reforma casa y piscina
Total costes
Beneficios/Perdidas (antes de
impuestos)

Impuesto sobre el beneficio

Resultado después de

impuestos

Afo 1

75.220€
3.000€
78.220€

18.000€
0€
30.000€

0€
1.950€
960€
1.400€
1.500€
900€
1.500€
1.440€
7.296,91€
46.500€
111.446,91€
-33.226,91€

0€
-33.226,91€

Afio 2

86.503€
3.000€
89.503€

20.700€
3.000€
30.000€

750€
2.100€
1.104€
1.440€
1.700€
900€
1.250€
1.440€
7.296,91€
0€
71.680,91€
17.822,09

4.455,52€
13.366,57€

(Amortizacion y resultados provisionales, 2016)
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Saldo
Afo 3

95.153,30€
3.500€
98.653,30€

22.770€
3.500€
31.000€

900€
2.290€
1.214,40€
1.550€
2.000€
900€
1.000€
1.440€
7.296,91€
0€
75.861,31€
22.791,99€

5.698€
17.093,99€

Afo 4

Afo 5

99.910,97€ 104.906,51€

4.000€

4.000€

103.910,97€ 108.906,51€

23.908,05€
4.000€
31.000€

1.100€
2.360€
1.275,12€
1.630€
2.500€
900€
1.000€
1.440€
7.296,91€
0€
78.410,08€
25.500,09€

6.375,02€
19.125,07€

25.103,93€
4.000€
32.000€

1.350€
2.530€
1.338,88€
1.750€
3.250€
900€
750€
1.440€
7.296,91€
0€
81.709,72€
27.196,79€

6.799,20€
20.397,59€



Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

6 Conclusiones

Tras analizar y detallar cada uno de los pasos a realizar para la creacion de una
casa rural en el campo de Cartagena podemos confirmar que es posible crear un
alojamiento que se base casi al 100% en energias renovables, en su totalidad con energia

solar y con posibilidad de afiadir un grupo energético eolico.

El emplazamiento de la casa rural cumple con las expectativas de los clientes,
tanto para los que buscan un turismo cultural y dindmico, como para los que buscan un

turismo mas relajado y en contacto con el entorno natural.

La inversion inicial que hay que hacer, incluyendo el remodelado de la casa actual,
la flota de vehiculos, la instalacion fotovoltaica y el acondicionamiento interior de la casa,
ascenderia a 144.368.,41€.

Los costes fijos mensuales que tendria el funcionamiento de la casa ascenderian a
4.444,19€. Se preven unos ingresos de 78.220€ el primer afio y un incremento de un 15%

para el segundo afio.

Para reducir costes en los primeros afios de actividad, se podria buscar una flota de

vehiculos de menores prestaciones o adquirirlos empleando métodos de leasing o renting.

34



Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

7 Bibliografia

Libros y articulos:

Montserrat Ollé, Marcel Planellas, Jordi Molina, Diego Torres, Joan M. Alfonso,
Samuel Husenman. Pedro Sepulveda e Ignacio Mur. (1997): “El plan de empresa, como
planificar la creacion de una empresa”, pp. 1-38. 45-49, 59-63, 93-98 y 109-115

Herrera, L., Blanco Romero, A., y Canoves Valiente, G. (2005). Turismo rural en

Espafia: un analisis de la evolucion en el contexto europeo.

Recursos online:
ITREM (2015). www.carm.es

Hoteles en Cartagena (2016). www.cartagenaturismo.es

OMT (2016). www2.unwto.org/es

Plan Integral de Turismo Rural de Espafia (2014). www.tourspain.es

Ayuntamiento de Cartagena (2016). www.cartagena.es/poblacion.asp

Hoteles en Albacete (2016). www.albacete.es/es/turismo

Padron Albacete (2015). www.epa.com.es/padron/albacete/

Hoteles en Almeria (2016). www.turismoalmeria.com/alojamientos

Junta de Andalucia (2015). www.juntadeandalucia.es

Portal de transparencia de Cartagena (2016). www.cartagena.es/poblacion.asp

Turistas Cartagena (2015). www.laopiniondemurcia.es/cartagena

Flora y fauna (2016). www.cartagena.costasur.com/es/

RAMSAR (2016). www.ramsar.org

Analisis PESTEL (2013). www.pascualparada.com/analisis-pestel

Analisis DAFO (2015). www.infoautonomos.eleconomista.es

35


http://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=11361&IDTIPO=100&RASTRO=c1335$m13833,11275
http://www.cartagenaturismo.es/publicas/guia_util/donde_dormir/_p_GNg_16Wb4nIq1gosh4sQ
http://www2.unwto.org/es
http://www.tourspain.es/es-es/VDE/Paginas/PITR2014.aspx
http://www.cartagena.es/poblacion.asp
http://www.albacete.es/es/turismo
http://epa.com.es/padron/albacete/
http://www.turismoalmeria.com/alojamientos
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/htm/sm04013.htm
http://www.cartagena.es/poblacion.asp?anyo=2016&clave1=LA%20MAGDALENA&clave2=&lista=esp&idPaginaOriginal=1325
http://www.laopiniondemurcia.es/cartagena/2015/02/14/numero-turistas-extranjeros-pasan-ciudad/625380.html
http://www.cartagena.costasur.com/es/
http://www.ramsar.org/
http://www.pascualparada.com/analisis-pestel-una-herramienta-de-estudio-del-entorno/
http://infoautonomos.eleconomista.es/plan-de-negocio/guia-fundamental-del-analisis-dafo/

Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

Ley de Turismo de la Regién de Murcia (2013). www.borm.es

Marketing XXI (2016). www.marketing-xxi.com

Radiografia viajero rural (2008). www.toprural.com

Ayudas y subvenciones (2015). www.regiondemurciacomercio.es

Furgoneta eléctrica “Nissan e-NV200” (2016). www.nissan.es

Bicicletas “Rockrider 340, Original 520 y Elops 500 E (2016). www.decathlon.es

Motocicletas eléctricas “Govecs Go! S2.4” (2016). www.govecs.es

Electrodomésticos (2016). www.redcoon.es

Electrodomésticos 2 (2016). www.pccomponentes.com

Mobiliario IKEA (2016). www.ikea.es

Instalacion agua caliente solar (2016). www.enerasol.es

Amortizacion y resultados provisionales (2016). www.redemprendeytrabaja.org

Piscina ecologica (2016). www.piscinasecologicas.com

Imégenes:

Imagen 1. Diputaciones Cartagena (2016). www.regmurcia.com

Imagen 2. Espacios naturales del campo de Cartagena. www.es.wikipedia.org

Imagen 3. Sierra de la muela y Cabo Tifioso (2016). www.atlasdemurcia.com

Imagen 4. Plano garaje (2016). Elaboracién propia

Imagen 5. Plano garaje (2016). Elaboracion propia

Imagen 6. Captura de Pantalla region de Murcia (2016). Google maps
Imagen 7. Captura de Pantalla region de Murcia 2 (2016). Google maps
Imagen 8. Fotografia fachada casa rural (2016). Elaboracion propia.

Imagen 9. Furgoneta Nissan e-NV200 (2016). www.nissan.es

36


http://www.borm.es/borm/vista/principal/inicio.jsf
http://www.marketing-xxi.com/los-medios-113.htm
http://www.toprural.com/docs/radiografia-viajero-rural-2008.pdf
http://www.regiondemurciacomercio.es/Publicas/detalle-ayuda-y-subvencion/_T15C-kgjZo_f9vBKWHrf5cL5ZlTQhpV1
http://www.nissan.es/
http://www.decathlon.es/
http://www.govecs.es/
http://www.redcoon.es/
http://www.pccomponentes.com/
http://www.ikea.es/
https://www.enerasol.es/eneraprokit
http://redemprendeytrabaja.somontano.org/6-%E2%80%A2-analisis-de-la-viabilidad-economica/
http://www.piscinasecologicas.com/
http://www.regmurcia.com/servlet/s.Sl?sit=a,75,c,567,m,2140
https://es.wikipedia.org/wiki/Espacios_naturales_de_Cartagena_(Espa%C3%B1a)#/media/File:Espacios_naturales_Mar_Menor02.jpg
http://www.atlasdemurcia.com/index.php/secciones/16/espacios-naturales-protegidos/2/
http://www.nissan.es/

Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

Imagen 10. Motocicleta eléctrica Govecs (2016). www.govecs.es

Imagen 11. Bicicleta MTB (2016). www.decathlon.es

Imagen 12. Bicicleta Paseo (2016). www.decathlon.es

Imagen 13. Bicicleta eléctrica (2016). www.decathlon.es

AnNexos:

Anexo n°l. “Documento alta en el Régimen Especial de Trabajadores Autdnomos,

RETA” www.empleo.gob.es

Anexo n°2. “Documento Declaracion responsable para la apertura de alojamientos

turisticos” WwWw.carm.es y www.murciaturistica.es

Anexo n°3. “Relacion de apartamentos turisticos” www.itrem.es

Anexo n°4. “Presupuesto instalacion fotovoltaica” www.supermercadosolar.es

37


http://www.govecs.es/
http://www.decathlon.es/
http://www.decathlon.es/
http://www.decathlon.es/
http://www.empleo.gob.es/index.htm
http://www.carm.es/
http://www.murciaturistica.es/
http://www.itrem.es/
http://www.supermercadosolar.es/

Plan de empresa de una casa rural sostenible en el campo de Cartagena — Adrian Martinez Martinez

8 Anexos

Anexo n°1. Documento alta en el Régimen Especial de Trabajadores Autbnomos,
RETA:

MINISTERIO |
D'E EMPLED : TESORERIA GEMERAL
T SEGURIDAD SOCIAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

[ 1 il
L 1L |

— SOLICITUD SIMPLIFICADA DE: ALTA, BAJA O VARIACION DE DATOS EN EL REGIMEN ESPECIAL DE AUTONOMOS
1. DATOS DEL SOUICITANTE

1.1 PRIMER APELLIDD SE GUNIDD APE LLIDO |hCIﬂFE 1.2 NIMEFD OE S EEURINAD S OEAL
FECHA DE MACMIENTO IICMADOOE 44 TIPO DE OOUMENTO DENTIFICAIVD 1.5 4* D€ DOCUMENTO IDEXTIFICATVD
e Jwere[ Jord [T [ | eememeomms [ ] mewon] ] |

g TFEN NOMBRE DE LA VA POBLCA BUOOUE MM, BE ESCH  FIS0 PUERTA CO0 POSTAL
g ) | Y
é MUNICP OENTIDAD OF AMSTD TERRTORAL NFERDH AL MUNICPID PR OVINCLA

: || |
gg CORRED ELECTROMICO | |
EE_ BCEFTO EMVID COMUBICACTIMES. RO RMATIVAS DE LA SEGURDAD SOIAL -1 D O D 'I'E.EFCH)HCN’L| |

2. WATOE RELATIVOS A LA SOLICTTUD (Margua con X ka apdidn cormota)

WD EA.IArID WARLACHION DE DWTDS. r.D FECHADE MICIOWCE SENBRIACION DE DATOS r.hn:DH_ﬂrD h'ol—q
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oty ey v o e
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4 OFGON RESPECTO DE LABASE DE COTZAGOMN, DE LAS CONTINGENCIAS PROFES ONALES ¥DE LA MUTLA COLABORADORA CON LA 3SGURIDAD 30CIAL

IMPORTANTE: CUMPLIMENTAREN LA SIGUIENTE HOJA
5.0TROS DATOS

5.1 DATOR RELATVOS AL REPRESENTANTE 53 DAIOS AELATIVOE AL AUTORIZADD DEL SISTEMA FED
NOMERE ¥ APELLIDGE 0 BATON S00M. NOMERE Y APELLIDOS 0 RATON SO0
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ADVERTENCIA
En s Comunidades Autdnomas con lengua cooficinl axdiste a su dspasicidn asta mprasa redactado an langua vamaoua .

TA.O5211 {Hoja 2/2)
[ 12-01-2015)

¥ SEGURIDAD SOCIAL

MIMISTERIO I—
DEEMPLED : TESORERIA GEMERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

M 1 ]
L I ]
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Anexo n° 2. Declaraciéon responsable para la apertura de un alojamiento turistico:

Ragién

Conzajaria de Desarrcllo Econdmica, .
Turismo y Emplec APARTAMENTOS TURISTICOS
Instituto de Turismo de la Regitn de Murda
Avda. Juana Jugan, 2 - 30006 Murcia Registro de Entrada
T

012 /968 362 D00

MWW CEITT. &5

Inicio de actividad

Declaracién Responsabl -
Ssﬁ;tﬁdcgsiﬁsmd?: f’ambh:s cierre P 0657

1

DATOS DEL TITULAR

APELLIDOS ¥ NOMERE [ RAZON SOCIAL NIF/NIE/CIF

DOMICILIC [CALLE/PLAZA, NUMERD, PISO ¥ PUERTA] C. POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA

TELEFONC F1IO TELEFONO MOVIL CORRED ELECTROMICD FAX

2

DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL

APELLIDOS ¥ NOMBRE NIF/NIE REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIC [CALLE/PLAZA, NUMERD, PISO ¥ PUERTA) C. POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA

TELEFONG FIIO TELEFONG MOVIL CORREQ ELECTRONICO FAX

3

COMUNICACION DE INICIO DE ACTIVIDAD / CAMBIOS / CIERRE

El que suscribe comunica al Director General del Instituto de Turismo de la Regidn de Murcia, de conformidad con lo prevenido en la
vigente reglamentacidn [ el inicio de la actividad [ cambios [ cierre de APARTAMENTOS TURISTIOOS

DENOMINACION COMERCIAL

DOMICILIO [CALLEPLAZA, NUMERD, PISO ¥ PUERTA] C. POSTAL LOCALIDAD

TELEFONO FIIO TELEFOMNO MOVIL CORREQ ELECTRONICO FAX

PAG. WEB

a4

DECLARACION RESPONSABLE

1.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 71 Bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen luridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrative Comin y del Decreto 75/2005, de 24 de junio, por el que se
regulan los apartamentos turisticos y alojamientos vacacionales de la Regidn de Murcia, modificade por el Decreto 37/2011, de 8
de zbril, REALIZO Y SUSCRIBO BAJO MI RESPONSABILIDAD LA SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Declare que cumplo los requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento del ejercicio de la
actividad de apartamentos turisticos ¥ que dispongo de los documentos que asi lo acreditan, comprometiéndome a
mantener su cumplimiento durante el periodo inherente a diche reconedmiento o ejercicio.

Declaro que cumple las normas y requisitos especificos que regulan el procedimiento de los Decretos mendonados, para el
reconocimiento del ejercicio de la actividad de APARTAMENTOS TURISTICOS, v en especial los siguientes:

- Escritura de constitucion de la sociedad y sus estatutes estan debidamente inscritos en el Registro Mercantil, si procede.
- Poderes suficientes para actuar como representante legal de la titularidad, si procede.

- La disponibilidad de cada uno de los zlojamientos.

- Segure de responsabilidad civil,

Autorizo al Institute de Turismo de la Regién de Murcia a que en cualquier momente pueda comprobar electrénicamente o
por otros medies, |a veracidad de los datos personales y documentes incduidos en esta declaracidn,

EFECTOS

La presente declaracion responsable tendra los efectos previstos en el art. 71 Bis. 3, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
reconeciendo el ejercicio de la actividad desde el momento de la presentacién de |a presente comunicacion v declaracian
responsable, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion atribuidas a este Centro Directivo,
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6 SOLICITUD DE CLASIFICACION EN CATEGORIA

1 32 (1 llave) 1 23 (2 llaves) 0 12 (3 llaves) O Lujo (4 llaves)

MNimero de apartamentos: Namero de plazas:

En el caso de establecimiento ya clasificado, SOLICITUD PARA CAMBIOS /
CIERRE, que se realicen:

CAMBIOS EN ESTABLECIMIENTO: [ Categoria 0 Denominacién 0 Ampliacién 0 Otros

7

caMBIOS ENELTITULAR: DO Herencia 0 Compra 0 Arrendamiento [ Otros

cierre: [0 Baja definitiva 0 Temporal. Desde: ff Hasta: )
(en CIERRE, el objeto de la Dedaracidn Responsable se refiere dnicamente a la representacién)

8 Adjuntando la reglamentaria documentacion para su CLASIFICACION (en
CAMBIOS, la que proceda), segun Decretos referidos:

- Enumeracion de los alejamientos en modelo facilitado por este Organisma,

- Memoriz descriptiva de las caracteristicas de los alojamientos.

- Planos a escala 1:100 4 1:50 de distribucién interior con muebles y superficies y cotas de las distintas plantas.

- Cualquier otro documento que apoye la propuesta de clasificacion de los apartamentos en la categoria pretendida.

9 INFORMACION LEGAL

1.- La inexactitud, falsedad u omisién, de cardcter esencial, en cualguier dato, manifestacién o documento que se acompafie o
incorpere a esta Comunicacion f Declaracion o la no presentacion de la misma ante la Administracion competente determinara
|z imposibilidad de continuar con el gjerdcic de la actividad afectadz desde el momento en gque se tenga constancda de tales
hechos, sin perjuicic de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a2 que hubiera lugar, de acuerdo con ko
establecide en el ardculo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

2.-Cualquier modificacién que se produzca respecto de la situacidn anterior, deberd comunicarse a este Instituto de Turisme de
|z Regién de Murcia, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, contrel e inspeccion que tiene atribuida la Administracien
Publica.

3.-Los datos de cardcter personal de esta Comunicacidn ( Declaracidn se van a integrar en el fichero de EMPRESAS ¥
ACTIVIDADES TURISTICAS, del Instituto de Turisme de |a Regidn de Murcia, con la finalidad de gestionar este procedimiento y
podran ser cedidos con esta finalidad a otros Organos de las Administracienes Publicas. Los dereches de accese, rectificacion,
cancelacion y oposicion, se pueden ejercer por el declarante mediante escrito dirigido al citado responsable del fichero, a la
direccién postal consignada en el encabezado de este documento, de acuerdo con el Art. 5 de la Ley Orgdnica 15/1999, de 13
de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Los datos de cardcter personal gue recoge este documento podrdn ser cedidos a TURESPANA a los exclusivos efectos
promocionales y estadisticos, en los términes y con los requisitos establecidos en la citada Ley Organica de Proteccion de datos.

10 OBSERVACIONES

En - . a de . e 20
Firmada

El titwlar / El representante legal D. f D2

ILMO/A. SR./SRA. DIRECTOR/A GENERAL DEL INSTITUTO DE TURISMO
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Anexo n° 3. Relacién de apartamentos:

A B c D E F G H | ) K L M N o
1| ¢y Regiénde Murcia Una vez cumplimentado este documento deberd de enviario por correo electronico a Firma del Titular,

— - L. . las direcciones que figuran més abajo. No obstante la solicitud de clasificacién junio
2 | E Consejeria de Desarrollo Econdmico, Turismo y Emples | conja 5 lente deberd en 103 registros legaimente

N y " N establecidos.

3| Instituto de Turismo de la Region de Murcia osen e o isabel .
4 |ENUMERACION DE ALOJAMIENTOS
5 |Denominacion del establecimiento: Titular:
6 |““Municipio de: Seleccionar Municipio “*pedania de:

7 | NeIDE SITUACION c.postal Ne. Dormitorios i
4 ] l Ne | Bloque | Portal |Escalera| Piso |Puerta postal l l Convetibl Categoria
s | Urbanizacién Calle, Plaza, Edificio | (obligatorio) [ sendillos | Dobles | iseleccionar)

9

SUPERMERCADO SOLAR(DELEGACION CASTELLON;
P.I.VIA EUROPA, C/BENLLOCH - NAVE 2

12550 ALMAZORA (CASTELLON)
Supermercado TFNOS. 964 259 117 - 644 372808
\ < C.IL.F. ESB12938023
\ e ) www.supermercadosolar.es  info@supermercadosolar.e
=
Solar -
ADRIAN MARTINEZ MARTINEZ

Proforma: 16/201057

Cliente CARTAGENA

C.LF.

Fecha

E-Mail

Tlfno.

Referencia

Descripcion Cantidad Precio Importe
MODULO SOLAR POLICRISTALINO LLGCP 285W/24V 36,00 173,5500 6.247 80
MAXIMIZADOR OUTBACK FM80 MPPT 80A /12-24-48-60V 2,00 495,0400 990,08
INVERSOR VICTRON QUATTRO CON CARGADOR 48V/10000W-140-100-100 1,00 2.999,1700 2.999.17
BATERIA HOPPECKE MQD.12-OPZS-1500 2V/2170AH C100 (1 VASO) 24,00 411,5800 9.877.92
MATERIALES ELECTRICOS Y PROTECCIONES HASTA FINALIZAR INSTALACION: 1,00( 1.800,0000 1.800,00
CABLES , CUADRO ELECTRICO , MAGNETO DIFERENCIAL PORTAFUSIBLES FUSIBLE
SOPORTES DE ALUMINIO PARA 12 PLACAS SOLARES 3,00( 510,0000 1.530,00
GENERADOR KIPOR KDE 19STA 16,7 KVA 72-75 DB 1,00( 3.800,0000 3.800,00
MANO DE OBRA INSTALACION , PUESTA EN MARCHA Y ASISITENCIA TECNICA IND 1,00( 2.200,0000 2.200,00
DESPLAZAMIENTOS Y DIETAS 1,00 450,0000 450,00

S| LO DESEA PODEMOS FINANCIAR SUS COMPRAS O INSTALACIONES.
MINIMO 500€. TLFNO.DE CONSULTA 644 372 808.

Suma importes Base imponible | %IVA Cuota IVA TOTAL

29.894,97 29.894,97 | 21,00 6.277.94 36.17291 €

Plazo de entrega: 3 DIAS DESDE CONFIRMACION PRESUPUESTO
Validez de la oferta: 30 DIAS

Forma de pago: Transferencia
BANCO DE SABADELL

Ronda Vinatea, 2 (CASTELLON)
Teléfono 964 252 120

Numero de cuenta:

Observaciones:

NO FIRMAR DOCUMENTO DE ENTREGA, HASTA NO HABER REVISADO EL MATERIAL.
EN CASO CONTRARIO EL SEGURO NO CUBRE LAS ROTURAS.

INDUSTRIAS FOTOVOLTAICAS GM S.L L., Inscrita en el Regtstro Marcantil de Castelion, Tomo 1657, Folio 133, Hoja CS-36531, Inscripaion 14 - CIF 812923022
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