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1. Informacion previa

1.1. Tema de investigacidn
El temaa estudiaren este Trabajo de Finde Grado, serdla creacién de la metodologiatécnica
para la creaciéon de manuales de mantenimientos en edificaciones que no dispongan de tal
documentacion o seanecesaria parala redaccién del libro del edificio cuando lacomunidad
auténomano exijaunas directrices. En este trabajo se definira; de forma completa el concepto
de mantenimiento ytodolorelacionado con él, paracrear un acercamiento al temaa tratar;
todos los apartados necesarios que se han estimado oportunos paralaelaboracién de dicho
manual; conceptos para el desarrollo de unaaplicaciéninformatica y un caso practico donde
se pondrd en practica el manual de mantenimiento.

1.2. Objetivos del trabajo
El objetivo principal perseguido en este trabajo, es el de proporcionar todos los conocimientos,
ayuday pautas, auntécnico competente, paralacreacién de un manual de mantenimiento
que recojatoda la informacion del edificio, actuaciones e inspecciones que deberemos de
realizar, frecuencia de estas parala redaccion del plany unregistro de actividades paradejar
constanciade todas las modificaciones que hasufrido el inmueble para su correcto
mantenimiento,y disponeraside un documento capaz de dejar constancia de las actividades
de mantenimientoy conservacién que se le realicen alinmueble.

Otro objetivo que persigue este trabajo, es el de concienciaralos propietariosytécnicosde la
importanciade las actuaciones de mantenimiento a un edificio para que puedaestaren plenas
condiciones parael usoy disfrute usuario, asicomo los beneficios que puede conllevar realizar
una buena practicade este.

Dar las pautas para lacreacién de unaherramientainformatica parala creacién de dicho
manual y poderasifacilitarel trabajo de la redacciény las modificaciones que conllevard al ser
un elemento de continuo crecimiento.

Como objetivo, es el de reflejarlos costos de mantenimiento que conlleva unabuena practica
de esté.

1.3. Metodologia

La metodologiaseguidaen este documento serdlasiguiente:

Primero se definira el concepto de mantenimiento y todo lo relacionado con esté paracrear un
acercamiento previoalamateria. En estadefinicién destacaremos laimportanciadel
mantenimiento, evolucidonalolargo de la historia, fines que pretende conseguir, diferentes
tipos de mantenimiento, ladeterminacién de los agentes que intervienen en el mantenimiento
delinmuebleylas obligaciones por normativa que tienen los propietarios de mantenerel
edificio en plenas condiciones.

El siguiente punto explicard las diferentes partesenlaque se divide el manual de
mantenimiento. Paralaidentificacion de las caracteristicas del edificio, nos ayudaremos de
unas fichas que recogeran la mayoria de los casos para que tenga un caracter mas general.
Para la realizacidn de las actuaciones de mantenimiento se dividird al inmueble en diferentes
partes para una mejororganizacién, se revisaralanormativade cadaelementoy se estudiaran
diferentes actuaciones no obligatorias pero si necesarias paraun mejor mantenimiento. Para
la redaccidn del plan de mantenimiento simplemente recogeremos las fichas del apartado de
actuaciones de mantenimientoylas ordenaremos porfrecuencia. Parael registrode
actuaciones de mantenimiento y/o conservacién el manual dispondra de unas fichas de
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actuacion. Y como ultimo punto, el documento podrallevar anexos que completen el manual
si el responsable lorequieray una ultima parte donde el redactor del informe pueda anadir
algunos consejos o anotaciones paramejorarlacalidad del inmueble.

Tambiénse expondrdlaideade laimplantacion de este manual enunasencillaaplicacién
informatica parala facilitacion de redaccién del propio manual de mantenimiento y un
acercamiento entre el usuarioy el redactor.

Para finalizar el trabajo, lo cumplimentaremos con un estudio de repercusion econémica que

representaria el mantenimientoy con un caso practicorealizado en un edificio existente de la
zona utilizando el manualcomo herramienta.

1.4. Recursos disponibles
Los recursos disponibles que se tienen en cuenta paralaredaccion de este trabajo son
documentacién de manuales, libros técnicos, documentos que traten del tema...todos ellos
estaran citados en el apartado bibliografia de este trabajo, ademas se cuentaconla ayuday
asesoramiento de profesionales que trabajan o han trabajado entema de mantenimiento.
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2. Introduccion

2.1. Importancia del mantenimiento
El mantenimiento enviviendas nuncahatenido ungran papel enla historia, de hecholas
Unicas actuaciones de mantenimiento que se hacian eran minimas, unade las principales
causas es que no habia un estudio de los materiales como lo hay hoy en dia o no habia una
concienciacién como laactual.

El mantenimiento siempre havenidovinculado con el sectorindustrial, acciones que se
centran en el mantenimiento de las maquinas paraconservaro mejorarel ritmo de

produccidn de los procesos de estas, minimizando los posibles fallos que puedantenery poder
asialargar la vida (til de estas, aumentando larentabilidad del desembolsoinicial realizado
por la empresay manteniendo lacalidad del producto producido.

Pero estono ha sidosiempre asi, puede decirse que el gran auge del mantenimiento surgio
con larevoluciénindustrialen el Siglo XX, donde las grandes empresas les dieron gran
importanciaalas acciones de mantenimiento debido al ahorroy gananciaeconémicaque
podian obteneral hacerun estudio de estas caracteristicas, aun con el desembolso que
supone las operaciones de mantenimiento.

El mantenimiento vinculado ala edificacion viene vinculado con lo anteriormente dicho. Pero
siempre, olamayor parte de las acciones, han sido de mantenimiento correctivo, ya
hablaremos mas delante de los diferentes tipos de mantenimiento que existen, o en otras
palabras arreglardesperfectos cuando uno o varios elementos edificatorios han sufrido algin
tipode desperfecto poruntipo de accidon que no estabadisefiada o poralgun desperfectoen
el proceso constructivo.

Con lallegadade lanormativaa la edificacién (EHE, RITE, REBT...) se haidoimplementando un
tipo de mantenimiento normativo, un mantenimiento que se encargade realizaracciones
segun nos diga lanormativadel elemento dafiado. Con este mantenimiento surgieron
empresas especializadas en mantenimiento de instalaciones creando asi un mercado un muy
especializado cadaempresaen sumateriaperono centrandose enla visién en conjunto de los
elementos del edificio.

Con lapublicaciénde laley de Ordenacion de la Edificacion en 1998, se consiguid un gran hito
para la normalizacién enlaEdificacion. Esta Ley recoge todalainformacion de los agentes
intervinientes en la edificacion (Promotor, proyectista, constructor...), establece los seguros
obligatorios necesarios para la edificacién, proceso constructivo, instalaciones, planos
técnicos, alzados y lo que mas nos puede interesar en este tema, el manual de usoy
mantenimiento de la edificacién.

Mas tarde en 2006, con la introduccién del Codigo Técnico de la Edificacion, se incluyelafigura
del técnico mantenedoren laedificacidn.

Hoy endia, para la obtenerlalicenciade ocupacién, laadministracién hace necesariola
redaccién del libro del edificio donde, entre otras, se recoge todala informacidn de
mantenimiento del edificio, pero estd siempre ha estado vinculado aun mantenimiento
normativo que es exigido porlanormativa, donde es posible que el desembolso seamas caro y
se haya perdido unavida util de la edificacién que se puede transformaren unarevalorizacion
alabajadeeste.

Un ejemplo bastante claro serialacompra de unvehiculo por parte de un usuario, al comprar
dichovehiculo el usuario, recibird unadocumentacién con todas las revisiones que debe
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hacerle, caracteristicasy funcionalidades de este. El usuario, ante cualquieranomalia o plazo
establecido en el plan de mantenimiento de su vehiculo, acudirdaun profesional dela
automocién con el finde resolver laincidenciay poderdisponerde masvida atil de su
vehiculo.

Sinembargo, unaviviendasupone un desembolso mas grande que un vehiculo en condiciones
normales, peroadiferenciadel vehiculo el usuario no estdinformado correctamente de los
plazos de mantenimientoy del mantenimiento que tiene que realizaracada uno de los
elementos que componen su vivienda, pero no estar informado no significaque no esté
obligado, yaque, laLey de Ordenacion de laEdificacidn establece que los propietarios tienen
la obligacion de mantener el edificio en las condiciones necesarias para uso perfecto uso, yase
hablara de las obligaciones de los agentes encargados del mantenimiento en un capitulo mas
adelante.

Es por eso, que se crea la necesidad de un técnico competenteen edificacién que tengauna
vision global de la edificacidn con sus conocimientos adquiridos. Anteunaanomalia, que para
un usuario o un propietario pasariainadvertida, lafigura del técnico mantenedor podra actuar
y aplicarun tipo de mantenimiento para minimizar el dafio producido o hastaincluso eliminar
esadeficienciaantes de que ocurracon un desembolso menoral que se produciriasia esa
incidencianose le aplicase unamedida correctora hastaque llegase aunarotura total, por
ejemplo.

2.2. Mantenimiento
La definicidon del concepto de mantenimiento de edificios tiene diferentes acepciones segin el
autor o asociacién que tratemos. A continuacién vamos a comparar algunas de estas
acepciones, recopiladas de autores distintos, parapoderrelacionarlasy crearuna un concepto
de mantenimiento mas completo.

SegunlaReal Academia Espafiola, el mantenimiento viene definido como:

“1. m. Efecto de mantener o mantenerse.

2.m. Conjunto de operacionesy cuidados necesarios para que instalaciones, edificios,
industrias, etc., puedan sequir funcionando adecuadamente.

3.m. Sustento o alimento.

4.m. En las drdenes militares, porcion que se asignaba a los caballeros profesos para el pany el
agua quedebian gastaren el afo.

5.m. pl. Provisiones de boca de una agrupacion grande.” (1)

Para este trabajo la segundaacepcién serialamas indicada porsus finalidades, perono
profundizatanto como nos gustaria, ya que, por ejemplo no deja constancia del coste del
mantenimiento ni de lavida util del edificio.

La siguiente definicion podemos encontrarlaen el Cédigo Técnico de la Edificacion:

“Conjunto detrabajos y obras a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de
un edificio o reparaciones puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto mantenerlo
en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos bdsicos de
la edificacion establecidos.” (2)

Esta definicién es mds completaque ladadapor la Real Academia Espafiola, pero sigue
faltando algunos conceptosimportantes. En ellase hablade un mantenimiento normativo al
decirque cumplacon unosrequisitos minimos establecidos, pero si queremos a nuestro
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edificio en plenas condiciones, debemos de aplicar también un mantenimiento no normativo,
un mantenimiento que sea capaz de preveniro solventar ciertos problemas antes de que
ocurran y que estos no estan definidos en normativa.

Otra acepcion lapodemoslocalizaren lanormativa UNE-EN-13306 Mantenimiento.
Terminologia del mantenimiento:

“Conjunto de actividades técnicas, administrativas y de gestion para alargar la vida util de un
edificio o de un elemento en concreto, con la finalidad de conservarlo o devolverlo a un estado
en el cualpueda desarrollarla funcion requerida” (3)

La definicion dada porlanormativa UNE seria la que mas se acerca al ideal de definicion de
mantenimiento, pero notiene en cuentaen ningin momento el coste de las operaciones de
mantenimiento,yaque es posible, que un edificio sea mas rentable y menos atareado
demolerloyrealizaruno nuevo que realizar todas las operaciones para que recobre todas las
caracteristicas anteriores.

Por lotanto para este documento utilizaremos definiremos el mantenimiento como:

Conjunto de actividades técnicas, administrativas y de gestion a efectuar periédicamente
para lograr alargar la vida util del inmueble, con la finalidad de conservar y conseguir que
funcione mejor o igual que antes, pero siempre costando con un coste dptimo.

2.3. El deber de conservacién y mantenimiento
Como hemosvistoy vamosa vera lolargo de este trabajo, el mantenimiento no es solo cosa
del técnico de mantenimiento. El usuario es el que esta obligado a mantenery conservarel
inmueble en perfectas condiciones para que su uso y disfrute seacumpliendo los requisitos
basicos que tiene que tener paraserhabitable.

El Cédigo Civil es un conjunto de normas sobre el derecho privado, que se ocupade regularlas
relaciones civiles atreves de unas normas establecidas por dicho codigo. El Cédigo Civil dice, en
su articulo 1554, que en caso de que el propietarioarriendesu viviendatienecomo obligacién
conservarlaenbuenestado.

“Articulo 1554
El arrendadorestd obligado:
1. 2 A entregaral arrendatario la cosa objeto del contrato.

2. 2 A haceren ella durante el arrendamiento todas las reparaciones necesarias a fin de
conservarla en estado de servir para el uso a que ha sido destinada.

3. 2 A manteneral arrendatario en el goce pacifico del arrendamiento portodo el tiempo del
contrato.” (4)

La Ley del Suelo de Espafia, esla ley que regulalos derechosy obligaciones de los propietarios
de terrenos en Espana. Su articulo n2 171 recoge laobligacidn de manteneren condiciones
dptimas, que tienen los propietarios de edificaciones.

Art. 171: “Los propietarios de los terrenos, urbanizaciones, edificaciones y carteles, deberdn
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridady ornato publicos.” (5)

Con laapariciénde la Ley de Propiedad Horizontal, también aparecen dos articulosenella
donde se expresalaobligacion de cada propietario por mantener en perfectas condiciones su
propiedad.
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“Articulo noveno.
1. Son obligaciones de cada propietario:

a) Respetar las instalaciones generales de la comunidad y demds elementos comunes, ya sean
de uso generalo privativo de cualquiera de los propietarios, estén o no incluidos en su piso o
local, haciendo un uso adecuado de los mismos y evitando en todo momento que se causen
dafios o desperfectos.

b) Manteneren buen estado de conservacion su propio piso o local e instalaciones privativas,
en términos que no perjudiquen a la comunidad o a los otros propietarios, resarciendo los
dafios que ocasione porsu descuido o el de las personas por quienes deba responder.

¢) Consentiren su vivienda o local las reparaciones que exija el servicio del inmueble y permitir
en él las servidumbres imprescindibles requeridas para la realizacion de obras, actuaciones o la
creacion de servicios comunes llevadas a cabo o acordadas conforme a lo establecido en la
presente Ley, teniendo derecho a que la comunidad le resarza de los dafios y perjuicios
ocasionados.

d) Permitir la entrada en su piso o local a los efectos prevenidos en los tres apartados
anteriores.

e) Contribuir, con arreglo a la cuota de participacion fijada en el titulo o a lo especialmente
establecido, a los gastos generales para el adecuado sostenimiento delinmueble, sus servicios,
cargasy responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.” (6)

No todas son de caracter nacional como los anteriores descritas, también cada comunidad
espafolapuede crearsu normativa, en el casode laRegion de Murcia, existe laLey del Suelo
de la Regidn de Murcia. En su articulon? 110 recoge lo hablado en este tema:

“Articulo 110. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones
deberdn destinarlos a usos que no resulten incompatibles con la ordenacion territorial y el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de sequridad, salubridad, accesibilidad
universaly ornato publico. Quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccion del medio ambientey del paisajey de los patrimonios arquitectonicos y
arqueoldgicos y sobre rehabilitacion urbana, conforme a lo establecido en la legislacion bdsica
estatal”(7)

Pero estas son solounejemplode la gran cantidad de normativa que tenemos sobre el deber
de conservaciony mantenimiento, yaque tambiéntenemos; el Cédigo Técnicode la
Edificacion, laLey de rehabilitaciéonylaregeneraciény renovacion; laLey de Arrendamientos
urbanos; asi como toda la normativa de caracter regional de cada una de las provincias que
conforman Espafia.

2.4. Fines del mantenimiento

Una vez establecido la definicion de mantenimiento que vamos a usar en este documento,
veamos los diferentes fines que persiguelas actuaciones de mantenimiento enelinmueble:

e 2.4.1. Fines econdmicos.
Cada vez que realizamos unaaccién de mantenimiento estamos frenando el deterioro
delinmuebleoincluso actualizando los elementos de este, como la sustitucion de las
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carpinterias por unas mas eficaces, estaremos haciendo unarenovacién de nuestro
edificio.

Sifrenamos el envejecimiento o alargamos lavida util de nuestro edificio
conseguiremos una mayor rentabilizacién en nuestrainversion de compradel inmueble,
hasta incluso, podriamos hacer unarevalorizacién del coste actual de nuestroinmueble en
el mercadoinmobiliarioen el caso de unaposible ventaoalquiler.

También, con un buen mantenimiento de laenvolventede nuestravivienda
conseguiremos un ahorro energéticoimportante, ademas de unamejoraenel nivelde
conforten lahabitabilidad de lavivienda, lo que se traduciriaen un ahorro econémico
para la climatizacion del hogar.

Porlotanto, es aquel tipo de mantenimiento destinado, através, de diversas
actuaciones conseguirunahorroen la gestién del edificio y/o unarevaloracion econémica
de este.

e 2.4.2. Finesde confort y seguridad.

Sinuna adecuadainspecciéony mantenimiento de lasinstalaciones y elementos que
componen elinmueble, perderd, sin darnos cuenta, sus caracteristicas iniciales, yaseapor;
un mal uso dado, envejecimiento oincidencias producidas en este, conlo que se creauna
pérdidade conforty podriamos poneren peligrolaseguridad de los usuariosy
propietarios.

La importanciade revisarlas patologias estructurales, también es crucial en el
programa de mantenimiento, avistar las fisuras o grietas o preverlas serade vital
importanciaya que estas pondrian enriesgo lavidadel usuario delinmueble. Poreso, los
fines del mantenimiento estan vinculados con laseguridad, habitabilidad y el confort del
edificio.

Las acciones que, mediante lasustitucion o mejora de elementos, logran una mejor
calificacién energética, que no solo lograntenerunacasa mas eficiente, sinotambién
consigue que el espacio que delimitan aumentesu grado de conformidad.

e 2.4.3. Fines Ambientales.

Estos fines los conseguimos pasivamente, con lo anteriormentedescrito. Al alargarla
vida util no solo conseguimos un fin meramente econémico, sino que, también alargamos
temporalmente el impacto ambiental que supuso la construccién nuestro edificioalahora
de construccidn o en otras palabras, logramos que nuestro edificio sea menos
contaminante.

Con losfines de confort pasalo mismo, al lograr un mejor aislamiento necesitaremos
menos energia para conseguirel confort deseado pues notendremos tantas perdidas

energéticas como antes de laactualizacién del inmueble, porlo que se traduce en menos
contaminacién para conseguirenergia.

2.5. Agentes Intervinientes

En este apartado hablaremos de todos los agentes, desde el propietario de lavivienda hastael
conserje que puedatenerlacomunidad, ya que todosintervienen enlavidade nuestro
edificio. Todos ellos juegan un papel de vital importancia, debido aque, son participesde la
vidadelinmuebleynosolo corresponde lamisién de mantenimiento al técnicoque sevaa
hacer cargo de las revisiones y actuaciones.
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e Propietarios

“Son obligaciones de los propietarios conservaren buen estado la edificacion mediante
un adecuado usoy mantenimiento, asicomo recibir, conservary transmitir la
documentacion dela obra ejecutaday los sequros y garantias con que ésta cuenta.” (8)

e Usuarios

“Son obligaciones de los usuarios, sean o no propietarios la utilizacion adecuada de los
edificios, de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la
documentacion dela obra ejecutada.” (8)

e Comunidadde Propietariosy Presidente de lacomunidad

“El presidente ostentard legalmente la representacion de la comunidad, en juicio y
fuera de él, en todos los asuntos que la afecten.” (9)

e Administradorde fincas”

“El Administrador de Fincas Colegiado es un profesionallibre e independiente, con la
formacion adecuada para el desemperio de sus funciones y que de forma habitualy
continuada administra fincas de terceros, ya sean urbanas o rusticas.

Sus funciones principales conducen algobierno y conservacion de los bienes
encomendados, la obtencidon del rendimiento adecuado y el asesoramiento de las
cuestiones relativas a los bienes inmuebles y estdn articuladas en la Ley de Propiedad
Horizontalen su articulo 20.

a).- Velarpor el buen régimen dela casa, sus instalaciones y servicios, y hacer a éstos
efectos las oportunas advertencias y apercibimientos a los titulares.

b).- Prepararcon la debida antelacion y someter a la Junta el plan de gastos previsibles,
proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismos.

¢).- Atendera la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo de las

reparaciones y medidas que resulten urgentes, dando inmediata cuenta deellas al
Presidente, o, en su caso, a los propietarios.

d).- Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras y efectuarlos pagosy realizar
los cobros que sean procedentes.

e).- Actuar, en su caso, como secretario dela Juntay custodiar a disposicion de los
titulares la documentacion de la Comunidad.

f).- Todas las demds atribuciones que se confieran porla Junta.” (10)
e Conserje

Personaencargadadel control de acceso al edificio, vigilancia, mantenimientoy
limpieza, y otros trabajos no especializados.

e Empresas Especializadas

* Colegio Oficial de Administradores de Fincas de Murcia
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Empresas dedicadas arealizacion de tareas especializadas de ciertos campos, como
puede serunaempresade limpieza, seguridad, vigilancia, control de plagas...

2.6. Tipos de mantenimiento

No todas las actuaciones de mantenimiento soniguales, dependiendo del tipo mantenimiento
enun espacio temporal podemos clasificar diferentes tipos de mantenimiento, como los
explicados acontinuacion:

a) Predictivo
Siseguimos unalineatemporal ante un posible fallo o ineficienciaen el
mantenimiento de un edificio, el mantenimiento predictivo seria el primero.

Este tipo de mantenimiento, analizalos posibles errores de disefio o si se le estd dando
un mal uso de lasinstalaciones o partes del inmueble, diagnostica los efectos que podrian
acarrear y ensaya para poderdescubrirsi existenineficiencias que podrian ocurrirdesde la
fase de proyecto.

Este tipo de mantenimiento requiere unagran experiencia por parte del profesionaly
ademads un estudio exhaustivo de todas las partes del edificio paralaidentificacion de
problemas, pues este tipo actiamucho antes de que las acciones transcurran. Puede
decirse que, el mantenimiento predictivo, actia desde lafase de proyecto

b) Preventivo
Siguiendolalineatemporal, el mantenimiento preventivo seria el siguiente.

El mantenimiento preventivoinspecciona, detectay corrige antes de que ocurra la
accién. Planificay prevé, tanto acciones técnicas como administrativas, para garantizarla
conservacion, fiabilidad y funcionamiento tanto de instalaciones como partes del
inmueble.

Con este tipolo que logramos es minimizarlos dafios de unaaccion que ya esta
ocurriendo minimizando dafios y defectos que puedan ocurrir. Paraello es necesario
visitas periddicas por parte de un profesional para que puedadetectarestosfallos antes
de que ocurran.

c¢) Normativo
Dentro del mantenimiento preventivo existe el mantenimiento preventivo obligatorio
o también llamado mantenimiento normativo.

El mantenimiento Normativo, persigue los mismos objetivos que el mantenimiento
preventivo, corregirantes de que ocurra para asi conseguirlaconservacion, fiabilidad y
funcionamiento establecidos porlanormativaactual.

Documentos como el Codigo Técnico de la Edificacion, Reglamento de Baja Tensidn,
Reglamento de Instalaciones Térmicas... dictan estos requisitos establecidos en materiade
mantenimiento que deben seguirlasinstalacionesy elementos delinmueble parael
cumplimiento de lanormativa establecida.

d) Correctivo
Retomandolaideade la lineatemporal del mantenimiento, el Ultimo tipo de
mantenimiento que encontrariamos el correctivo.
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El mantenimiento correctivo, es el mantenimiento que actlacuandola acciénya ha
ocurrido. Rehacer un elemento, sustituir o repararson las acciones de este tipo de
mantenimiento, paralograrrecuperarlos elementos dafiados porunaacciéno
desperfecto.

Es el tipo de mantenimiento mas comun, ya que no hay mas remedio que subsanarla
anomalia para poderseguirteniendo los requisitos minimos establecidos para poder hacer
uso delinmueble, perotambién es el mas caro, ya que normalmente, es el que mas
trabajo e investigacién conlleva.

e) Energético-Ambiental
El mantenimiento energético-ambiental es el mantenimiento que se encargade
reducirtanto las perdidas como el consumo energético realizado en lavivienday que a su
vezintentabajarel impacto medioambientalalargandolavida util y utilizando medidasy
materiales menos agresivos.

Puede decirse que todos los tipos de mantenimiento logran este objetivo sin
perseguirlo, yaque al alargar la vida util del edificio logramos un menorimpacto
medioambiental o al sustituiruna deficienciaen el aislamiento térmico conseguimos
reducirla perdida energéticaque supone tal desperfecto.
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3. Manual de mantenimiento

En este punto, se desarrollard el modelo paralaredaccién el manual de mantenimiento
propuesto poreste trabajo fin de grado, que su principal objetivo, es serlaherramienta
utilizada porel profesional para laredaccién de un manual de mantenimiento capazde
recoger las actuaciones e inspecciones tanto de las instalaciones como de las partes que lo
componen. En este manual no solo aparecera el mantenimiento normativo, si notambién se
redactara junto a una serie de recomendaciones que se estiman necesario paraque el
inmueble esté enunbuen estado de conservacion.

El alcance de este manual de mantenimiento, no estaralimitado por ningunatipologiade
vivienda, podra usarse tanto para edificios que notienen el libro del edificio, obligado porley
para nueva construccidn, como para comunidades auténomas donde no este tipificado el libro
del edificioy quede aeleccidn del profesional laredaccion de este.

Esté se dividirden cinco grandes cuerpos:

1. Estudiode lascaracteristicas del edificio.

En este apartado se describe todas las caracteristicas del edificio como la situacidn,
numero de plantas, nimero de viviendas... Pero también recogeralainformacion del
propietario del edificioy del técnico que redacte dicho plan. En definitiva, todo lo
necesario para caracterizar el edificio e identificar tanto al propietario como al técnico
redactor.

Comose verd mas adelante, este primerapartado nos serd de gran ayuda para la
eleccidnde las actuaciones de mantenimientoy del plan de mantenimiento, que vendran
enelsiguiente apartadoy que, como eslégico, nosera necesariorellenartodas, yaque
cada edificiotendrd unatipologia diferente y unos componentes en susinstalaciones
distintos.

Para la redaccion de este apartado es necesario que el técnico se desplace al inmueble
para contrastar la informacidny asi poderrellenar con total seguridad todosy cada uno de
los puntos del proyecto.

2. Actuacionesde mantenimiento.

Estas fichas estan catalogadas por las diferentes secciones del edificio que se han
creido necesarias parasu correcta identificacion. En ellas apareceran, tanto, las
actuaciones obligatorias que se le estipulen enlanormativa que lasrija, como, las
actuaciones recomendadas para el correcto mantenimiento de lavivienda con el objetivo
de que elinmueble puedaseguiren perfectas condiciones.

Aunque en el apartado veamos lanormativa que le afecte a cada una de las partesen
la que se ha divididoelinmueble, estano serdnecesarioreflejarlaenel plande
mantenimiento, solo apareceran en esta parte las fichas de mantenimiento de cadaunade
las diferentes partes o no, dependiendo de las caracteristicas del inmueble destinado.

3. Plande mantenimiento

Una vez realizadalafiltracion de las fichas de mantenimiento, se realizard el
planteamiento temporalde las actuaciones del mantenimiento del inmueble. Pero esta
vez, envezde ordenarlos segln los diferentes capitulos enlos que se hadividido el
inmueble, se ordenaransegunlafrecuenciaenlaque serealizan.
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De estaforma, lo que conseguimos es vercon mas facilidad cuando debemos realizar
las acciones o inspecciones, si es reglamentario, quien debe de realizar ese mantenimiento
y sise estaconforme o no. En caso de no contrario, entraria enjuego el siguiente
apartado, el registro de actuaciones, que en caso de necesitarredactarla, se debera de
especificaren su correspondienteactuacion.

Es importante tanto en este punto, como en el anterior, que se respete la
nomenclaturadadaenel modelodadoen el apartado de las actuaciones de
mantenimiento, parapodercrear unarelacidn entre diferentes planes de mantenimientoy
gue la nomenclaturade las fichas del registro de actuaciones novarié.

Otro dato importante de este apartado, seralafirma para dejar constanciade queel
mantenimiento se harealizado, tanto por parte del técnico de mantenimiento como porel
propietario parademostrarsu conformidad.

4. Registrode actuaciones.

En este registro apareceran las diferentes fichas de las actuaciones cuando el técnico
de mantenimiento creaque el estado del elemento no este conforme. En ellas se detallarg,
tanto descriptivamente como graficamente, el problema que pueda presentar cualquier
elementoylasolucién adoptada poreltécnico parala solucion de dicho problema. Irdn
con una enumeracién parafacilitar lalocalizacion en el documento, los primeros digitos
seranlos usados para lanomenclaturade las actuaciones de mantenimientoy los dos
ultimos serael niumero de laficha para dicha actuacion.

5. Anexos.
En este apartado, el técnico o el propietario, podra dejar constancia de cualquier otro
punto no hablado en este apartado. Seria interesante que el técnico redactor pueda
hacer unas recomendaciones paralamejorao actualizacidon del inmueble que quizas
no es del dmbito del mantenimiento, pero que pueden mejorarel nivelde conforto
eficienciadelinmueble.
Una vez completo el plan de mantenimiento con lo anteriormente descrito, serd el técnico
encargado de hacer revisiones periddicas paracomprobar que el estado del edificio sigueen
buenas condiciones. Unacopiadeberd de serentregadaal representante o propietario del
inmueble, paraque tenga constanciadel mantenimiento que deberealizar.
Para una mayorfacilidad ala hora de redactar dicho plan de mantenimiento, en un punto
siguiente se describird unaaplicacidn informatica, ya que con esta podremos redactar mas
facilidad los campos del plan de mantenimiento y tendremos unamejor organizacion con las
fichas de actuaciones especificas.

3.1. Estudio de caracteristicas del edificio

En este apartadovamos intentar detallar todas las caracteristicas del edificio, paraello vamos
a ayudarnos con una ficha, enellavamos a detallartodalainformacién referente al edificio
gue vamos a redactarle el manual de mantenimiento. Con esto conseguimos reducirlas
actuaciones de mantenimiento, adaptandolas a las caracteristicas de nuestro edificio objetivo
y conseguirque el técnicoredactorrecuerde cadavez que necesite el edificio sin lanecesidad
de desplazarse al lugar de emplazamiento del inmueble.

Datos generales del edificio se divide en diferentes apartados:

a) Identificacion del edificio. Direccion del edificio, referencia catastral,
identificacion del edificio, elementos comunes con edificaciones contiguas

pag. 12



b) Datos Urbanisticos. Datos referentes al plan de organizacionde lazona

c) Datos dela propiedad. Identificacién del nucleo gestor del edificio (propietario
Unico, comunidad de vecinos...).

d) Datos deltécnicocompetente. Datos referentes al técnico que redactael
informe

e) Datos generalesdel edificio. Superficies, nimeros de plantas, viviendas,
locales, plazas de aparcamiento, trasteros...afio de construccion del edificio,
nimero de ascensores...

f) Archivos Gréficos. Fotosyalguntipode documentacién grafica

g) Documentacién Administrativacomplementaria. Como por ejemplo licencias
de obras, licencias de actividad... Documentacién que reflejalas
modificaciones que hasufrido el inmueble desde su proyectoincial.

h) Descripcidon normalizada de los sistemas constructivos del edificio a efectos
estadisticos. En este apartado se hablade la identificacion de tipologias de las
diferentes partes que componen el edificio.

Como se puede ver, es unaclasificacién completa y exhaustiva paraidentificarlas partesy
componentesde uninmueble, es por eso este documento se hace idéneo parala
identificacion de las caracteristicas del inmuebley reflejarlo en nuestro plan de
mantenimiento.

Ficha de caracteristicas

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipodevia: Via:

Ne: Bloque/Escalera: C.P:

Municipio: Provincia:

Entidad Menor (Pedania, Diputacion):

El edificio objeto del presente O Un Unico edificio

informees: O Una parte (bloque, portal...) de un edifico siempre que sea

funcionalmente independiente del resto
[J Otro caso:

Comparte elementos comunes con O No
edificacionescontiguas 0si:

| DATOS URBAN/STICOS
Planeamiento en vigor: Clasificaddn:
Ordenanza: Nivel de proteccion:

Elementos protegidos:

DATOS DE PROPIEDAD

Régimen juridicode la propiedad: O Comunidad de propietarios
[0 Varios propietarios
O Un dnico propietario

O Otros:
Titular: | NIF/CIF:
Direccién
C.P: Poblacién: Provincia:
TIf.Fijo: Telf. Movil: E-Mail:
Representante: En condiddnde:
NIF/CIF: Direccién:
C.P: Poblacidn: Provincia:
TIf.Fijo: Telf. Movil: E-Mail:
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DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: NIF/CIF:
Titulacién:
Colegio Oficial: | N2 Colegiado:
Direccidn:
C.P: Poblacién: Provincia:
TIf.Fijo: Telf. Movil: E-Mail:
DATOS GENERALES DEL EDFICIO
Superficie de parcela (m?): Superficie construida(m?): Altura sobre rasante:
Uso principal deledifido: O Residendal privado [ Residendal publico O Administrativo
[ Docente [J Comercial O Industrial
[ Sanitario [ Otro:
N2 Total de plantas sobre rasante: N2 de plantas sobre rasante conusoigual al princ:
N2 de plantas sobre rasante conuso secund: Uso secundario:
N2 de plantas bajorasante: N2 de plantas bajorasante con usoigual al princ:
N2 de plantas bajorasante con uso secund: Uso secundario:
Ne total de viviendas: Superficie medida (m?):
Ne total delocales: Superficie medida (m?):
N total de plazas de aparcamientos: Superficie medida (m?):
Ne total de trasteros: Superficie medida (m?):
Ao de construccion: Afio de rehabilitacion:

Implantadénenparceladel edificio: | [ Edificacién exenta, aislada o aparejada
[ Edificacidn entre medianeras, adosada o en manzana cerrada

Nucleos de comunicacién vertical:

Unsolondcleode escaleras: Dos o mas nudeos de comunicacién:

[ Sin ascensores N total de escaleras:

N total de ascensores:

N total de viviendas sinacceso a través de ascensor:

[dCon 1 ascensor

[J Con dos o mas ascensores
N2 medido de viviendas por planta:

DOCUMENTACION GRAFICA

Imdagenes conbuena calidad necesarias para la identificacion delbieninmueble, plano de situacion, perspectiva
aérea...

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Nombre del documento N91:

Fecha: | Actuacion
Técnicoresponsable:

Observaciones:

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

Nombre del documento N91:

D RIPCIO ORMA ADA D O A O R OSD D O
CIMENTACION

Sistemasde | [0 Muro de piedra [d Muro de fabricade bloque [J Muro pantalla
contencion | pyro de f4 brica de ladrillo O Muro de hormigén armado | O Se desconoce/Otro:
Cimen'FaFién O Zapatas, zanjas, pozos de O Zapataso zanjasde O Losa
superficial mamposteria hormigdn [ Se desconoce/Otro:
Cimentadoén | M pijotes O Pantallas O Se desconoce/Otro:
profunda
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Observaciones:

ESTRUCTURA

Estructura Muros de carga: Pilares: 0 Se desconoce
vertical O Piedra O Fabrica de ladrillo O Ladrillo /otro:

O Hormigénarmado [Bloque ceramico O Fundicion

O Adobe O Blogque hormigdn O Acero

O Tapial O Entramadode madera O Hormigdénarmado
Estructura Estructura principal: Estructura secund: Entrevigado: O Forjado reti.
horizontal

O Madera O Madera O Tablero
(forjado o o ] U Losa
tipo) O Metalicas O Metélicas O Revolton 0 Se desconoce

OHormigénarmado OHormigénarmado O Bovedilla ceramica | /otro:

O Bovedilla hormigdn

Estructura Forjado: Forjadosanitario: O Losa 0 Se desconoce
horizontal

en contacto
conel

O Idénticoal Forj. Tipo
O Diferente al Forj. Tipo

O ldénticoal Forj. Tipo
O Diferente al For. Tipo

/otro:

terreno
Es';)r.u ctura Forjadohorizontaly: Cerchas/Pérticos: O] Tablero ceramico [ Se desconoce
cubierta 2 ; Py
O Capa de compresion O Vigas hormigon O Tablero madera Jotro:
pte: armado+Tablero
- . . O Chapa/ Sandwich
O Tabiquillos + Tablero O Vigas metalicas+
ForjadoInclinado Tablero
O Hormigdnarmado. O Vigas madera +
O Otro: Tablero
CERRAMIENTOS Y CUBIERTA
Fachada Acabadovisto: Superfice (m?): Acabado Revestido: Superficie (m?):
principal O Mamposteria OFab.Blog. Hormigén | O Enfoscadoypinta  OChap.Piedra
O Silleria O Panel prefabricado O Revoco O Chap. Metdlico
O Fab. Ladrillo OSandwich O Mortero monocapa [ 0Otros:
L 0 Fab.Bloq.Ceramico [ Otro: O Aplacado cerdmico
Superficie
(m2): Camaradeaire: Aislamientotérmico:
asSi asi
O No O No
U Se desconoce J Se desconoce
Observaciones:
Otras Acabadovisto: Superficie (m?): AcabadoRevestido: Superficie (m?):
fachadas: O Mamposteria OF4b.Blog.Hormigén | O Enfoscadoypinta O Chap.Piedra
O Silleria O Panel prefabricado O Revoco O Chap. Metalico
O Fab. Ladrillo OSandwich O Mortero monocapa [JOtros:
. O Fab.Blog. Ceramico O Otro: O Aplacado cerdmico
Superficie
(m?): Cdmaradeaire: Aislamiento térmico:

asi
O No

O Se desconoce

asi
O No

[ Se desconoce

Observaciones:
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Carpinterias | Tipo de carpinteria dominante: Tipo devidrio dominante:
y huecos O Madera O Simple
O Acero O Doble acristalamiento
Superficie O Aluminio O Triple acristalamiento
m2):
(m®) O PvC [0 Baja emisiva
O Otros: O Control solar
O Otros:
Observaciones:
Azotea / O Transitable Cubierta | [ Teja 4rabe O Fibrocemento
Cubierta Inclinada
plana O No transitable O Teja planauotra [ Asfaltica
Aislamientotérmico: OTejadecemento O Chapadeacero
asi ONo [ Se desconoce Superfide ; ;
. 2. O Pizarra OChapa de cobre/zinc
Superficie (m?):
(m2): Lamina impermeabilizante: Aislamiento térmico:
asi ONo O Sedesconoce O Si ONo O Sedesconoce
Observaciones: Observaciones:

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento.
Evacuacion de
aguas

O No dispone de sistema de evacuacion

O Dispone de Sist. Evacuacion haciaredde
alcantarillado publico

O Dispone de Sist. Evacuacién propio

[0 Bajantesvistas
[0 Bajantesempotradas

[ Otro:

O Colectores vistos

O Colectores enterrados

O Otro:
Abastedmiento | 7 No dispone de sistema de Abastedmiento | [J Contador Gnico para todo el edificio
de agua O Dispone de Sist. Abastecimiento publico O Contadores individuales por vivienda
O Dispone de Sist. Abastecimiento propio O Contadores individuales centralizados
Proteccidn Disponede:
contra O Sistema de deteccién de incendios O Hidrantes exteriores
incendios

O Sistemadealarma

O Extintores moviles ( Cantidad = )

[0 Columnaseca

O Boca de incendios equipada

Instalacion de
gas

N@ de viviendas que disponen:

O Propano

O Gas Natural

O Contadores individuales por vivienda

O Contadores individuales centralizados

Instalacion
solartérmica

Tipo de colectores: Cantidad:
O Plana

O Tubos devacio

Instalacion:
O Individual

O Centralizada

Calefaccién

O Se dispone de sistema de calefaccion
colectiva/central
O Caldera comunitaria

[0 Bombadecalor

O Otro
Combustible
O GLP O Electricidad
O Gasdleo OLefia/Biomasa

En caso contrario:

N2 de viviendas con caldera de gas:

O Gas Natural
N2 de viviendas congasdleo:

N de viviendas con calefaccion eléctrica

O Radiadores

O Propano

0 Bombadecalor
Otras:
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O Gas Natural [ Otros

Instalacion de
ACS

O Se dispone de sistema de ACS
Combustible

O GLP O Electricidad

O Gasodleo OLefia/Biomasa

O Gas Natural O Otros:

En caso contrario:

Ne¢ de viviendas con caldera de gas:

O Propano O Gas Natural
N2 de viviendas con gas embotellado:
OButano

N de viviendas con calentadores eléctricos
Otras:

O Propano

Refrigeradon

O Se dispone de sistema de refrigeracion
colectiva/central
O Con torre de enfriamiento

O Sin torre de enfriamiento

En caso contrario:

N de viviendas conrefrigeraciénindividual
N@ de aparatos de aire acondicionados vistos
en fachada

Ventilaciény
renovaciondel

Dispone en cuartos hiumedos de:

Tipo de ventilacién

- O Ventanas O Patinejos O Forzada
are O Shunts O Otros O Natural
O Ningunode los anteriores O Hibrida
Instalacion Tipo de captadores: Cantidad: Instalacion:
fotovoltaica O Rigidos O Individual
O Planos O Centralizada
Insltal'?\cién Disponede: [ Contador Gnico para todo el edificio
eléctrica O Caja general de proteccion O Contadores individuales porvivienda
O Interruptor diferencial O Contadores individuales centralizados
O Interruptor automatico
O De fusible alinicio de las derivaciones
individuales
O Otros:
Otras El edificiodispone de:

instalaciones

O Ascensores
O Instalacién contra rayos
O Ventilaciéon mecanica en garajes

O Piscinas

3.2. Actuaciones de mantenimiento

e 3.2.1 Capitulo estructura

Normativa

Toda la normativa conrespecto al mantenimiento de laestructurala podemos encontrarenel
Cddigo Técnico de la Edificacidn en su parte de Seguridad Estructural, punto 2.3 Instrucciones
de uso y plan de mantenimiento:

1. “En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacion necesaria para que el uso

del edificio sea conforme a las hipdtesis adoptadas en las bases de cdlculo.

2. Detodala informacion acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirén
aquellas queresulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como
minimo serd:

a) las acciones permanentes;
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b) las sobrecargasde uso;

c) las deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso;

d) las condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de
limitacion de sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que
definen zonas con requisitos especiales al respecto;

e) ensucaso,las medidas adoptadas para reducirlos riesgos de tipo estructural.

El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se
establecerd en concordancia con las bases de cdlculo y con cualquier informacion
adquirida durante la ejecucion de la obra que pudiera ser de interés, e identificarad:

a) el tipode los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo;

b) lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular;

c) elalcance, la realizacion y la periodicidad de los trabajo s de conservacion;

d) unprogramaderevisiones”(11)

Siguiendo conlos subcapitulos enlos que se divide el DB-SE, encontramos en primer lugar al
documento basico DB-SE-Cimientos, que habla de mantenimiento en suapartado 4.6.1
Generalidades.

“4.6.1 Generalidades

1

Durante el periodo de ejecucion se tomardn las precauciones oportunas para asegurar
la conservacion en buen estado de las cimentaciones.

En el caso de presencia de aguas dcidas, salinas, o de agresividad potencialse tomardn
las oportunas medidas. No se permitird la presencia de sobrecargas cercanas a las
cimentaciones, sino se han tenido en cuenta en el proyecto. En todo momento se debe
vigilar la presencia de vias de agua, porel posible descarnamiento que puedan dar
lugar bajo las cimentaciones. En el caso en que se construyan edificaciones proximas,
deben tomarse las oportunas medidas que permitan garantizarelmantenimiento
intacto del terreno y de sus propiedades tenso deformacionales.

La observacion de asientos excesivos puede ser una advertencia del mal estado de las
zapatas (ataques de aguas selenitosas, desmoronamiento porsocavacion, etc.); de la
parte enterrada de pilares y muros o de las redes de agua potable y de saneamiento.
En tales casos debe procederse a la observacion de la cimentacion y del terreno
circundante, dela parte enterrada de los elementos resistentes verticales y de las redes
de agua potabley saneamiento, de forma que se pueda conocerla causa del
fenomeno.” (12)

Continuando con el CTE, el siguiente documento bdsico seria las estructuras de acero, que con
respectoalainspecciény al mantenimiento nos hablaen el apartado 13.

13.1 Inspeccién

1

Las estructuras convencionales de edificacion, situadas en ambientes normales y
realizadas conforme a las prescripciones de este DB y a las del DB S (Seguridad en caso
de incendio) no requieren un nivel de inspeccion superior al que se deriva de las
inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas
inspecciones se realicen al menos cada 10 afos, salvo en el caso de la primera, que
podrd desarrollarse en un plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestard especial atencion a la identificacion de los

sintomas de dafios estructurales, que normalmente serdn de tipo ductil y se manifiestan en
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forma dedarios de los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de
fisuras en cerramientos, porejemplo). También se identificardn las causas de dafios
potenciales (humedades por filtracion o condensacion, actuaciones inadecuadas de uso,
etc.)

Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la
estructura, destinada a la identificacion de dafios de cardcter fragil como los que afectan a
secciones o uniones (corrosion localizada, deslizamiento no previsto de uniones
atornilladas, etc.) dafios que no pueden identificarse a través de sus efectos en otros
elementos no estructurales. Es recomendable que este tipo de inspecciones se realicen al
menos cada 20 afos.

2. Las estructuras convencionales de edificacion industrial (naves, cubiertas, etc.) resultan
normalmente accesibles para la inspeccion. Si la estructura permanece en un ambiente
interior y no agresivo, no requiere inspecciones con periodicidad superiora la citada en
el apartado anterior.

3. Nose contempla en este apartado la inspeccion especifica de las estructuras sometidas
a acciones que induzcan fatiga. En este caso se redactard un plan de inspeccion
independiente del generalincluso en el caso de adoptar el planteamiento de vida
seguraen la comprobacion a fatiga.

Sien la comprobacion a fatiga se ha adoptado el criterio de tolerancia al dafio, el plan
de inspeccion se adecuard en cada momento a los datos de carga disponibles, sin que en
ningun caso ello justifique reduccion alguna del nivel de inspeccidn previsto.

4. Tampoco se contempla en este apartado la inspeccion especifica de aquellos
materiales cuyas propiedades se modifiquen en el tiempo. Es el caso de los aceros con
resistencia mejorada ala corrosion, en los que se justifica la inspeccion periddica de la
capa protectora de dxido, especialmente mientras ésta se forma.

13.2 Mantenimiento

1. El mantenimiento dela estructura metdlica se hard extensivo a los elementos de
proteccion, especialmente a los de proteccion ante incendio.

2. Las actividades de mantenimiento se ajustardn a los plazos de garantia declarados por
los fabricantes (de pinturas, porejemplo).

3. Nose contemplan en este apartado las operaciones de mantenimiento especificas de
los edificios sometidos a acciones que induzcan fatiga. En este caso se redactard un
plan de mantenimiento independiente del generalincluso en el caso de adoptarel
planteamiento de vida sequra en la comprobacion a fatiga.

4. Sien la comprobacion a fatiga se ha adoptado el criterio de tolerancia al dafio, el plan
de mantenimiento debe especificar el procedimiento para evitar la propagacion de las
fisuras, asicomo el tipo de maquinaria a emplear, el acabado, etc. (13)

En el siguiente documento hablariamos de la estructuras de fabricas, donde el apartado 9 nos
hablade mantenimiento, peroen el apartado 1.3 “Condiciones particulares parael
cumplimiento del DB-SE-F” nos hablaya del plan de mantenimiento.

“1.3 Condiciones particulares para el cumplimiento del DB-SE-F

3. Seelaborard la documentacion de la obra ejecutada de acuerdo con lo exigido en el
articulo 8 de la Partel del CTE, el apartado 2.2 del DB-SEy el apartado 9
Mantenimiento de este DB, incluyendo los siguientes aspectos:
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a) en el plan de mantenimiento se destacard que la inspeccion debe prestar
atencion a fisuras, humedades, cejas o movimientos diferenciales, alteraciones
superficiales de dureza, textura o colorido, y en su caso a signos de corrosion
de armadurasy el nivel de carbonatacion delmortero;

b) cuando algin componente posea una durabilidad menor que la supuesta para
el restode la obra gruesa, se establecerd un seguimiento especifico de su
envejecimiento en el plan de mantenimiento y se dispondrdn medidas
constructivas que faciliten su sustitucion;

c) cuando se utilicen materiales que deban estar protegidos, segtn las
prescripciones del capitulo 3 de este DB, se establecerd un programa especifico
para revisar dichas protecciones.

9 Mantenimiento

1.

El plan de mantenimiento establece las revisiones a que debe someterse el edificio
durante su periodo de servicio.

Tras la revision se establecerd la importancia de las alteraciones encontradas, tanto
desde el punto devista de su estabilidad como de la aptitud de servicio.

Las alteraciones que producen pérdida de durabilidad requieren una intervencion para
evitar que degeneren en alteraciones que afectan a su estabilidad.

Tras la revision se determinard el procedimiento de intervencion a seguir, bien sea un
andlisis estructural, una toma de muestrasy los ensayos o pruebas de carga que sean
precisos, asicomo los cdlculos oportunos.

En el proyecto se debe preverel acceso a aquellas zonas que se consideren mds
expuestas al deterioro, tanto por agentes exteriores, como por el propio uso del edificio
(zonas humedas), y en funcion de la adecuacion de la solucion proyectada (cdmaras
ventiladas, barreras antihumedad, barreras anticondensacion).

Debe condicionarse el uso de materiales restringidos, segun el capitulo 4 de este DB, al
proyecto de medios de proteccion, con expresion explicita del programa de
conservacion y mantenimiento correspondiente.

Las fdbricas con armaduras de tendel, que incluyan tratamientos de autoproteccion
deben revisarse al menos, cada 10 afios. Se substituirdn o renovardn aquellos acabados
protectores que por su estado hayan perdido su eficacia.

En el caso de desarrollartrabajos de limpieza, se analizard el efecto que puedan tener
los productos aplicados sobre los diversos materiales que constituyen el muroy sobre el
sistema de proteccion de las armaduras en su caso.” (14)

Y ya para acabar el apartado de estructura, el Codigo Técnico de la Edificacién concluye con el
apartado DB-SE-M, donde atribuye, en el apartado 3.2 “Proteccion de lamadera”, la
responsabilidad de establecer lasinstrucciones de usoy mantenimiento de los productos para
la correcta conservacion de laestructura.

32

Proteccion de la madera

La madera puede sufrirdanos causados poragentes bidticos y abidticos. El objetivo de
la proteccion preventiva de la madera es mantener la probabilidad de sufrir dafios por
este origen en un nivel aceptable.

El fabricante de un producto indicard, en el envasey documentacion técnica del dicho
producto, las instrucciones de usoy mantenimiento. (15)
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Ficha de mantenimiento

‘ Estructura Ficha E
Imagen1 Imagen 2

2 *

@© <@ +

€ 2 o

W o 2

) ] <
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacién e = H-
E.01.01 Dafos producidos porasientos en la cimentacion ™ 5A
E.01.02 Apariciénde grietas o fisuras ™ 5A
£.01.03 . . Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 5A

Cimentacion -

E.01.04 Mal estado delasjuntas ™ 5A
E.01.05 Mal estado de lasarmaduras ™ 5A
E.01.06 Otras:
E.02.01 Apariciénde grietas o fisuras ™ 2A
E.02.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 2A
E.02.03 Deformaciones ™ 2 A
E.02.04 | Contenciéon | Mal estado delasarmaduras ™ 2A
E.02.05 Comprobacion de que no existen filtraciones ™ 2A
E.02.06 Mal estado delasjuntas ™ 2 A
E.02.07 Otras:
E.03.01 Aparicionde grietas o fisuras ™ 2A
E.03.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 2A
E.03.03 Elementos de Deformaciones ™ 2 A
E.03.04 carga Corrosion u oxidadon ™ 2A
E.03.05 Mal estado de lasarmaduras ™ 2A
E.03.06 Mal estado delasjuntas ™ 2A
E.03.07 Otras:
E.04.01 Aparicionde grietas o fisuras ™ 2A
E.04.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 2A
E.04.03 Pilares y Deformaciones ™ 2A
E.04.04 vigas Mal estado de lasarmaduras ™ 2A
E.04.05 Corrosion u oxidadion ™ 2A
E.04.06 Otras:
E.05.01 Apariciénde grietas o fisuras ™ 5A
E.05.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 5A
E.05.03 . Deformaciones ™ 5A
E.05.04 Forjados y Mal estado de lasarmaduras ™ 5A
E.05.05 losas Corrosion u oxidadon ™ | SA
E.05.06 Mal estado delasjuntas ™ 5A
E.05.07 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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e 3.2.2 Capitulo de fachadas
Normativa
La normativa de mantenimiento que afectaaloreferente conlafachada, estadispersaalo
largo del Codigo Técnico de la Edificacién, ya que, este nolatrata en un capitulo como otros
puntos de estaguia debidoaque debe de cumplirtodaslas normas de salubridad, aislamiento,
resistencia... ya que ensu composicion existen diversidad de materiales, porloque en
muchas situaciones delegalos plazosy actuaciones de mantenimiento alos fabricantes.

Con respecto al aislamiento acustico, que afectaatoda laenvolventedel edificio, en el DB-HR
nos determinalo siguiente en su apartado n26 de mantenimiento:

“6 Mantenimientoy conservacion

1. Los edificios deben mantenerse de tal forma que en sus recintos se conserven las
condiciones acusticas exigidas inicialmente.

2. Cuando en un edificio se realice alguna reparacion, modificacion o sustitucion de los
materiales o productos que componen sus elementos constructivos, éstas deben

realizarse con materiales o productos de propiedades similares, y de tal forma que no
se menoscaben las caracteristicas acusticas del mismo.

3. Debe tenerse en cuenta que la modificacion en la distribucion dentro de una unidad de
uso, como porejemplo la desaparicion o el desplazamiento de la tabiqueria, modifica
sustancialmente las condiciones acusticas de la unidad. ” (16)

Ya en el apartado de salubridad, DB-HS-1, sique nos establece unas caracteristicasy unos
plazosa la hora de realizarel mantenimiento de lafachada:

“Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su perio dicidad, se incluyen
en la tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos

Operacion Periocidad
Comprobacion delestado de conservacion del revestimiento: 3 anos
posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y
manchas

Fachadas Comprobacion delestado de conservacion de los puntos singulares | 3 afos
Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi 5 anos
como desplomes u otras deformaciones, en la hoja principal
Comprobacion delestado de limpieza de las llagas o de las 10 afos
aberturas de ventilacion de la cadmara

. (17)

Porlotanto, para realizarlaficha de mantenimiento del apartado de fachadas nos basaremos
en el mantenimiento preventivo que nos establecerdn los fabricantes o instaladores, para que
cumplala funcién destinada desde el proyecto.

Ficha de mantenimiento
‘ Fachadas Ficha F

Imagenl Imagen 2

pag. 22



*

Rel

< @ -

€ 2 o

e |2 | ¢

o S 3

& ¢ o
codigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e w
F.01.01 Comprobacion de puntos singulares 4 ™ 3A
F.01.02 Comprobacidn de grietasy/o fisurasen fachada v ™ 5A
F.01.03 Comprobacion de grietasy /o fisuras en medianeras ™ 5A
F.01.04 Comprobacion de perdida de adherencia ™ 5A
F.01.05 Comprobacidn de existencia de humedades por capilaridad ™ 5A
F.01.06 | Revestimiento | Comprobacién de existencia de humedades por condensacion ™ 5A
F.01.07 Comprobacidn de existencia de organismos ™ 5A
F.01.08 Comprobacién de abombamientos ™ 5A
F.01.09 Comprobacién de posiblesdesconches v ™ 5A
F.01.10 Limpieza ™ 5A
F.01.11 Otras: ™ 5A
F.02.01 Comprobacion de grietasy/o fisurasenfachada v ™ 5A
F.02.02 Comprobacidon de grietasy /o fisuras en medianeras ™ 5A
F.02.03 Comprobacion de existencia de humedades por capilaridad v ™ 5A
F.02.04 Comprobacién de existencia de humedades por condensacién | v/ ™ 5A
F.02.05 Ladrillo Comprobacion de existencia de organismos ™ 5A
F.02.06 caravista Comprobacién delestadode las llagas ™ 5A
F.02.07 Comprobacién de puntos singulares 4 ™ 3A
F.02.08 Comprobacién de abombamientos ™ 5A
F.02.09 Limpieza ™ 5A
F.02.10 Otras: ™ 5A
F.03.01 Comprobacion de grietasy/o fisurasenfachada v ™ 5A
F.03.02 Comprobacion de grietasy/o fisuras en medianeras ™ 5A
F.03.03 Comprobacion de existencia de humedades por capilaridad v ™ 5A
F.03.04 Aplacados Comprobacién de existencia de humedades por condensadién | v/ ™ 5A
F.03.05 P ¥ Comprobacion de existencia de organismos ™ 5A
F.03.06 es(';rrttl:':]ti;ass Comprobacion de puntos singulares v ™ 3A
F.03.07 P Comprobacion de abombamientos ™ 5A
F.03.08 Comprobacion delestadode la estructura ™ 5A
F.03.09 Limpieza ™ 5A
F.03.10 Otras: ™ 5A
F.04.01 Comprobacidén delestadode las juntas ™ 5A
F.04.02 Juntas Renovacion de las juntas ™ 10A
F.04.03 Otras:
F.05.01 Comprobacion delestadode las carpinterias ™ 1A
F.05.02 Limpieza de carpinterias ™ 1A
F.05.03 | Carpinteras | Comprobacidn de la existencia de grietas y/o fisuras ™ 1A
F.05.04 Comprobacién de estanqueidad ™ 1A
F.05.05 Otras:
F 06.01 Elementos Comprobacién delestado de elementos adheridos a fachadas ™ 5A

singulares (chimeneas, bajantes, farolas...)

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Comprobacion delestadode las barandillas, petos, ™ 5A
F.06.02

balaustradas...
F.06.03 Comprob.acic'm de elementos de sombra como toldos, ™ 5A

marquesinas...
F.06.04 Comprobacién delestadode elementos de anclaje a fachada ™ 5A
F.06.05 Comprobacién de estado de elementos en voladizo ™ 5A
F.06.06 Comprobacion ylimpieza de persianas ™ 5A
F.06.07 Otras:

e 3.2.3. Capitulo de cubiertas
Normativa
Aligual que en el apartado de fachadas, el cédigo técnico de la edificacion no determinaenun

punto concreto el tema de las cubiertas, sino que hablade ellasa lolargo de sus diferentes
documentos.

En lo relativoalasalubridad, el codigo técnico determinalo siguiente:

“Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen
en la tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Operacion Periocidad
Limpieza de los elementos de desagiie (sumideros, canalones y 1 afio?
rebosaderos)y comprobacion de su correcto funcionamiento
. Recolocacion de la grava 1 afo

Cubiertas — = = =
Comprobacion delestado de conservacion de la proteccion o 3 afos
tejado
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares | 3 afos

1Ademads debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes” (17)

Con respecto, alodemas, al considerarse envolvente al igual que lafachada, deberade
cumplirlamismanormativa que ladictada en el apartado de fachadas.

Ficha de mantenimiento
‘ Cubierta Plana Ficha CP

Imagenl Imagen 2
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Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién e e -
CP.01.01 Comprobacién de la estructura soporte ™ 1A
CP.01.02 Comprobacién delestado de laimpermeabilizacidon ™ 1A
CP.01.03 Faldones Comprobacion delestado del aislamiento v ™ 1A
CP.01.04 Comprobacion delestadode las capasde proteccion v ™ 1A
CP.01.05 Comprobacion delestadodel acabado ™ 1A
CP.01.06 Otras:
CP.02.01 Junta de Comprobacion delestadode juntas ™ 1A
CP.02.02 dilatacidn Otras:
CP.03.01 Comprobacién de grietasy/o fisuras ™ 1A
CP.03.02 Comprobacion de estado de lasalbardillas ™ 1A
CP.03.03 Petos Comprobacion delalaminaimpermeable al encuentro conel ™ 1A
peto
CP.03.04 Comprobacion de la existencdia de organismos ™ 1A
CP.03.05 Otras:
CP.04.01 Limpieza de sumideros v ™ 1A
CP.04.02 Comprobacién delestado ™ 1A
Sumideros Comprobacién delencuentro de laimpermeabilizacion con el ™ 1A
CP.04.03 .
sumidero
CP.04.04 Otras:
Comprobacion de que no existan obstruccionenlas ™ 1A
CP.05.01 ) -
i aperturas de aireacién
Camara de — - - -
CP.05.02 aire Comprobacién de la existencia de organismos ™ 1A
CP.05.03 Comprobacion de que no existan humedades ™ 1A
CP.05.04 Otras:
‘ Cubierta Inclinada Ficha Cl
Imagenl Imagen 2
o
s | @ |.
€ 2 ©
E g |5
w | & |3
3] 3 L
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e -
Cl1.01.01 Faldones Comprobacién de la estructura soporte ™ 1A

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
*Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
$ Frecuencia:(A) Afo, (M) mes, (S) Semana
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Cl1.01.02 Comprobacion delestadode laimpermeabilizacion ™ 1A
Cl1.01.03 Comprobacion delestadodel aislamiento ™ 1A
Cl1.01.04 Comprobacion delestadode las capasde proteccidon ™ 1A
Cl1.01.05 Comprobacion delestadodel acabado ™ 1A
Cl.01.06 Otras:
Cl1.02.01 Comprobacion delbuen estado ™ 1A
Cl.02.02 | Limahoyas y | Comprobacién delasujecion ™ 1A
Cl.02.03 limatesas Comprobacidon de laimpermeabilizacién ™ 1A
Cl.02.04 Otras:
Cl.03.01 Comprobacién delbuen estado ™ 1A
C1.03.02 Al Comprobacion dela sujecion ™ 1A
C1.03.03 eros Comprobacion de laimpermeabilizacion ™ 1A
Cl.03.04 Otras:
Comprobacién de lalamina impermeable al encuentro con el ™ 1A
Cl.04.01 Encuentro
elemento

Cl1.04.02 con Comprobacion de estanqueidad ™ 1A

elementos — - - -
C1.04.03 . Comprobacién de la existencia de organismos ™ 1A

singulares
Cl1.04.04 Otras:
Cl.05.01 Comprobacion delestado ™ 1A
C1.05.02 Comprobacién delbuen funcionamiento ™ 1A

Canalones — —
Cl.05.03 Comprobacion de sujecién ™ 1A
Cl.05.04 Otras:
Cl.06.01 Comprobacion delaislamiento térmico ™ 1A
Cl1.06.02 Comprobacion de laimpermeabilizacién ™ 1A
Cl.06.03 | Camara de Comprobacion de existencia de organismos ™ 1A
Cl.06.04 aire Comprobacidon de los conductos de aireacion ™ 1A
Cl.06.05 Comprobacion de la existencia de humedades ™ 1A
Cl1.06.06 Otras:

e 3.2.4. Capitulo de revestimientos
Normativa

No existe unanormativade caracter particular que regule el mantenimiento normativo en

temade revestimientos, pero como hemosvistoalolargo de toda la normativa, el

usuario/propietario, tiene la obligacién, de caracter general, de mantenery hacerun buen uso
tanto delinmueble como de hacerunbuen uso de este, con el fin de poderdisfrutarde bien
con total seguridad.

Ficha de mantenimiento

‘ Revestimientos

FichaR

Imagenl

Imagen 2
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Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e w
Aparicionde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 1A
R.01.01
manchas, humedades...
R.01.02 Yeso Limpieza Us | 1A
R.01.03 Otras:
R.02.01 Limpieza Us 1A
R.02.02 Revoco / Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 3A
Estuco manchas, humedades...
R.02.03 Otras:
R.03.01 Limpieza Us 1A
R.03.02 Comprobacién delestadode adhesidonal paramento ™ 1A
Chapados Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 3A
R.03.03
manchas, humedades...
R.03.04 Otras:
R.04.01 Limpieza Us 1A
R.04.02 Pintura al Repintadodel paramento EE 2A
R.04.03 temple Decapadoypintado delparamento EE 5A
R.04.04 Otras:
R.05.01 Limpieza Us 1A
R.05.02 Pintura Repintadodel paramento EE 5A
R.05.03 plastica Decapadoypintado delparamento EE 10A
R.05.04 Otras:
R.06.01 Limpieza EE 1A
R.06.02 | Cal /Esmalte | Renovaciénypintadodel paramento EE 5A
R.06.03 Otras:
R.07.01 Limpieza Us 1A
R.07.02 Repintado EE 2A
R.07.03 Falsos techos Revision del estado de todos los componentes EE 5A
R.07.04 Otras:
R.08.01 Revision de laimpermeabilizacién, aislamiento y capas EE 1A
protectoras
R.08.02 Soleras Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, EE 5A
manchas, humedades...
R.08.03 Comprobacion delestadode las juntas EE 5A
R.08.04 Otras
e 3.2.5. Capitulo de abastecimiento y Saneamiento
Normativa

La normativa que recoge lasinstalaciones de Abastecimientoy Saneamiento que vamos a

recogeren este apartado, se encuentradentro del Cddigo Técnico de laEdificaciénenel

documento basico de salubridad.

En su primeraseccién, el DB-HS-1, nos hablade la proteccién frente alahumedady dentro de
este apartado, el punto 6 nosdeterminalas accionesy las frecuencias de las operaciones de
mantenimientoy conservacién.

“Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen

en la tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Operacion Periocidad
Comprobacion del correcto funcionamiento de los canales y 1 afo?
bajantes de evacuacion de los muros parcialmente estancos
MUros Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la 1 afo
cadmara de los muros parcialmente estancos no estdn
obstruidas
Comprobacion delestado de la impermeabilizacion interior 1 afo
Comprobacion delestado de limpieza de la red de drenajey de | 1 afio?
evacuacion
Limpieza de las arquetas 1 afio?
Comprobacion delestado de las bombas de achique, 1 afo
Suelos . . ) . .
incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesarias su
implantacion para poder garantizarel drenaje
Comprobacion de la posible existencia defiltraciones por 1 ano
fisurasy grietas

2Debe realizarse cada aio al final de verano” (17)

Siguiendo con lanormativa que afectaa este apartado continuamos con la seccidon 4 que nos
determinalasactuaciones de mantenimiento que afectan al suministro de aguaensu
apartado nimero 7 donde nos redireccionaal Real Decreto 865/2013 sobre criterios higiénico
sanitarios parala prevenciény control de lalegionelosis.

“7.3 Mantenimiento de las instalaciones

Las operaciones de mantenimiento relativas a las instalaciones de fontaneria recogerdn
detalladamente las prescripciones contenidas para estas instalaciones en el Real Decreto
865/2003 sobre criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y controlde la legionelosis, y
particularmente todo lo referido en su Anexo 3.

Los equipos que necesiten operaciones periodicas de mantenimiento, tales como
elementos de medida, control, protecciony maniobra, asicomo vdlvulas, compuertas,
unidades terminales, que deban quedar ocultos, se situardn en espacios que permitan la
accesibilidad.

Se aconseja situar las tuberias en lugares que permitan la accesibilidad a lo largo de su
recorrido para facilitar la inspeccion de las mismas y de sus accesorios.

En caso de contabilizacion del consumo mediante bateria de contadores, las montantes hasta
cada derivacion particular se considerard que forman parte de la instalacion general, a efectos
de conservacion y mantenimiento puesto que discurren porzonas comunes del edificio.” (17)

Continuando con las instalaciones de abastecimiento, el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio,
por el que se establecenlos criterios higiénico-sanitarios parala prevenciény control de la
legionelosis, en suapartado 8 nos estipulalas acciones de mantenimiento que debemos
acometer.

“Articulo 8. Programas de mantenimiento en las instalaciones.

1. Paralas instalaciones recogidasen el articulo 2.2.1.2 se elaborardn y aplicardn programas

de mantenimiento higiénico-sanitario adecuados a sus caracteristicas, e incluirdn al menos
los siguientes:
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a) Elaboracion de un plano sefializado de cada instalacion que contemple todos sus
componentes, que se actualizard cada vez que se realice alguna modificacion. Se
recogerdn en éste los puntos o zonas criticas en donde se debe facilitar la toma de
muestras del agua.

b) Revisiony examen de todas las partes de la instalacion para asegurarsu correcto
funcionamiento, estableciendo los puntos criticos, pardmetros a mediry los
procedimientos a seguir, asi como la periodicidad de cada actividad.

¢) Programa de tratamiento delagua, que asegure su calidad. Este programa incluird
productos, dosis y procedimientos, asicomo introduccion de pardmetros de control
fisicos, quimicos y bioldgicos, los métodos de mediciony la periodicidad de los andlisis.

d) Programa de limpieza y desinfeccion de toda la instalacion para asegurar que funciona
en condiciones de sequridad, estableciendo claramente los procedimientos, productos a
utilizar y dosis, precauciones a tener en cuenta, y la periodicidad de cada actividad.

e) Existenciade un registro de mantenimiento de cada instalacion que recoja todas las
incidencias, actividades realizadas, resultados obtenidos y las fechas de paradasy
puestas en marcha técnicas de la instalacion, incluyendo su motivo.

Para las instalaciones recogidas en el articulo 2.2.2. ° se elaborardn y aplicardn programas
de mantenimiento higiénico-sanitario adecuados a sus caracteristicas, e incluirdn: el
esquema de funcionamiento hidrdulico y la revision de todas las partes de la instalacion
para asegurarsu correcto funcionamiento. Se aplicardn programas de mantenimiento que
incluirén como minimo la limpieza y, si procede, la desinfeccion de la instalacion. Las tareas
realizadas deberdn consignarse en el registro de mantenimiento.

La periodicidad de la limpieza de estas instalaciones serd de, al menos, una vezal afio,
excepto en los sistemas de aguas contra incendios que se deberd realizar al mismo tiempo
quela prueba hidrdulicay el sistema de agua de consumo que se realizard segtn lo
dispuesto en el anexo 3.

La autoridad sanitaria competente, en caso deriesgo para la salud publica podrd decidir la
ampliacién de estas medidas.

Para llevar a cabo el programa de mantenimiento se realizard una adecuada distribucion de
competencias para su gestion y aplicacion, entre el personalespecializado de la empresa
titular de la instalacion o persona fisica o juridica en quien delegue, facilitdndose los medios
para que puedan realizar su funcion con eficacia y un minimo de riesgo.

Las condiciones especificas de mantenimiento, para los sistemas de agua fria de consumo
humano y caliente, las torres de refrigeracion y condensadores evaporativos y baferas de
hidromasaje, se recogen en los anexos 3,4y 5.” (18)

Retomando el Cédigo Técnico, en el apartado de salubridad, seccién 5nos habladela
evacuacion de aguas, endonde su apartado 7 nos habla de las actuaciones de
mantenimientoy conservacion arealizar parael correcto funcionamiento.

“Mantenimiento y conservacion

1. Paraun correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se debe comprobar
periddicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia
de olores y el mantenimiento delresto de elementos.

2. Se revisardn y desatascardn los sifones y vdlvulas, cada vez que se produzca una
disminucion apreciable del caudalde evacuacion, o haya obstrucciones.
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3. Cada 6 meses se limpiardn los sumideros de locales humedos y cubiertas transitables, y
los botes sifénicos. Los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se
limpiardn, al menos, una vez al afio.

4. Unavezal afo se revisardn los colectores suspendidos, se limpiardn las arquetas

sumideroy el resto de posibles elementos de la instalacion tales como pozos de
registro, bombas de elevacion.

5. Cada 10 afios se procederd a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de pasoy

sifénicas o antes si se apreciaran olores.

6. Cada 6 meses se limpiard el separadorde grasasy fangos sieste existiera.

7. Se mantendrd elagua permanentemente en los sumideros, botes sifonicos y sifones
individuales para evitar malos olores, asi como se limpiardn los de terrazasy

cubiertas.” (17)

Ficha de mantenimiento
‘ Abastecimiento FichaA
| Modelo | |
Imagenl Imagen 2
Q
E *i" +
5 |5 | T
§ |8 |¢g
o Y 2
) 4] L
cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién o e w
A.01.01 Control temperatura v ™ 6 M
A.01.02 Limpieza general de lainstalacion v EE 1A
A0L03 Apariciénde humedadesy/o filtracionesproduddas porla ™ 1A
o instalacion
A.01.04 Inspeccidon general ycompleta de todos | os elementos que v ™ 1A
o ., componenlainstalacion
Instalacién — - - -
Reparacidonde tuberias, accesorios y equipos que presenten EE 2A
A.01.05
un mal estado
A.01.06 Comprobacion quimica del agua v ™ 2A
A.01.07 Prueba de estanqueidad ™ 4A
A.01.08 Prueba de funcionamiento EE 4A
A.01.09 Otras:
A.02.01 | Sistemas de | Inspeccidndeloselementosylimpieza delos mismos. EE 6 M
A.02.02 control yde | Inspeccidontécnica delos componentes de lainstalacdn EE 1A
o reguladdénde | asegurandolos valores, establecidos por el fabricante.
A.02.03 presion Otra:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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A.03.01 | Sistemas de | Reposiddndesaleneldepdsito dela descalcificadora Us 6 M
A.03.02 | tratamiento | Cambioderesina Us 6A
A.03.03 de agua Otra:
A.04.01 Limpieza ydesinfeccion en depdsitos v EE 1A
A.04.02 | Depdsitosde | Comprobacion delestadode juntas yvalvuleria en depdsito ™ 1A
A.04.03 agua Comprobacién delcontador de entrada o salida ™ 1A
A.04.04 Otra:
Ficha §
Imagen 1 Imagen 2
o i
< @ -
€ = o
W by 2
) 1 L
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuaciéon = e w
S.01.01 Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us 1M
$.01.02 General Compropacién de estanqueidadde lainstalacionde v ™ 1A
saneamiento
S.01.03 Otras:
Elementos Limpiezaycomprobaddnde uncorrecto funcionamiento EE 1A
S.02.01 ..
de desagie
$.03.01 Elementos Revision del correcto funcionamiento ylimpieza de las EE 1A
o de canalizaciones
S.03.02 | canalizacién | Otras:
S.04.01 . Revision del correcto funcionamiento ™ 1A
Bajantes
$.04.02 Otras:
S.05.01 Botes Limpieza yreparaciénde botessifonicos v EE 6 M
S.05.02 sifénicos Revision del correcto cierre sifonico Us 1M
S.05.03 Otras:
S.06.01 Red Revision del correcto funcionamiento v ™ 1A
S.06.02 suspeendida Revision del correctoestadode lared ™ 1A
S.06.03 Otras:
S.07.01 Limpieza de arquetas sumideras v EE 1A
S.07.02 Arquetas Limpieza de arquetas de pie de bajantes, paso y sifénico. v EE 10A
S.07.03 Otras:
S.08.01 Pozo de Limpieza de pozos v EE 1A
S.08.02 registro Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia:(A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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Todos estas limitaciones temporales, pueden reducirsesi se aprecian olores provenientes de
los desagiies o bien, en el caso de las canalizaciones de pluviales, después de unafuerte
tormenta.

e 3.2.6. Capitulo deinstalacion eléctrica

Normativa

El Reglamento Electrotécnico de BajaTensién es el encargo de regulartodala normativa
existentede lasinstalaciones eléctricas. En su articulo 20 ya especificaque se debe de hacerun
mantenimiento obligatorio de las instalaciones por parte de los titulares y en su articulo 21 nos
determinalaobligatoriedad de lasinspecciones de las instalaciones establecidas porla
instruccién técnica complementaria.

“Articulo 20. Mantenimiento de las instalaciones.

Los titulares de las instalaciones deberdn mantener en buen estado de funcionamiento sus
instalaciones, utilizandolas de acuerdo con sus caracteristicas y absteniéndose de interveniren
las mismas para modificarlas. Sison necesarias modificaciones, éstas deberdn ser efectuadas
porun instaladorautorizado.

Articulo 21. Inspecciones.

Sin perjuicio de la facultad que, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 14 dela Ley 21/1992,
de Industria, posee la Administracion Publica competente para llevara cabo, porsi misma, las
actuaciones de inspeccion y control que estime necesarias, el cumplimiento de las disposiciones
y requisitos de seguridad establecidos por el presente Reglamento y sus instrucciones técnicas
complementarias, segun lo previsto en el articulo 12.3 de dicha Ley, deberd ser comprobado, en
su caso, porun organismo de control autorizado en este campo reglamentario.

A tal fin, la correspondiente instruccion técnica complementaria determinard:

a) Las instalacionesy las modificaciones, reparaciones o ampliaciones de instalaciones
quedeberdn ser objeto de inspeccion inicial, antes de su puesta en servicio.

b) Las instalaciones que deberdn serobjeto de inspeccion periddica.

c) Loscriterios parala valoracion de las inspecciones, asi como las medidas a adoptar
como resultado delas mismas.

d) Los plazosdelas inspecciones periddicas.” (19)
4. INSPECCIONES.

Las instalaciones eléctricas en baja tension de especial relevancia que se citan a continuacion,
deberdn ser objeto de inspeccion porun Organismo de Control, a fin de asegurar, en la medida
de lo posible, el cumplimiento reglamentario a lo largo de la vida de dichas instalaciones.

Las inspecciones podrdn ser:
o Iniciales: Antes de la puesta en servicio de las instalaciones.
o Periodicas;

4.1 Inspecciones iniciales.
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Serdn objeto deinspeccion, una vez ejecutadas las instalaciones, sus ampliaciones o

modlificaciones de importancia y previamente a ser documentadas ante el Organo competente
de la Comunidad Auténoma, las siguientes instalaciones:

a) Instalaciones industriales que precisen proyecto, con una potencia instalada superior
a 100 kW;

b) Locales de Publica Concurrencia;

¢) Locales con riesgo de incendio o explosion, de clase |, excepto garajes de menos de
25 plazas;

d) Locales mojados con potencia instalada superior a 25 kW;

e) Piscinas con potencia instalada superiora 10 kW;

g) Quiréfanosy salas de intervencion;

h) Instalaciones de alumbrado exterior con potencia instalada superior 5 kW.

4.2 Inspecciones periddicas.

Serdn objeto de inspecciones periddicas, cada 5 afios, todas las instalaciones eléctricas en baja

tension que precisaron inspeccion inicial, segun el punto 4.1 anterior, y cada 10 afos, las

comunes de edificios de viviendas de potencia total instalada superior a 100 kW.

Ficha de mantenimiento
‘ Instalacion Eléctrica Ficha lE
| Modelo | |
Imagenl Imagen 2
Qo
B *i" +
5 |8 | ¢S
§ 18 | ¢
) 7y 2
3] [ 2
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacién = o -
IE.01.01 Edificios de viviendasde potencia total instalada superior a v EE 10A
o 100 kW
IE.01.02 General Edificios de viviendasde potencia total instalada inferiora EE 10A
T 100 kW
I1E.01.03 Locales de Publica Concurrencia v EE 5A

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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IE.01.04 Locales conriesgodeincendioo explosion, declasel, v EE 5A
T excepto garajesde menos de 25 plazas
IE.01.05 Garajesde menos de 25 plazas EE 10A
IE.01.06 Locales mojados con potencia instalada superiora 25 kW v EE 5A
|E.01.07 Locales mojados con potencia instalada inferiora 25 kW EE 10A
Instalacionesde alumbrado exterior con potenciainstalada v EE 5A
1E.01.08 .
superior 5 kW
Instalacionesde alumbrado exterior con potenciainstalada EE 10A
1E.01.09 . .
inferior 5 kW
|E.02.01 Limpieza de puntos de luz Us 1S
|E.02.02 Limpieza del cuartode contadores Us 1S
Revision del correcto funcionamiento de los interruptores Us iM
1E.02.03 . .
. diferenciales
Instalacion = bacion d ingln elemento de la instalacid ™ | 1A
1E.02.04 eléctrica omprobacién de que ningln elemento de la instalacion
puedaacarrearun peligro
Revision dela cajageneralde proteccion ydel cuadro general ™ 2A
IE.02.05 S
de distribucién
1E.02.06 Otras:
IE.03.01 Limpieza de luminarias Us 1S
IE.03.02 | Instalaciones | Reposiddnde defectos o de sustitucionde ldamparas EE 1A
IE.03.03 luminicas Comprobacién delsistema de regulaciény control ™ 1A
1E.03.04 Otras:

e 3.2.7. Capitulo de proteccion contraincendios

Normativa

Analizando el Cédigo Técnico de la Edificacién, nos habla de los sistemas de proteccion contra
incendios en sudocumento DB-SI. Pero en este documento no determinalas actuaciones de
mantenimiento que debenrealizarsealasinstalaciones, perosique nos remite al “Reglamento
de Instalaciones de Proteccidn contralncendios” como vemos a continuacién:

“Los edificios deben disponerde los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios que
seindicanen la tabla 1.1. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el
mantenimiento de dichas instalaciones, asicomo sus materiales, componentes y equipos,
deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra
Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglam entacion especifica
quele sea de aplicacion. La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la
presentacion, ante el organo competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la
empresa instaladora alque se refiere el articulo 18 del citado reglamento...” (20)

Dichoreglamento es aprobado porel Real Decreto 1942/1993, de 5 de Noviembre, corregido
por el Real Decreto 560/2010, de 7 de Mayo, por el que se modifican diversas normas
reglamentarias en materia de seguridad industrial paraadecuarlasalaley 17/2009, de 23 de
noviembre.

En lo relativoalas actuaciones de mantenimiento que deben realizarsealas instalaciones de
contra incendios, el apartado 19 las estipula:

“Articulo 19

Los aparatos, equipos, sistemasy sus componentes sujetos a este Reglamento se someterdn a
las revisiones de conservacion que se establecen en el apéndicell, en el cual se determina, en
cada caso, el tiempo mdximo que podrd transcurrir entre dos revisiones o inspecciones
consecutivas.
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Las actas de estas revisiones, firmadas por el técnico que ha procedido a las mismas, estardn a
disposicion de los servicios competentes en materia de industria de la Comunidad Auténoma al
menos durante cinco afios a partirde la fecha de su expedicion.

“APENDICE 2

MANTENIMIENTO MINIMO DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1.

Los medios materiales de proteccion contra incendios se someterdn al programa
minimo de mantenimiento que se establece en las tablas |y Il.

Las operaciones de mantenimiento recogidas en la tabla | serdn efectuadas por
personalde una empresa mantenedora, o porel personaldel usuario o titular de la
instalacion.

Las operaciones de mantenimiento recogidas en la tabla Il serdn efectuadas por
personaldel fabricante, empresa instaladora o empresa mantenedora para los tipos de
aparatos, equipos o sistemas de que se trate, o bien por personaldel usuario, si ha
adquirido la condicion de mantenedor por disponer de medios técnicos adecuados, a
juicio de los servicios competentes en materia de industria de la Comunidad Auténoma.
En todos los casos, tanto el mantenedor como el usuario o titular de la instalacion,
conservardn constancia documental del cumplimiento del programa de mantenimiento
preventivo, indicando, como minimo: las operaciones efectuadas, el resultado de las
verificacionesy pruebasy la sustitucion de elementos defectuosos que se hayan
realizado. Las anotaciones deberdn llevarse al dia y estardn a disposicion de los
servicios de inspeccion de la Comunidad Auténoma correspondiente.

TABLA |
Programa de mantenimiento de los medios materiales de lucha contra incendios
Operaciones a realizar por el personal del titular de la instalacion del equipo o sistema

. . CADA
Equipo o sistema TRES MESES SEIS MESES
Sistemas Comprobacidn de funcionamiento de
automdticos de las instalaciones (con cada fuente de
deteccion y alarma suministro).
de incendios Sustitucion de pilotos, fusibles, etc.,
defectuosos.
Mantenimiento de acumuladores
(limpieza de bornas, reposicion de
agua destilada, etc.)
Sistema manual de Comprobacion de funcionamiento de

alarma de incendios la instalacion (con cada fuente de

suministro).

Mantenimiento de acumuladores
(limpieza de bornas, reposicion de
agua destilada, etc.)

Extintores de Comprobacion de la accesibilidad,
incendio buen estado aparente de

conservacion, seguros, precintos,
inscripciones, manguera, etc.
Comprobacion del estado de carga
(peso y presion) del extintor y del
botellin de gas impulsor (si existe),
estado de las partes mecdnicas
(boquilla, valvulas, manguera, etc.)
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Bocas de incendio
equipadas (BIE)

Comprobacion de la buena
accesibilidad y sefializacion de los
equipos.

Comprobacion por inspeccion de
todos los componentes, procediendo
a desenrollar la manguera en toda su
extension y accionamiento de la
boquilla caso de ser de varias
posiciones.

Comprobacidn, por lectura del
mandémetro de la presion de servicio.
Limpieza del conjunto y engrase de
cierres y bisagras en puertas del
armario.

Hidrantes

Comprobar la accesibilidad a su
entorno y la sefializacion en los
hidrantes enterrados.

Inspeccion visual comprobando la
estanquidad del conjunto.

Quitar las tapas de las salidas,
engrasar las rocas y comprobar el
estado de las juntas de los racores

Engrasar la tuerca de accionamiento
o rellenar la cdmara de aceite del
mismo.

Abrir y cerrar el hidrante,
comprobando el funcionamiento
correcto de la vdlvula principal y del
sistema de drenaje.

Columnas secas

Comprobacion de la accesibilidad de
la entrada de la calle y tomas de
piso.

Comprobacion de la sefializacion.
Comprobacion de las tapas y
correcto funcionamiento de sus
cierres (engrase si es necesario).
Comprobar que las llaves de las
conexiones siamesas estdn cerradas.
Comprobar que las llaves de
seccionamiento estdn abiertas.
Comprobar que todas las tapas de
racores estdn bien colocadas y
ajustadas.

Sistemas fijos de
extincion:
Rociadores de agua
Agua pulverizada
Polvo

Espuma

Agentes extintores
gaseosos

Comprobacion de que las boquillas
del agente extintor o rociadores
estdn en buen estado y libres de
obstdculos para su funcionamiento
correcto.

Comprobacion del buen estado de los
componentes del sistema,
especialmente de la vdlvula de
prueba en los sistemas de rociadores,
o los mandos manuales de la
instalacion de los sistemas de polvo o
agentes extintores gaseosos.
Comprobacion del estado de carga
de la instalacion de los sistemas de
polvo, anhidrido carbdnico, o
hidrocarburos halogenados de las
botellas de gas impulsor cuando
existan.

Comprobacidn de los circuitos de
sefializacién, pilotos, etc. En los
sistema con indicaciones de control.
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Limpieza general de todos los
componentes.

TABLA Il

Programa de mantenimiento de los medios materiales de lucha contra incendios

Operaciones a realizar por el personal especializado del fabricante o instalador del equipo o

sistema

Equipo o sistema

CADA

ANO

CINCO ANOS

Sistemas
automdticos de
deteccion y alarma
de incendios

Verificacion integral de la instalacion.
Limpieza del equipo de centrales y
accesorios.

Verificacion de uniones roscadas o
soldadas.

Limpieza y reglaje de relés.
Regulacion de tensiones e
intensidades.

Verificacion de los equipos de
transmision de alarma.

Prueba final de la instalacion con
cada fuente de suministro eléctrico.

Sistema manual de
alarma de incendios

Verificacion integral de la instalacion.
Limpieza de sus componentes.
Verificacion de uniones roscadas o
saldadas.

Prueba final de instalacion con cada
fuente de suministro eléctrico.

Extintores de
incendio

Verificacion del estado de carga
(peso y presion) y en el caso de
extintores de polvo con botellin de
impulsion, estado del agente
extintor.

Comprobacién de la presién de
impulsion del agente extintor.
Estado de la manguera, boquilla o
lanza, vdlvulas y partes mecdnicas.

A partir de la fecha de timbrado del
extintor (y por tres veces) se
retimbrard el extintor de acuerdo con
la ITC-MIE AP.5 del Reglamento de
aparatos a presion sobre extintores
de incendios (<Boletin Oficial del
Estado> numero 149, de 23 de Junio
de 1982).

Bocas de incendio
equipadas (BIE)

Desmontaje de la manguera y ensayo
de ésta en lugar adecuado.
Comprobacion del correcto
funcionamiento de la boquilla en sus
distintas posiciones y del sistema de
cierre.

Comprobacion de la estanquidad de
los racores y manguera y estado de
las juntas.

Comprobacidn de la indicacidn del
mandémetro con otro de referencia
(patrén) acoplado en el racor de
conexion de la manguera

La manguera debe ser sometida a
una presién de prueba de 15 kg/cm?

Sistemas fijos de
extincion:
Rociadores de agua
Agua pulverizada
Polvo

Comprobacion integral, de acuerdo
con las instrucciones del fabricante o
instalador incluyendo en todo caso:
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Espuma Verificacion de los componentes del
Agentes extintores sistema, especialmente los
gaseosos dispositivos de disparo y alarma.
Comprobacion de la carga de agente
extintor y del indicador de la misma
(medida alternativa del peso o
presion).

Comprobacidn del estado del agente
extintor.

Prueba de la instalacion en las
condiciones de su recepcion.

“(21)

Ficha de mantenimiento

‘ Contra incendios FichaPC

Imagenl Imagen 2
Qo
5| e |-
sl 3|
€ < ]
] g 3
=T " o
7} 41 g
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién o= e -
PC.01.01 Comprobacion de fundonamiento de las instalaciones 4 Us 3M
PC.01.02 Sustituddnde pilotos, fusibles, etc. Defectuosos v Us 3M
PC.01.03 Mantenimiento de acumuladores v Us 3M
PC.01.04 Prueba de funcionamiento de los detectores automaticos Us 3M
PC.01.05 Sistemas Verificaciénintegral delainstalacion 4 EE 1A
PC.01.06 | automaticos | Limpiezadel equipode centralesyaccesorios v EE 1A
PC.01.07 | de deteccién | Verificacidonde uniones roscadaso soldadas v EE 1A
PC.01.08 | yalarma de | Limpiezayreglajederelés v EE 1A
PC.01.09 | incendios Regulaciénde tensionese intensidades v EE 1A
PC.01.10 Verificaciénde los equipos de transmisionde alarma v EE 1A
Prueba final de lainstaladén con cada fuente de v EE 1A
PC.01.11 . s
suministro eléctrico.
PC.01.12 Otro:
PC.02.01 Comprobacién de funcdonamiento de lainstalacion 4 Us 3M
PC.02.02 Mantenimiento de acumuladores v Us 3M
PC.02.03 Sistema Prueba de funcionamientode los pulsadoresde alarma Us 3M
o manual de | manuales
PC.02.04 alarma de Comprobacion de la sefializacidon Us 3M
PC.02.05 incendios Verificacidénintegral delainstalacion v EE 1A
PC.02.06 Limpieza de sus componentes v EE 1A
PC.02.07 Verificacién de uniones roscadaso soldadas v EE 1A

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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. . .z /
PC.02.08 Prue.b'?w flnald,ela.lnstalaaoncon cadafuentede EE 1A
suministro eléctrico.
PC.02.09 Otro:
PC.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estadode v Us 3M
R conservacion, seguros y precintos
Comprobacién delestadode carga (pesoypresion)y v Us 3M
PC.03.02 L.
estadode partes mecdnicas
PC.03.03 Verificaciéndel estadode carga (peso y presion) y estado v EE 1A
T Extintores de | de partes mecanicas
PC.03.04 incendio Comprobacién dela presionde impulsion delagente v EE 1A
o extintor
Estadodela manguera, boquilla, valvulay partes 4 EE 1A
PC.03.05 -
mecanicas
PC.03.06 Retimbrado delextintor v EE 5A
PC.03.07 Otro:
PC.04.01 Comprobacién de la buena accesibilidad y sefializacion de v Us 3M
T los equipos
PC.04.02 Inspeccidonde todos |os componentes 4 Us 3M
PC.04.03 Comprobacion delalectura de manémetro v Us 3M
PC.04.04 Bo de Limpieza del conjuntoyengrase de cierres ybisagras 4 Us 3M
PC.04.05 incC:r?dio Desmontaje de la manguerayensayo de esta v EE 1A
. Comprobacién delcorrecto funcionamiento de la boquilla v EE 1A
PC.04.06 | equipadas . .
(BIE) y del sistemadecierre.
Comprobacion de estanqueidad de los racores, manguera v EE 1A
PC.04.07 .
y estadodelas juntas
PC.04.08 Comprobacion delaindicaddn de mandmetro 4 EE 1A
PC.04.09 Prueba depresiénde 15 kg/cm?enla manguera v EE 5A
PC.04.10 Otro:
PC.05.01 Comprobarlaaccesibilidad ysefializacion v Us 3M
PC.05.02 Inspeccionvisualcomprobando la estanquidad v Us 3M
Quitartapasdelassalidas, engrasarlas roscasy v Us 3M
PC.05.03 )
comprobarelestadode lasjuntas de los racores
. . s /
PC.05.04 Hidrante Engrasf’arlatuerca de accionamiento o rellenarla cdmara Us 6M
de aceite
Abrirycerrarel hidrante, comprobando el correcto 4 Us 6M
PC.05.05 funcionamiento de la vdlvula principalydel sistema de
drenaje.
PC.05.06 Otro:
Comprobacion dela accesibilidadde la entrada de la calle v Us 6M
PC.06.01 .
y tomas de piso.
PC.06.02 Comprobacion de la sefializacidn. v Us 6M
PC.06.03 Comprobacion de las tapas y correcto funcionamiento de v Us 6M
o sus cierres.
PC.06.04 Columnas Comprobacion que las llaves siamesas estan cerradas. 4 Us 6M
secas Comprobacién de las llaves de seccionamiento estan v Us 6M
PC.06.05 .
abiertas.
- 7
PC.06.06 Comprobarque las tapas de racores estan bien Us 6M
colocadas.
PC.06.07 Prueba deinstalacionenlas condicionesde surecepcion EE 5A
PC.06.08 Otro:
Comprobacion de que las boquillas delagente extintor o v Us 3M
PC.07.01 | Sistemasfijos | rociadores estdnenbuen estadoytenganun correcto
de extincion: | funcionamiento
PC.07.02 -Rociadores | Comprobacion delbuenestadode los componentes del 4 Us 3M
T de agua sistema
PC.07.03 -Agua Comprobacién delestadode cargadelainstalacién de v Us 3M
o pulverizada | los sistemas cuando existan botellas de gas impulsor
-Polvo Comprobaciéon de los circuitos de sefializacion, pilotos, v Us 3M
PC.07.04 . -
-Espuma etc. Enlossistemascon indicadores de control
PC.07.05 Limpieza general de todos los componentes v Us 3M
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-Agentes Comprobacion integral, de acuerdo con las instrucciones v EE 1A
PC.07.06 - . .
extintores del fabricante y/o instalador
PC.07.07 gaseosos Verificacién de los componentes delsistema 4 EE 1A
Comprobacién dela carga de agente extintorydel 4 EE 1A
PC.07.08 L .
indicadorde la misma.
PC.07.09 Comprobacién delestado del agente extintor. v EE 1A
PC.07.10 Prueba deinstalaciénenlas condicionesde surecepcion v EE 1A
PC.07.11 Otro:

e 3.2.8. Capitulo de instalacion solar térmica

Normativa

Con loreferente al mantenimiento de las instalaciones solartérmica, el Cédigo Técnicodela
Edificacionlorecoge ensu apartado de “Ahorro de energia”, mas concretamente en el DB-HE-
4 ensu apartado 5 donde nos hablade las actuaciones de mantenimiento pornormativa pero
no excluye las de otranormativaolas del propio fabricante y/oinstalador.

“5 Mantenimiento.

Sin perjuicio de aquellas operaciones de mantenimiento derivadas de otras normativas,
para englobar todas las operaciones necesarias durante la vida de la instalacion para
asegurar el funcionamiento, aumentar la fiabilidad y prolongarla duracionde la misma, se
definen dos escalones complementarios de actuacion:

a) Plandevigilancia;
b) Plande mantenimiento preventivo.” (22)

Ya en su apartado 5.2 nos hablade las actuaciones de mantenimientoy de sus plazos que
debemosrealizar.

“5.2  Plan de mantenimiento

1. Sonoperaciones deinspeccion visual, verificacion de actuaciones y otros, que aplicados
a la instalacion deben permitir mantener dentro de limites aceptables las
condiciones de funcionamiento, prestaciones, proteccion y durabilidad de la
instalacion.

2. El mantenimiento implicard, como minimo, una revision anual de la instalacion
para instalaciones con superficie de captacion inferiora 20 m?y una revision cada
seis meses para instalaciones con superficie de captacion superiora 20 m2.

3. El plan de mantenimiento debe realizarse por personaltécnico competente que
conozca la tecnologia solartérmica y las instalaciones mecdnicas en general. La

instalacion tendrd un libro de mantenimiento en el que se reflejen todas las
operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.

4. El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y
sustitucion de elementos fungibles o desgastados por el uso, necesarias para
asegurar que el sistema funcione correctamente durante su vida util.

5. A continuacion se desarrollan de forma detallada las operaciones de
mantenimiento que deben realizarse en las instalaciones de energia solar térmica
para produccion de agua caliente, la periodicidad minima establecida (en meses)
y observaciones en relacion con las prevenciones a observar.

Tabla 5.2 Plan de mantenimiento. Sistema de captacion
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Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)
Captadores 6 IV diferencias sobre original
Cristales 6 IV diferencias entre captadores
Juntas 6 IV condensaciones y suciedad
Absorbedor 6 IV agrietamientos, deformaciones
Carcasa 6 IV corrosion, deformaciones
Conexiones 6 IV deformacion oscilaciones, ventanas de
respiracion
Estructura 6 IV aparicion de fugas
Captadores* 12 Degradacion, indicios de corrosion y apriete
de tornillos
Captadores* 12 Tapado parcial del campo de captadores
Captadores* 12 Destapado parcial del campo de captadores
Captadores* 12 Vaciado parcial del campo de captadores
Captadores* 12 Llenado parcial de campo de captadores

*Operaciones a realizar en el caso de optar porlas medidas b) o c) del apartado 2.2.2

pdrrafo 2.
IV: Inspeccion visual

Tabla 5.3 Plan de mantenimiento. Sistema de acumulacion.

Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)
Depdsito 12 Presencia de lodos en fondo
Anodos de sacrificio 12 Comprobacion de desgaste
Anodos de corriente impresa | 12 Comprobacion del buen funcionamiento
Aislamiento 12 Comprobar que no hay humedad

IV:Inspeccion visual

Tabla 5.4 Plan de mantenimiento. Sistema de intercambio.

Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)

Intercambiador de placas 12 CF eficiencia y prestaciones
12 Limpieza

Intercambiador de serpentin | 12 CF eficiencia y prestaciones
12 Limpieza

CF: control de funcionamiento

Tabla 5.5 Plan de mantenimiento. Sistema de captacion.

Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)
Fluido refrigerante 12 Comprobar su densidad y pH
Estanqueidad 24 Efectuar prueba de presion
Aislamiento exterior 6 IV degradacion proteccion unionesy ausencia
de humedad
Aislamiento interior 12 IV uniones y ausencia de humedad
Purgador automadtico 12 CFy limpieza
Purgador manual 6 Vaciar el aire del botellin
Bomba 12 Estanqueidad
Vaso de expansion cerrado 6 Comprobacion de la presion
Vaso de expansion abierto 6 Comprobacion del nivel
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Sistema de llenado 6 CF actuacion

Vadlvula de corte 12 CF actuaciones (abrir y cerrar) para evitar
agarrotamiento

Vdlvula de seguridad 12 CF actuacion

CF: controlde funcionamiento
IV: Inspeccion visual

Tabla 5.6 Plan de mantenimiento. Sistema eléctrico y de control.

Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)
Cuadro eléctrico 12 Comprobar que estd siempre bien cerrado
para que no entre polvo
Control diferencial 12 CF actuacion
Termostato 12 CF actuacion
Verificacion del sistema de 12 CF actuacion
medida

CF: controlde funcionamiento

Tabla 5.7 Plan de mantenimiento. Sistema de energia auxiliar.

Equipo Frecuencia Descripcion
(meses)

Sistema auxiliar 12 CF actuacion

Sondas de temperatura 12 CF actuacion

CF: controlde funcionamiento” (22)

Ficha de mantenimiento
‘ Solar Térmica FichaST
| Modelo |
Imagenl Imagen 2
i)
s | @ |.
IS 2 o
] © S
-
g ) o
coédigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e e -
ST.01.01 Cabtad Inspeccidnvisualante diferencias sobre el original v EE 6M
ST.01.02 aptadores Inspeccidn visualante diferencias entre captadores v EE 6M

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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ST.0L.03 InsPecciénvisuaIanteIaaparicién de condensacionesy v EE 6M
suciedad
ST.01.04 Inspeccidn visualante agrietamientos y/o deformacionesen v EE 6M
el Absorbedor
ST.0L.05 Inspeccidnvisualante corrosiones y/o deformacionesenla 4 EE 6M
carcasa
ST 0106 Inspeccidnvisualante deformacones, oscilaciones y v EE 6M
ventanasde respiracion en las conexiones
ST.01.07 Inspeccidnvisualante la aparicién de fugas 4 EE 6M
ST.01.08 Otro:
ST.02.01 Inspeccidnvisualante aparicién de degradaciones, indicios de v EE 1A
corrosionyapriete de tornillos
ST.02.02 Tapadoparcial delcampo de captadores v EE 1A
ST.02.03 Estructura Destapado parcial del campo de captadores 4 EE 1A
ST.02.04 Vaciado parcial del campo de captadores v EE 1A
ST.02.05 Llenado parcial del campo de captadores v EE 1A
ST.02.06 Otro:
ST.03.01 Inspeccidnvisualde presencia delodos enel fondo v EE 1A
ST.03.02 . Comprobacion de desgaste del dnodo de sacrificio v EE 1A
ST.03.03 Sistema .d’e Comprobacién de buen funcionamiento v EE 1A
acumuladén — -
ST.03.04 Comprobacién que no exista humedades v EE 1A
ST.03.05 Otro:
ST.04.01 . Control de funcionamiento de la eficiencia y prestaciones v EE 1A
Sistema de —
ST.04.02 intercambio |_Limpieza v EE 1A
ST.04.03 Otro:
ST.05.01 Comprobacion dela densidadypH del fluido refrigerante v EE 1A
ST.05.02 Comprobacién de estanqueidad 4 EE 2A
$T.05.03 Inspeccidnvisualde las uniones yausencia de humedad en v EE 6M
aislamiento exterior
Inspeccidnvisualde las uniones yausencia de humedad en v EE 1A
ST.05.04 . . .
aislamiento Interior
ST.05.05 . Control de funcionalidady limpieza del purgador a utomatico v EE 1A
ST.05.06 SIStemé,de Vaciar el aire del botellin del purgador manual v EE 6 M
ST.05.07 captacion Comprobacion estanqueidad enbomba de circulacidon 4 EE 1A
ST.05.08 Comprobacion de presidnenvaso de expansion cerrado v EE 6 M
ST.05.09 Comprobacion delnivel envasode expansion abierto v EE 6M
ST.05.10 Comprobacion de fundonamiento del sistema de llenado v EE 6 M
ST.05.11 Comprobacion de funcdonamientoen valvulasde corte v EE 1A
ST.05.12 Comprobacion de funcdonamientoenvalvulasde seguridad 4 EE 1A
ST.05.13 Otro:
ST.06.01 Comprobarque este bien cerrado el cuadro eléctrico 4 EE 1A
ST.06.02 Sistema Comprobacion de fundonamiento del control diferencial v EE 1A
ST.06.03 | eléctricoyde | Comprobacion de fundonamientodel termostato v EE 1A
ST.06.04 control Comprobacién de fundonamiento del sistema de medida v EE 1A
ST.06.05 Otro:
ST.07.01 . Comprobacién de funconamiento del sistema auxiliar v EE 1A
Sistema de — - -
, Comprobacién de fundonamiento de las sondas de v EE 1A
ST.07.02 energia
auxiliar temperatura
ST.07.03 Otro:
e 3.2.9. Capitulo de instalacion fotovoltaica
Normativa

Comoen el punto anterior, el mantenimiento de lainstalacién fotovoltaica, esta estipulado en
el documento basico del Cédigo Técnico de laEdificacion ensuapartado 5 “Contribucién
fotovoltaicaminima de energiaeléctrica. Dentro de este documento se nos detallatodolo
necesario parael cdlculo e puestaen marcha de dichainstalacién, peroen el puntonimero6
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se nos determinael plan de mantenimiento que debemos realizarlealainstalacién paraun
correcto funcionamientoalolargo de su vida util.

“6 Mantenimiento

1. Para englobar las operaciones necesarias durantela vida de la instalacion para
asegurar el funcionamiento, aumentar la fiabilidad y prolongarla duracion de la
misma, se definen dosescalones complementarios de actuacion:

a) plande vigilancia;
b) plande mantenimiento preventivo.
6.2 Plan de mantenimiento preventivo

1. Sonoperaciones deinspeccion visual, verificacion de actuaciones y otros, que aplicados
a la instalacion deben permitir mantener dentro de limites aceptables las condicio nes
de funcionamiento, prestaciones, proteccion y durabilidad de la instalacion.

2. El plande mantenimiento debe realizarse por personaltécnico competente que
conozca la tecnologia solar fotovoltaica y las instalaciones eléctricas en general. La
instalacion tendrad un libro de mantenimiento en el que se reflejen todas las
operaciones realizadas asicomo el mantenimiento correctivo.

3. El mantenimiento preventivo ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y

sustitucion de elementos fungibles o desgastados poreluso, necesarias para asegurar
que el sistema funcione correctamente durante su vida util.

4. El mantenimiento preventivo de la instalacion incluird, al menos, una revision anualen
la que se realizardn las siguientes actividades:

a) comprobacion de las protecciones eléctricas;

b) comprobacion delestado de los médulos: comprobar la situacion respecto al
proyecto originaly verificar el estado de las conexiones;

c) comprobacion delestado delinversor: funcionamiento, ldmparas de
sefalizaciones, alarmas, etc.;

d) comprobacion delestado mecdnico de cables y terminales (incluyendo cables
de tomas detierra y reapriete de bornas), pletinas, transformadores,
ventiladores/extractores, uniones, reaprietes, limpieza;

e) Comprobacion delainstalacion de puesta a tierra, realizindose la medida de
la resistencia de tierra;

f) Comprobacion dela estructura soporte de los mdédulos, verificacion de los
sistemas de anclajey reapriete de sujeciones.” (22)

Ficha de mantenimiento

‘ Fotovoltaica FichaFV

| Modelo | |

| Imagenl Imagen 2 |
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Cdédigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e -
FV.01.01 . Inspeccionvisualde | os mecanismos interiores Us 3M
Protecciones —
FV.01.02 . Comprobacion delbuen estado de sus componentes v EE 12
eléctricas
FVv.01.03 Otro:
FV.02.01 Limpieza de los médulos EE 6M
FV.02.02 Comprobacion delbuen estado de los médulos EE 6M
FV.02.03 Mddulos Comprobarque la situacidn seaigual que en el proyecto v EE 12
FV.02.04 Verificarel estadode lasconexiones 4 EE 12
FV.02.05 Otro:
FV.03.01 Comprobacién delbuen funcionamiento v EE 12
FV.03.02 Comprobacién de las lamparas de sefializaciones, alarmas... v EE 12
Inversor — - — —
FV.03.03 Revision de los dispositivos de proteccdn v EE 12
FVv.03.04 Otro:
Comprobacién delestado mecanico de cables yterminales, 4 EE 12
FV.04.01 .. .
Instalacion | pletinas, trasformadores...
FV.04.02 Otro:
FV.05.01 Puesta a Comprobacién delcorrecto funcionamiento de esta. v EE 12
FV.05.02 tierra Otro:
FV.06.01 Comprobacion de la estructura del soporte de los médulos, 4 EE 12
e Estructura sistema de anclaje yapriete de tornillos
FV.06.02 Otro:

e 3.2.10. Capitulode instalaciones térmicas

Normativa

Con lorelativo al mantenimiento de las instalaciones térmicas, el Reglamento de Instalaciones
térmicas enlos edificios (RITE) recoge todala informacidn necesaria para el correcto
mantenimiento de estas.

En su articulo 26, nos define los agentes, manual de usoy mantenimiento y obligaciones del
mantenimiento que se le debenrealizaralasinstalaciones, asicomo, los encargados de
realizarlas. En el siguiente articulo, nos habladel registro de las operaciones de mantenimiento
gue debemosrealizar paraanotartodas las modificaciones que se le hagan ala instalacién asi
y responsabiliza al titulara que poseaactualizado dicho documento. Por udltimo, en el articulo
28 nos determina el contenido minimo del certificado de mantenimiento.

“Articulo 26.Mantenimiento de las instalaciones

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (TE) Técnico Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes

pag. 45



1. Lasoperaciones de mantenimiento de las instalaciones sujetas al RITE se realizardn por
empresas mantenedoras habilitadas.

2. Alhacersecargo del mantenimiento, eltitular de la instalacion entregard al
representantede la empresa mantenedora una copia del «Manual de Uso y
Mantenimiento» de la instalacion térmica, contenido en el Libro del Edificio.

3. La empresa mantenedora serd responsable de que el mantenimiento de la

instalacion térmica sea realizado correctamente de acuerdo con las instrucciones del
«Manualde Usoy Mantenimiento» y con las exigencias de este RITE.

4. El «Manual de Uso y Mantenimiento» de la instalacion térmica debe contener
las instrucciones de seguridady de manejo y maniobra de la instalacion, asi
como los programas de funcionamiento, mantenimiento preventivoy gestion
energética.

5. Serd obligacion del mantenedor habilitado y del director de mantenimiento,
cuando la participacion de este ultimo sea preceptiva, la actualizacion y adecuacion
permanente de la documentacion contenida en el “Manual de Uso y
Mantenimiento” a las caracteristicas técnicas de la instalacion.

6. El mantenimiento delas instalaciones sujetas a este RITE serd realizado de acuerdo con
lo establecido en la IT 3, atendiendo a los siguientes casos:

a. Instalaciones térmicas con potencia térmica nominaltotalinstalada en
generacion de calor o frio igual o superiora 5 kW e inferior o igual a 70 kW.

Estas instalaciones se mantendrdn poruna empresa mantenedora, que debe
realizar su mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en
el «Manual de Uso y Mantenimiento».

b. Instalaciones térmicas con potencia térmica nominaltotalinstalada en
generacion de calor o frio mayorque70 kW.

Estas instalaciones se mantendrdn por una empresa mantenedoracon la que el
titular de la instalacion térmica debe suscribir un contrato de
mantenimiento, realizando su mantenimiento de acuerdo con las
instrucciones contenidas en el «Manual de Usoy Mantenimiento».

c. Instalaciones térmicas cuya potencia térmica nominal total instalada sea
mayorque 5.000 kW en calor y/o 1.000 kW en frio, asi como las
instalaciones de calefaccion o refrigeracion solar cuya potencia térmica sea
mayorque 400 kW.

Estas instalaciones se mantendrdn por una empresa mantenedora con la
que el titular debe suscribir un contrato de mantenimiento. Elmantenimiento
deberealizarse bajo la direccion de un técnico titulado competente con
funciones de director de mantenimiento, ya pertenezca ala propiedad del
edificio o a la plantilla de la empresa mantenedora.

7. En el caso de las instalaciones solares térmicas la clasificacion en los apartados
anteriores serd la que corresponda a la potencia térmica nominalen generacion de
calor o frio del equipo de energia de apoyo. En el caso de que no exista este equipo de
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energia de apoyo la potencia, a estos efectos, se determinard multiplicando la
superficie de apertura de campo de los captadores solares instalados por 0,7 kW/m?.

El titular de la instalacion podrd realizar con personal de su plantilla el
mantenimiento de sus propias instalaciones térmicas, siempre y cuando,
presente ante el drganocompetente de la comunidad auténoma una
declaracion responsable de cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 37
para el ejercicio de la actividad de mantenimiento

Articulo 27.Registro de las operaciones de mantenimiento

1

3.

Toda instalacion térmica debe disponer de un registro en el que se recojan las
operaciones de mantenimiento y las reparaciones que se produzcan en la inst alacion, y
que formard parte del Libro del Edificio.

El titular de la instalacion serd responsable de su existencia y lo tendrd a disposicion de
las autoridades competentes que asi lo exijan por inspeccion o cualquier
otro requerimiento. Se deberd conservardurante un tiempo no inferiora cinco afos,
contados a partirde la fecha de ejecucion de la correspondiente operacion de
mantenimiento.

La empresa mantenedora confeccionard elregistro y serd responsable de las
anotaciones en el mismo.

Articulo 28.Certificado de mantenimiento

1

Anualmente, en aquellos casos en que sea obligatorio suscribir contrato de
mantenimiento la empresa mantenedora y el director de mantenimiento,
cuando la participacion de este ultimo sea preceptiva, suscribirdn el certificado
de mantenimiento, que serd enviado, si asi se determina, al drgano competente
de la Comunidad auténoma, quedando una copia del mismo en posesion del
titular de la instalacion, quien lo incorporara al Libro del Edificio cuando este
exista. La validez del certificado de mantenimiento expedido serd como mdximo de
unafo.

El certificado de mantenimiento, sequn modelo establecido porel 6rgano competente
de la Comunidad Auténoma, tendrd como minimo el contenido siguiente:

a) Identificacion de la instalacion, incluyendo el numero de expediente inicial
con el quese registro la instalacion.

b) Identificacion dela empresa mantenedora, mantenedor habilitado responsable
de la instalacion y del director de mantenimiento, cuando la participacion de
este ultimo sea preceptiva.

c) Declaracion expresa de que la instalacion ha sido mantenida de acuerdo
con el Manualde Uso y Mantenimiento y que cumple con los requisitos
exigidosen la IT 3.

d) Resumen de los consumos anuales registrados: combustible, energia eléctrica,
agua parallenado de las instalaciones, agua caliente sanitaria, totalizacion de
los contadores individuales de agua caliente sanitaria y energia térmica.
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Resumen de las aportaciones anuales: térmicas de la central de produccion y de las energias

renovables y/o cogeneracion silas hubiese. En el caso de no poder obtenerse los datos
anteriores se justificard en el certificado de mantenimiento”

Para verlas actuacionesy plazos de mantenimiento que debemos realizaralas instalaciones
térmicastenemos que avanzarun poco en el RITE hasta llegara su apartado “Instruccion
técnicalT.3 Mantenimientoy uso” endonde su apartado 3 nos habladel programa de
mantenimiento preventivo.

IT 3.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1

Las instalaciones térmicas se mantendrdn de acuerdo con las operaciones y
periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento preventivo establecido en
el «Manualde usoy mantenimiento» cuando este exista. Las periodicidades serdn al
menos las indicadas en la tabla 3.1 segun el uso del edificio, el tipo de aparatosy la
potencia nominal:

Tabla 3.1 Operaciones de mantenimiento preventivo y su Periocidad

Equipos y potencias utiles nominales (Pn) Usos
Viviendas | Restantes
usos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas Pn <24,4 kW | 5 afios 2 anos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW < Pn | 2 afios Anual
<70 kW
Calderas murales a gas Pn < 70 kW 2 anos Anual
Resto instalaciones calefaccion 70 kW < Pn Anual Anual
Aire acondicionado Pn<12 kW 4 anos 2 anos
Aire acondicionado 12 kW < Pn < 70 kW 2 afos anual
Instalaciones de potencia superiora 70 kW Mensual | mensual

En instalaciones de potencia util nominal hasta 70 kW, con supervision remota en
continuo, la periodicidad se puede incrementar hasta 2 aios, siempre que estén
garantizadas las condiciones de sequridad y eficiencia energética.

En todos los casos se tendrdn en cuenta las especificaciones de los fabricantes de los
equipos.

Para instalaciones de potencia util nominalmenoro iguala 70 kW cuando no exista
“Manualde uso y mantenimiento” las instalaciones se mantendrdn de acuerdo con el
criterio profesionaldela empresa mantenedora. A titulo orientativo en la Tabla 3.2 se
indican las operaciones de mantenimiento preventivo, las periodicidades corresponden
a las indicadas en la tabla 3.1, las instalaciones de biomasa y energia solar térmica se
adecuardn a las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3.

Tabla 3.2 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Instalacion de calefacciony agua caliente sanitaria

1. Revision de aparatos exclusivos para la produccion de ACS: Pn = 24,4 kW.
2. Revision de aparatos exclusivos para la produccion de ACS: 24,4 kW < Pn = 70 kW.

3. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas.
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4. Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humosy chimenea.
5. Limpieza, si procede, del quemadordela caldera.

6. Revision del vaso de expansion.

7. Revision de los sistemas de tratamiento de agua.

8. Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemadory caldera.
9. Comprobacion de niveles de agua en circuitos.

10. Comprobacion detarado de elementos de seguridad.

11. Revisiony limpieza de filtros de agua.

12. Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria.
13. Revision del estado del aislamiento térmico.

14. Revision del sistema de control automadtico.

Instalacion de climatizacion

1. Limpieza de los evaporadores. Limpieza de los condensadores.
2. Drenaje, limpieza y tratamiento delcircuito de torres de refrigeracion.

3. Comprobacion de la estanquidady niveles de refrigerantey aceite en equipos
frigorificos.

4. Revision y limpieza de filtros de aire.

5. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo.
6. Revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor.

7. Revision de unidades terminales agua-aire.

8. Revision de unidades terminales de distribucion de aire.

9. Revision y limpieza de unidades deimpulsion y retorno de aire.

10. Revision de equipos auténomos.

Para instalaciones de potencia util nominal mayorde 70 kW cuando no exista « Manual
de usoy mantenimiento» la empresa mantenedora contratada elaborard un « Manual
de usoy mantenimiento» que entregard altitular de la instalacion. Las operaciones en
los diferentes componentes de las instalaciones serdn para instalaciones de potencia
util mayorde 70 kW las indicadas en la tabla 3.3.

2. Es responsabilidad de la empresa mantenedora o del director de mantenimiento,
cuando la participacion de este ultimo sea preceptiva, la actualizacion y adecuacion
permanente de las mismas a las caracteristicas técnicas de la instalacion.

Tabla 3.3 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.
1. Limpieza de los evaporadores: t.

2. Limpieza de los condensadores: t.
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3. Drenaje, limpieza y tratamiento delcircuito de torres de refrigeracion: 2 t.

4. Comprobacion de la estanquidad y niveles de refrigerantey aceite en equipos
frigorificos: m.

5. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas: 2 t.
6. Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea: 2 t.
7. Limpieza del quemadorde la caldera: m.

8. Revision del vaso de expansion: m.

9. Revision de los sistemas de tratamiento de agua: m.

10. Comprobacion de material refractario: 2 t.

11. Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemadory caldera: m.
12. Revision general de calderas de gas:t.

13. Revision general de calderas de gasdleo:t.

14. Comprobacion de niveles de agua en circuitos: m.

15. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias: t.

16. Comprobacion de estanquidad de vdlvulas de interceptacion: 2 t.

17. Comprobacion de tarado de elementos de sequridad: m.

18. Revisiony limpieza de filtros de agua: 2 t.

19. Revisiony limpieza de filtros de aire: m.

20. Revision de baterias de intercambio térmico: t.

21. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo: m.
22. Revisiony limpieza de aparatos de recuperacion de calor: 2 t.

23. Revision de unidades terminales agua-aire: 2t.

24. Revision de unidades terminales de distribucion de aire: 2 t.

25. Revision y limpieza de unidades de impulsiony retorno de aire: t.

26. Revision de equipos autonomos: 2t.

27. Revision de bombas y ventiladores: m.

28. Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria: m.

29. Revision del estado del aislamiento térmico: t.

30. Revision del sistema de control automdtico: 2t.

31. Instalacion de energia solar térmica: (*).

32. Comprobacion del estado de almacenamiento del biocombustible sélido: S*.
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33. Apertura y cierre del contenedor plegable en instalaciones de biocombustible
sélido: 2t.

34. Limpieza y retirada de cenizas en instalaciones de biocombustible sélido: m.
35. Controlvisualde la caldera de biomasa: S*.

36. Comprobaciony limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas y conductos
de humosy chimeneas en calderas de biomasa: m.

37. Revision de los elementos de sequridad en instalaciones de biomasa: m.
38. Revision de la red de conductos segun criterio de la norma UNE 100012: t.
39. Revision de la calidad ambientalsegtn criterios de la norma UNE 171330: t.

S:unavezcada semana.

S*: Estas operaciones podrdn realizarse por el propio usuario, con el asesoramiento
previo del mantenedor.

M: unavezal mes; la primera al inicio de la temporada.
T: unavez portemporada (afio).

2 t: dos veces portemporada (afio); una alinicio de la misma y otra a la mitad del
periodo de uso, siempre que haya una diferencia minima de dos meses entre ambas.

(*) El mantenimiento de estas instalaciones se realizard de acuerdo con lo establecido

en la Seccion HE4 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria del Codigo
Técnico de la Edificacion.” (23)

Ficha de mantenimiento

‘ Instalaciones calefacciény ACS FichalC

| Modelo |

Imagen1 Imagen 2
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i) .
© S 3
oy 4 @
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e w
Calentadoresde agua caliente sanitariaa gas Pn <24,4 v EE 5A
1C.01.01
kW
1C.01.02 Calentadoresde agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW < v EE 2A
Pn <70 kW
1C.01.03 General Calderas murales agas Pn <70 kW v EE 2A
1C.01.04 Resto instalaciones calefaccion 70 kW < Pn v EE 1A
1C.01.05 Instalacionesde potencia superiora 70 kW v EE 1M
1C.01.06 Otro:
Control de funcionamiento ylimpieza de circuitode v EE 2A
1C.02.01
) humos
1C.02.02 Slstema_c:le Limpieza del quemador 4 EE 1M
pro,duc.uon Comprobacién de estanquidad de cierre entre quemador | v/ EE 1M
1C.02.03 térmica
y caldera
1C.02.04 Otro:
1C.03.01 Comprobacion delbuenestado v EE 1A
1C.03.02 Comprobacion de estanqueidad v EE 1A
1C.03.03 | Acumuladores e | Inspecciénde los @anodos de sacrificio v EE 1A
1C.03.04 | intercambiadores | Limpiezainterioryexterior v EE 1A
1C.03.05 Inspeccidnde los aislamientos térmicos v EE 2A
1C.03.06 Otro:
1C.04.01 Conductos de Control de funcionamiento ylimpieza v EE 2A
1C.04.02 humos Otro:
1C.05.01 Revision del vaso de expansion 4 EE 1M
1C.05.02 Comprobacion de nivelesde agua encircuitos v EE 1M
1C.05.03 Comprobacion de tarado de elementos de seguridad 4 EE 1M
1C.05.04 Circuitos Comprobacion de estanqueidad en el circuito v EE 1A
1C.05.05 Comprobacion de estanqueidad de valvulas 4 EE 2A
IC.05.06 Revision del estado de lascanalizaciones v EE 2A
1C.05.07 Otro:
1C.06.01 Revision de sistemas de tratamiento de agua 4 EE 1M
1C.06.02 Filtros Revision ylimpieza de filtros de agua v EE 2A
1C.06.03 Otro:
1C.07.01 . . Revision del estado del aislamiento térmico v EE 1A
Aislamiento
1C.07.02 Otro:
1C.08.01 Sistema de Revision del sistema de control automatico v EE 2A
1C.08.02 control Otro:
‘ Instalaciones refrigeracion FichalR
| Modelo | |
Imagen1 Imagen 2

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana

pag. 52



o |,
o R
| 2f =
» | 2| 3
[J] [0} pus
cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion i e
IR.01.01 Aire acondicionado 12 kW < Pn <70 kW v EE | 2A
IR.01.02 General Aire acondicionado Pn <12 kW v EE | 4A
IR.01.03 Instalacionesde potencia superiora 70 kW v EE [ 1M
IR.01.04 Otro:
IR.02.01 Comprobacién de la estanqueidady niveles de aceiteyde v EE | 1M
refrigerante
IR.02.02 Revision ylimpieza defiltros de aire
IR.02.03 Sistemas de Limpieza de evaporadores 4 EE | 1A
IR.02.04 refrigeracion Limpieza delos condensadores v EE | 1A
IR.02.05 Revision de unidades terminales agua-aire v EE | 2A
IR.02.06 Revision de unidades terminales de distribucdén de aire v EE | 2A
IR.02.07 Otro:
IR.03.01 Drenaje, limpieza ytratamiento del circuito de refrigeracion | v/ EE | 2A
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v EE [ 1M
IR.03.03 Otro
IR.04.01 . Comprobacién delestadodel aislante v EE | 2A
Aislante
IR.04.02 Otro
e 3.2.11. Capitulode instalacion de gas
Normativa

El Real Decreto919/2006, de 28 dejulio, porel que se apruebael Reglamento técnico de

distribuciény utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas

complementarias ICG01 a 11, establece ensuarticulo 7 el mantenimiento de lasinstalaciones
y aparatos, los controles necesarios que se le deben arealizaralainstalaciényla obligaciéon
gue tiene el usuario pormantenerlaen correcto estadoyrealizarun buen uso de esta.

“Articulo 7. Mantenimiento de instalaciones y aparatos. Controles periddicos.

7.1 Mantenimiento de instalaciones.

Los titulares, o en su defecto, los usuarios de las instalaciones, estardn obligados al

mantenimiento y buen uso de las mismasy de los aparatos de gas a ellas acoplados, siguiendo

los criterios establecidos en el presente reglamentoy sus ITCs, de forma que se hallen

permanentemente en disposicion de servicio con el nivel de sequridad adecuado. Asimismo
atenderdn las recomendaciones que, en orden a la sequridad, les sean comunicadas por el
suministrador, eldistribuidor, la empresa instaladoray el fabricante de los aparatos, mediante

las normas y recomendaciones que figuran en el libro de instrucciones que acompafia al

aparato degas.

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (TE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semanas
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7.2 Control periddico de las instalaciones.

Las instalaciones objeto de este reglamento estardn sometidas a un control periddico que
vendrd definido en las ITCs correspondientes. Cuandoel control periddico se realice sobre
instalaciones receptoras alimentadas desde redes de distribucion (gas natural o GLP), éste se
denominard «inspeccion periddica». En cualquier otro caso, se denominard «revision
periodica». La ITC correspondiente, determinara:

Las instalaciones que deberdn ser objeto de inspeccion periddica o revision p eriddica, segun el
caso, y la persona o entidad competente para realizarlas;

Los criterios para la realizacion de las inspecciones o revisiones; Los plazos para la realizacion
de los controles periddicos.

En cualquier caso, el titular o usuario, segun el caso, tendrd la facultad de elegir libremente la
empresa encargada de realizar las adecuaciones que se deriven del proceso de control
periodico. “ (24)

Ficha de mantenimiento
‘ Instalacidon de gas FichalG
| Modelo | |
Imagenl Imagen 2
Rel
B *i') +
€ = ©
9] a ]
E 18 | ¢
=0 Y o
) ] v
4Codigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e e w
1G.01.01 Limpieza EE 2A
1G.01.02 Comprobacion de estanqueidad EE 2A
Gas Natural — - —
1G.01.03 Inspeccion completa de lainstalacion 4 EE 5A
1G.01.04 Otras:
1G.02.01 Revision de los tanques EE 2A
1G.02.02 Revision de lainstalacion EE 2A
1G.02.03 Limpieza EE 2A
1G.02.04 | Gases licuados | Comprobacion de estanqueidad EE 2A
1G.02.05 Inspeccion completa de lainstalacion v EE 5A
1G.02.06 Retimbrado de los depdsitos EE 10A
1G.02.07 Otras:
1G.03.01 Limpieza EE 2A

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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1G.03.02 Comprobacion de estanqueidad EE 2A

1G.03.03 Combustibles Inspeccion completa de lainstalacion EE 2A

1G.03.04 liquidos Otras:

e 3.2.12. Capitulode otras instalaciones
Normativa
En este apartado se hard una recopilacidn de otras instalaciones que podemos encontraren
nuestro edificio de viviendas y que no se han podido clasificaren los anteriores apartados.

En primerlugarhablaremos de lainstalacion de ascensores, donde laley que loregulaesel
Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre, porel que se apruebael Reglamento de Aparatos
de Elevaciény Manutencién de los mismosy por el Real Decreto 88/2013, de 8 de febrero, por
el que se apruebala Instruccion Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento
de aparatos de elevaciony manutencidn, aprobado por Real Decreto 2291/1985, de 8 de
noviembre.

En este Ultimo se establece, entre otras cosas, en suapartado nimero 5 el encargado de las
actuaciones de mantenimiento que debe realizarse en lainstalacion.

“5.3 Realizacion del mantenimiento.
5.3.1 Empresas intervinientes y especificaciones técnicas aplicables.

El mantenimiento de los ascensores deberd ser realizado porempresas conservadoras, a las

quese refiere el apartado 6 de esta ITC. La ejecucion técnica de dicho mantenimiento se
efectuard, en funcion de la normativa, segun los siguientes casos:

a) De acuerdo con la normativa que le fue de aplicacion, con sus posibles
actualizaciones, en el caso de ascensores instalados con anterioridad a la entrada en
vigordel Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto.

b) Teniendo en cuenta las instrucciones del instalador, sequn lo dispuesto porel Real
Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, porelque se dictan las disposiciones de aplicacion
de la Directiva del Parlamento Europeoy del Consejo 95/16/CE, sobre ascensores,

modificado porel Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, en el caso de ascensores
de velocidad superiora 0,15 m/s.

¢) Teniendo en cuenta las instrucciones del fabricante, segun lo dispuesto por el Real
Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, en el caso de ascensores de velocidad no
superiora 0,15 m/s.” (25)

Para las actuacionesy plazos de mantenimiento, establece dos tipos, unas obligatorias
Ilamadasinspeccionesy otras con caracter preventivo.

“11.2 Las inspecciones podrdn ser:
11.2.1 Inspecciones periddicas.
Se realizardn, como minimo, en los siguientes plazos:

11.2.1.1 Ascensores instalados en edificios de uso industrialy lugares de
publica concurrencia: cada dos afos.

Como «Publica concurrencia» se entenderd lo establecido en la ITC BT 28 del
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.
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11.2.1.2 Ascensores instalados en edificios de mds de veinte viviendas, o con
mds de cuatro plantas servidas: cada cuatro afos.

11.2.1.3 Ascensores no incluidos en los casos anteriores: cada seis afios.
11.2.2 Otras inspecciones.

Deberdn inspeccionarse los ascensores tras un accidente con dafios a las personas o los
bienesy, cuando asilo determine el rgano competente de la Comunidad Auténoma en
uso de sus atribuciones legales.”

“5.3.2 Plazos.

Las empresas conservadoras deberdnrealizar visitas para el mantenimiento preventivo de los
ascensores, almenos, en los siguientes plazos:

5.3.2.1 Ascensores en viviendas unifamiliares y ascensores con velocidad no superior a
0,15 m/s: cada cuatro meses;

A estos efectos, se entiende por vivienda unifamiliar la situada en parcela
independiente que sirve de residencia habitual, permanente o temporal, para una sola
familia.

5.3.2.2 Ascensores instalados en edificios comunitarios de uso residencial de hasta seis
paradasy ascensores instalados en edificios de uso publico de hasta cuatro paradas,
quetengan una antigiiedad inferior a veinte afios: cada seis semanas.

5.3.2.3 Los demds ascensores: cada mes.”

Con respectoalainstalacion de sistemas de proteccién contrarayos, UNE 21186:1996 es la
encargadade regulartodala normativarelacionadacon el tema. En suapartado 7 habla
especificamente de lastareas y plazos de mantenimiento que deberealizarse alainstalacidn,
gue estaa suvezrelacionadacon las caracteristicas de disefio.

“7.2 Verificacion periddica

7.2.1 Periocidad. La Periocidad viene recomendada por el nivel de proteccion. Se
recomienda las periocidades siguientes:

Periocidad normal Periocidad especial
Nivel | 2 anos 1 afio
Nivel Il 3 anos 2 anos
Nivel Il 3 anos 2 anos

NOTA- En el caso de ambiente corrosivo, es aconsejable aplicar la Periocidad especial

Ademds, un SPCR deberd ser verificado cuando se produzca cualquier modificacion

o reparacion de la estructura protegida, o tras cualquierimpacto de rayo
registrado sobre la estructura.

NOTA — Tal registro puede hacerse mediante un contador de impactos de rayo instalado en una de las
bajantes

7.2.2  Procedimiento de verificacion. Primeramente se deberd verificar que todos los
componentes del SPCR cumplen esta norma.

Se deben realizar una inspeccion visual para asegurarque:
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o Cualquierextension o modificacion de la estructura protegida necesita o no
la instalacion d disposiciones complementarias de proteccion;

o La continuidad eléctrica de los conductores sea buena;

o La fijacion de los diferentes componentesy las protecciones mecdnicas
estén en buen estado;

o Ninguna parte esté afectada porla corrosion;

o Las distancias de seguridad sean respetadasy las uniones equipotenciales
sean suficientesy estén en buen estado.

Se deben realizar medidas para verificar:
o La continuidad eléctrica delos conductores no visibles;

o Laresistencia de las tomas de tierra (se debe analizartoda la evolucion).”
(26)

Para el mantenimiento de puertas automaticas, tanto de vehiculos como peatonales, la
normativa UNE-EN 12635-1:2002+A1:2009 “Puertasindustriales, comerciales, de garajey
portones. Instalaciényuso.”, eslaencargadade recogertodala normativade este tema.

Esta normativano establece ningunaactuacidn obligatoria perosi dejaclarolaobligatoriedad
de las actuaciones necesarias para conseguir un buen estado de las puertas automaticas por
parte del usuario, dando laresponsabilidad de establecer las actuaciones de mantenimientoy
los plazos de estas mismas al fabricante.

Ficha de mantenimiento
‘ Otras instalaciones Ficha Ol
| Modelo | |
Imagenl Imagen 2
o
g | | .
€ 2 ©
2 E| ¢
© 9} S
w | o] 8
9] 4] [
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e | x -

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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01.01.01 Inspeccidnenascensores industrialesyde publica v | TE | 2A
T concurrencia
01.01.02 Inspeccidn es ascensores con mas de 20viviendasomasde | v [ TE | 4A
o 4 plantas
01.01.03 Inspeccidonenascensores de restos de casos v TE 6A
01.01.04 Ascensores InspeFC|on enascerjsores de viviendasunifamiliares con TE [ 4M
velocidad nosuperiora 0.15m/s
Ascensores en edificios comunitarios hasta seis paradasy TE 6S
01.01.05 ascensores de hasta cuatro paradas con una antigliedad
inferiora 20 afos
01.01.06 Inspeccion endemas casos TE 1M
01.01.07 Otras:
01.02.01 Revision del cabezal delpararrayos v | M| 1A
01.02.02 Comprobacion delamarre y posible oxidacion del mastil v [tM| 1A
01.02.03 Cable conductor Pararrayos. Comprobaramarre, conectores | v | TM | 1A
o . y tubo de proteccién
Sistemas de - -
- Toma de tierra. Comprobar amarres, conectores y medida v | M| 1A
01.02.04 proteccién . . .
contra ravos de la resistenciade la misma
01.02.05 y Revisién del contador de rayos v [ TM | 1A
01.02.06 Revisarque lainstaladdn siga conforme al proyecto v | TM| 1A
01.02.07 Revision del protector contra sobre tensiones. v | TM| 1A
01.02.08 Otras:
01.03.01 Puertas Revisidn general de puertas automaticas en garaje ™ | 3A
u
01.03.02 o Revisidn general de puertas automaticas TM | 5A
automaticas
01.03.03 Otras:

e 3.3.13. Capitulode piscinas
Normativa
La normativaque rige alas piscinas, tanto comunitarias como privadas, es el Real Decreto
742/2013, de 27 de septiembre, porel que se establecen los criterios técnico-sanitarios de las
piscinas.

En élno se estipulanlos plazos ni acciones arealizarcomo hemos visto en otros puntos, define
puntos como los elementos quimicos que se deben utilizar para el correcto estado sanitario
del agua, pero si que define lafiguradel mantenedorensuarticulo 8.

“Articulo 8.Personal.

El personalpara la puesta a punto, el mantenimiento y la limpieza de los equipos e
instalaciones de las piscinas deberd contar con el certificado o titulo que le capacite para el
desempenfo de esta actividad mediante la superacion de los contenidos formativos que a tal
efecto establezca el Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad y en las condiciones
gue éste determine”

También estipulalaobligatoriedad del propietario aque, entre otras cosas, cree un plande
mantenimientoylo mantenga.

“Articulo 11.Controlde la calidad.

5. El titular de la piscina deberd disponer de un protocolo de autocontrol especcifico de la
piscina, que siempre estard en la propia piscina a disposicion del personalde mantenimiento y
de la autoridad competente, debiendo actualizarlo con la frecuencia necesaria en cada caso.
Este protocolo de autocontroldeberd contemplar, almenos, los siguientes aspectos:

a) Tratamiento del agua de cada vaso.
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b) Controldel agua.

¢) Mantenimiento de la piscina.
d) Limpieza y desinfeccion.

e) Seqguridady buenas prdcticas.
f) Plan de control de plagas.

g) Gestion de proveedores y servicios

. “(27)
Ficha de mantenimiento
Piscinas Ficha P
[ Modelo | |
Imagen1 Imagen 2
Qo
E *i) +
S| &| 3
£ c S
© Q ]
w | o 2
3] 4] <
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e e b
P.01.01 Controlarnivel de pH Us | 1S
P.01.02 Controlarnivel de Cloro Us | 1S
P.01.03 Agua Controlarlaaparicion de organismos Us | 1S
P.01.04 Limpieza superfidal del agua Us | 1S
P.01.05 Otras:
P.02.01 Limpieza de filtros Us | 1S
P.02.02 Revision delaarena Us | 1s
P.02.03 Filtro Actuacionespara el invernaje Us [ 1A
P.02.04 Sustitucidnde filtros Us | 4A
P.02.05 Otras:
P.03.01 Bomb Limpiar prefiltrodela bomba Us | 1S
P.03.02 omba Otras
P.04.01 Limpieza de fondos Us | 1S
P.04.02 Vaso Relleno de agua Us [ 1M
P.04.03 Otras:
P.05.01 Instalacid Potenciainstalada superiora 10 kW v | TE | 5A
P.05.02 | o @CON I e nciainstalada inferiora 10 kW TE | 10A
eléctrica
P.05.03 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (TE) Técnico Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes
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3.3. Plan de mantenimiento

El objetivo de este apartado, es el de ordenar portiempo de laactuacidon de las acciones
dictaminadas en las fichas de manteniendo del apartado anterior, Actuaciones de
mantenimiento. De este modo conseguimos que seamas facil sabercuandoy que elementos
debensometersealasinspecciones establecidas porlas fichas de mantenimiento, ademas,
gracias al plan de mantenimiento, podemos prever los costes del mantenimiento base que
puede llevaresasinspecciones. Ademas, podemos ver quién es el encargado de realizar esas
operaciones.

Una vez el técnico de mantenimiento realicelavisitay redacte el informe de caracteristicas del
edificio. Como bien se hadicho en el apartado anterior, se deberan de borrarlos capitulosy
elementos que noformen parte del inmueble, porejemplo, no es necesario ponerlafichade
mantenimiento de cubierta planasiel bieninmuebleno dispone de esta, porlo que, no debera
reflejarse nienlasfichas de ni el plan de mantenimiento.

Ya depuradalas fichasy el plan de mantenimiento el técnico deberarealizarlas visitas cuando
dictamine el plan de mantenimiento, revisando todo lo que ese periodo establezcay marcando
enlas casillas correspondientes si estaconformo o no. En caso negativo, el técnicode
mantenimiento,deberd, nombraryrellenarunafichaqueiradentrodel siguiente capitulo,
registrode actuaciones.

A continuacidn, veremos el plan de mantenimiento ordenadas seguin el tiempo de actuacion
de las diferentes deficiencias y actuaciones que se deberan de realizar:

Cada Semana

o
= 7]
S| 5| el E
s| 8| E| & Registro de
el 5| 2| 5 .
© a| g 8 | actuaciones
w| o] O o
€| & z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

|E.02.01 Instalacién Limpieza de puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us

IE.03.01 Instalfac}ones Limpieza de luminarias Us

luminicas
P.01.01 Controlarnivel de pH Us
P.01.02 Controlarnivel de Cloro Us
Agua — -

P.01.03 Controlarlaapariciéon de organismos Us

P.01.04 Limpieza superfidal del agua Us

P.02.01 Limpieza de filtros Us

Filtro —

P.02.02 Revision delaarena Us

P.03.01 Bomba Limpiar prefiltrode la bomba Us

P.04.01 Vaso Limpieza de fondos Us

Cada Mes
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o
— (]
s|35|e|cE
S| 3| E| & | Registrode
< o c
E § “g 8 | actuaciones
[e14] (0] (&) o]
g| < =
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
S.01.01 General Aparicionde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
1E.02.03 Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
T eléctrica interruptores diferenciales
1C.01.05 General Instalacionesde potencia superiora 70 kW v | EE
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
— - — 7
1C.05.02 Circuitos Comprobacion de nivelesde agua en circuitos i EE
Comprobacion de tarado de elementos de EE
1C.05.03 P!
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamiento de agua v | EE
IR.01.03 General Instalacionesde potencia superiora 70 kW v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacién dela estanqueidady niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE
P.04.02 Vaso Relleno de agua Us
Cada seissemanas
o
— (]
s| 3| e|c¢
S| 8| E| S| Registrode
E|l §| €| § .
s| & “g 8 | actuaciones
[e14] (0] (&) o
g| < =
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
Ascensores en edificios comunitarios hasta seis TE
0I1.01.05 | Ascensores paradasyascensores de hasta cuatro paradascon
una antigiiedad inferiora 20 anos
Cada tres meses
o
— (]
g5 | efE
S E £l s Registro de
o c R
E § '*g § | actuaciones
<] ] (] ]
g|= =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
Comprobacion de fundonamiento de las v Us
PC.01.01 i . .
C.01.0 Slste|j1§s instalaciones
PC.01.02 Zzt(?::::ccig; Sustituddnde pilotos, fusibles, etc. Defectuosos v Us
PC.01.03 Ma ntenimiento de acumuladores v Us
yalarma de - -
. . Prueba de funcionamiento de los detectores Us
PC.01.04 incendios ”
automaticos
. Comprobacion de fundonamientode la v Us
PC.02.01 Sistema . o a
ld instalacion
PC.02.02 manual de e ntenimiento de acumuladores v Us
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alarma de Prueba de funcionamiento de los pulsadoresde Us
PC.02.03 . .
incendios alarma manuales
PC.02.04 Comprobacién de la sefializacion Us
PC.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estadode | v Us
T Extintores de | conservacidn, seguros y precintos
PC.03.02 incendio Comprobacion delestadode carga (pesoy v Us
e presion)yestadode partes mecénicas
. g /
PC.04.01 Corjwp'rob.aluon dela bugna accesibilidady Us
Bocas de sefializacion de | os equipos
PC.04.02 incendio Inspeccionde todos |os componentes v Us
PC.04.03 equipadas | Comprobacion delalecturade manémetro v Us
BIE i i j i v
PC.04.04 (BIE) Ll.mpleza del conjuntoyengrase de cierres y Us
bisagras
PC.05.01 Comprobarla accesibilidad y sefalizacion v Us
PC.05.02 Hidrante Inspeccidn visualcomprobando la estanquidad v Us
Quitartapasde lassalidas, engrasarlas roscasy v Us
PC.05.03 .
comprobarel estadode lasjuntas de los racores
Comprobacion de que las boquillas delagente v Us
PC.07.01 extintor o rociadores estan en buen estadoy
tenganun correcto funcionamiento
Comprobacion delbuen estado de los v Us
PC.07.02 . .
Sistemas componentes del sistema
fijos de Comprobacion delestadode cargadela v Us
PC.07.03 extincidn: instalacion delos sistemas cuando existan
botellas de gasimpulsor
Comprobacion de los circuitos de sefializacion, v Us
PC.07.04 pilotos, etc. En los sistemas con indicadores de
control
PC.07.05 Limpieza general de todos los componentes v Us
FVv.01.01 Protecciones | Inspecciénvisualdelos mecanismos interiores Us
eléctricas
Cada 4 meses
o
— [J]
g3 | efE
g | 2 g 2 | Registro de
Eu § “g 8 | actuaciones
& 4 o o
o o z
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
01.01.04 Ascensores Inspecsls)nenascensorfes dewvnenda.\s TE
unifamiliares con velocidad nosuperiora 0.15m/s
Cada 6 meses.
o
— [J]
Els | 2| E
S a £l s Registro de
= o c .
,_% §_ “g 8 | actuaciones
o0 4] o o
g < 2
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
A.01.01 Instalacién | Control temperatura v [ ™
Sistemas de | Inspeccionde los elementosylimpieza delos EE
control yde | mismos.
A.02.01 L .
regulacion
de presidn
Sistemas de | Reposicidndesalenel depdsito dela Us
A.03.01 tratamiento | descalcdficadora

de agua
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Botes Limpieza yreparaciénde botessifonicos v | EE
S.05.01 .
sifénicos
. . /
PC.05.04 E?grasarlatue.rca de accionamientoo rellenarla Us
camarade aceite
Hidrante Abrirycerrarel hidrante, comprobandoel correcto | v | Us
PC.05.05 funcionamientode la valvula principalydel sistema
de drenaje.
Comprobacién de la accesibilidad de la entrada de v | Us
PC.06.01 .
la calleytomas de piso.
PC.06.02 Comprobacion de la sefializacion. v | Us
. /
PC.06.03 Com.probaFlon delas tapasycorrecto Us
funcionamiento de sus cierres.
Columnas c bacid AT - 2 e T
PC.06.04 secas omprobacién que las Ilaves siamesas estan s
cerradas.
.z . . /
PC.06.05 Corr]prot?acmn de las llaves de seccionamiento Us
estan abiertas.
. . J
PC.06.06 Comprobarque las tapas de racores estan bien Us
colocadas.
ST.01.01 Ins peccidnvisualante diferencias sobre el original v EE
ST.01.02 Inspeccidn visualante diferencias entre captadores | v EE
. s . Y /
ST.01.03 Inspecmon.wsualante_laaparlcmn de EE
condensaciones ysuciedad
ST.01.04 Inspeccidnvisualante agrietamientos y/o 4 EE
o Captadores | deformaciones enel Absorbedor
—— - 7
ST.01.05 Inspecmot:lwsualante corrosiones y/o EE
deformaciones enlacarcasa
Inspeccidnvisualante deformacdiones, oscilaciones v EE
ST.01.06 L
y ventanasde respiracion enlasconexiones
ST.01.07 Inspeccidnvisualante la aparicionde fugas 4 EE
$T.05.03 Inspeccic')nvistfalde'las unione.syausencia de v EE
humedad en aislamiento exterior
ST.05.06 Vaciarelairedel botellindel purgador manual v EE
. . . s J
ST.05.08 Sisterna de Comprobacién de presidnenvasode expansion EE
captacion cerrado
Comprobacion delnivel envaso de expansion 4 EE
ST.05.09 .
abierto
— - - - 7
ST.05.10 Comprobacién de fundonamiento del sistema de EE
Ilenado
FV.02.01 Médulos Limpieza de los médulos EE
FV.02.02 Comprobacion delbuen estado de los mdédulos EE
Cada 1 afio
o
— [J]
Els | 2| ¢
5| 2 £ | S | Registrode
o c .
,_EU § “g 8 | actuaciones
w | & o o
g| = =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
F.05.01 Comprobacion delestadode las carpinterias ™
F.05.02 Limpieza de carpinterias ™
F 05.03 Carpinteras | Comprobacion de la existenda de grietas y/o ™
T fisuras
F.05.04 Comprobacién de estanqueidad ™
CP.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™
CP.01.02 Comprobacion delestadode laimpermeabilizacidon ™
CP.01.03 Comprobacion delestado del aislamiento v [ ™™
Faldones —
Comprobacion delestadode las capasde v ™
CP.01.04 L.
proteccion
CP.01.05 Comprobacion delestado del acabado ™
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CP.02.01 J.unta de Comprobacion delestadode juntas ™
dilatacién
CP.03.01 Comprobacidn de grietasy/o fisuras ™
CP.03.02 Comprobacion de estadode lasalbardillas ™
Petos i0 amina i
CP.03.03 Comprobacion delaldmina impermeable al ™
encuentrocon el peto
CP.03.04 Comprobacion de la existenda de organismos ™
CP.04.01 Limpieza de sumideros ™
CP.04.02 . Comprobacion delestado ™
Sumideros —
Comprobacién delencuentro dela ™
CP.04.03 . el g .
impermeabilizacién con el sumidero
Comprobacion de que no existan obstruccionen ™
CP.05.01 } . L.
Camara de las aperturas de aireacion
CP.05.02 aire Comprobacion de la existencia de organismos ™
CP.05.03 Comprobacion de que no existan humedades ™
Cl.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™
Cl1.01.02 Comprobacion delestadode laimpermeabilizacion ™
Cl.01.03 Comprobacion delestado del aislamiento ™
Faldones —
Comprobacion delestadode las capasde ™
Cl.01.04 .
proteccion
Cl.01.05 Comprobacion delestadodel acabado ™
C1.02.01 . Comprobacion delbuen estado ™
Limahoyas y — -y
Cl.02.02 limatesas Comprobacion de la sujecion ™
Cl.02.03 Comprobacion de laimpermeabilizacion ™
Cl.03.01 Comprobacion delbuen estado ™
C1.03.02 Aleros Comprobacion de la sujecion ™
C1.03.03 Comprobacion de laimpermeabilizacion ™
dloalol Encuentro Comprobacion de laldamina impermeable al ™
o con encuentrocon el elemento
C1.04.02 elementos Comprobacion de estanqueidad ™
C1.04.03 singulares Comprobacion de la existenda de organismos ™
C1.05.01 Comprobacion delestado ™
Cl.05.02 Canalones Comprobacion delbuen funcionamiento ™
Cl.05.03 Comprobacion de sujecion ™
Cl.06.01 Comprobacion delaislamiento térmico ™
Cl.06.02 ’ Comprobacion de laimpermeabilizacién ™
Camara de — - - -
Cl.06.03 aire Comprobacion de existencia de organismos ™
Cl.06.04 Comprobacion de los conductos de aireacion ™
Cl.06.05 Comprobacion de la existencia de humedades ™
R.01.01 Yeso Apa r|c'|on de grietas, fisuras, desconches, ™
organismos, manchas, humedades...
R.01.02 Revoco / Limpieza Us
R.02.01 Estuco Limpieza Us
R.03.01 Limpieza Us
R.03.02 Chapados Comprobacion delestado de adhesiénal ™
o paramento
R.04.01 Pintura al Limpieza Us
temple
R.05.01 P|E1tu‘ra Limpieza Us
plastica
R.06.01 Cal /Esmalte | Limpieza EE
R.07.01 Falsostechos | Limpieza Us
R.08.01 Soleras Revision de laimpermeabilizacion, aislamiento y EE
capas protectoras
A.01.02 Limpieza general de lainstalacion EE
Aparicion de humedadesy/o filtraciones ™
A.01.03 . . . S
Instalaciéon producidas porlainstalacion
A.01.04 Inspeccidn general ycompleta de todos | os ™

elementos que componen la instalacion
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Sistemas de | Inspeccidntécnica delos componentes dela EE
control yde | instalacion asegurandolos valores, establecidos
A.02.02 . .
reguladén de | porel fabricante.
presién
A.04.01 Limpieza ydesinfeccion en depdsitos v | EE
A.04.02 Depositos de | Comprobacion delestado de juntas yvalvuleriaen ™
o agua depdsito
A.04.03 Comprobacién delcontadorde entrada o salida ™
.z . . .7 /
$.01.02 General Comprobac.|0n de estanqueidad de la instalacién ™
de saneamiento
$.02.01 Elementosde | Limpiezaycomprobaddndeuncorrecto EE
T desagiie funcionamiento
$.03.01 Elementos de | Revision del correctofuncionamiento ylimpieza de EE
e canalizaciéon | lascanalizaciones
S.04.01 Bajantes Revision del correcto funcionamiento ™
S.06.01 Red Revision del correcto funcionamiento v ™
S.06.02 suspendida | Revisién del correctoestadode lared ™
S.07.01 Arquetas Limpieza de arquetas sumideras v'| EE
impi v
5.08.01 Poz.o de Limpieza de pozos EE
registro
1E.02.04 Instalaciéon | Comprobaciéon de que ninginelementodela ™
o eléctrica instalacién pueda acarrear un peligro
IE.03.02 Instalaciones R,eposmon de defectos o de sustitucionde EE
. |dmparas
luminicas = = =
1E.03.03 Comprobacion delsistema de regulaciony control ™
PC.01.05 Verificacidénintegral de lainstalacion v'| EE
PC.01.06 Limpieza del equipode centrales yaccesorios v EE
PC.01.07 Sistemas Verificacién de uniones roscadaso soldadas v EE
PC.01.08 automaticos | Limpiezayreglajederelés v EE
PC.01.09 | de deteccion | Regulaciéndetensionese intensidades v'| EE
yalarma de | verificaciénde los equipos de transmision de v'| EE
PC.01.10 . .
incendios alarma
. . .7 /
PCOL11 Prue.b’?\ flnaIdIeIaTlnstalaaon con cada fuente de EE
suministro eléctrico.
PC.02.05 Sist Verificacidnintegral de lainstalacion v| EE
PC.02.06 m;iue:l]ze Limpieza de sus componentes v'| EE
PC.02.07 alarma de Verificacién de uniones roscadaso soldadas v| EE
. . Prueba final de lainstaladdn con cada fuente de v| EE
PC.02.08 incendios o e
suministro eléctrico.
Verificaciondel estado de carga (peso y presion) y v EE
PC.03.03 (.
estadode partes mecanicas
. Comprobacién de la presionde impulsién del v EE
PC.03.04 | Extintores de .
. dio agente extintor
tneen Estadodelamanguera, boquilla, valvulaypartes V| EE
PC.03.05 L
mecdnicas
PC.03.06 Retimbrado delextintor V| EE
PC.04.05 Desmontaje de la manguerayensayo de esta v| EE
Bocas de Comprobacidn delcorrecto funcionamiento de la V| EE
PC.04.06 . . . . .
incendio boquillaydelsistemadecierre.
equipadas Comprobacioén de estanqueidad de los racores, v EE
PC.04.07 .
(BIE) manguerayestadodelasjuntas
PC.04.08 Comprobacidén de laindicaddn de mandémetro v'| EE
Comprobacion integral, de acuerdo con las V| EE
PC.07.06 . . . .
instruccionesdel fabricante y/o instalador
PC.07.07 Verificacion de los componentes delsistema v| EE
Sistemas fijos | Comprobacion dela carga de agente extintorydel v EE
PC.07.08 . L .
de extincién. | indicadordela misma.
PC.07.09 Comprobacion delestado del agente extintor. v'| EE
Prueba deinstalaciénenlas condicionesde su V| EE
PC.07.10

recepcion
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Inspeccidn visualante aparicién de degradadones, | v EE
ST.02.01 o L, .
indicios de corrosionyapriete de tornillos
ST.02.02 Tapado parcial delcampo de captadores v EE
Estructura =
ST.02.03 Destapado parcial del campo de captadores v EE
ST.02.04 Vaciado parcial del campo de captadores v EE
ST.02.05 Llenado parcial del campo de captadores v EE
ST.03.01 Inspecciénvisualde presencia de lodos enelfondo | v/ EE
ST.03.02 Sistema de Comprobacion de desgaste del anodo de sacrificio v EE
ST.03.03 | acumulaciéon | Comprobacién de buen funcionamiento v EE
ST.03.04 Comprobacién que no exista humedades v EE
. . . . . J
ST.04.01 Sistema de Control_defunuonamlento de la eficienciay EE
. . prestaciones
intercambio —
ST.04.02 Limpieza v | EE
Comprobacién de la densidady pH del fluido v EE
ST.05.01 .
refrigerante
Inspeccidnvisualde las uniones yausencia de v EE
ST.05.04 . . .
humedad en aislamiento Interior
n . n . /
ST.05.05 . Controlld.efunuonalldadyI|mpleza del purgador EE
Sistema de | automadtico
s e . J
ST.05.07 captacion C.ompro.b'auon estanqueidadenbomba de EE
circulacion
. s . . . J
ST.05.11 Comprobacion de fundonamientoenvalvulasde EE
corte
. s . . . /
ST.05.12 ComprobaaondefunaonanmentoenvaNubsde EB
seguridad
i v
ST .06.01 Colmprobarqueesteblencerrado el cuadro EE
eléctrico
Sistema Comprobacién de fundonamiento del control v EE
ST.06.02 .. . .
eléctrico yde | diferencial
ST.06.03 control Comprobacion de fundonamiento del termostato v EE
$T.06.04 ComFJrobacién de fundonamientodel sistema de v EE
medida
Comprobacion de fundonamiento del sistema v EE
$T.07.01 | Sistema de P
- auxiliar -
$T.07.02 auxiliar Comprobacion de fundonamiento de las sondas de EE
temperatura
FV.01.02 Protecciones | Comprobacién delbuenestadode sus v | EE
o eléctricas componentes
Comprobarque la situacion seaigual que enel v | EE
FV.02.03 .
Moédulos proyecto
FV.02.04 Verificar el estado de lasconexiones v | EE
FV.03.01 Comprobacién delbuen funcionamiento v | EE
.z z ~ . . /
FV.03.02 Inversor Comprobacion de las lamparas de sefalizaciones, EE
alarmas...
FV.03.03 Revision de los dispositivos de proteccion v | EE
. e . /
FV.04.01 Instalacién Comr?robauond.elestadomecamco decablesy EE
terminales, pletinas, trasformadores...
.z . . /
FV.05.01 Pugsta a Comprobacion del correcto funcionamiento de EE
tierra esta.
. s /
FV.06.01 Estructura Cornprobaglon dela estrugtura de] soporte dglos EE
modulos, sistema de anclaje yapriete de tornillos
1C.01.04 General Resto instalaciones calefaccién 70 kW < Pn v | EE
1C.03.01 | Acumuladores | Comprobacién delbuenestado v | EE
1C.03.02 e Comprobacién de estanqueidad v | EE
1C.03.03 intercambia- | Inspeccidnde los dnodos de sacrificio v | EE
1C.03.04 dores Limpieza interioryexterior v | EE
1C.05.04 Circuitos Comprobacién de estanqueidad en el circuito v | EE
1C.07.01 Aislamiento | Revision del estadodel aislamiento térmico v | EE
IR.02.03 Sistemas de | Limpiezadeevaporadores v | EE
IR.02.04 refrigeracion | Limpieza delos condensadores v | EE
01.02.01 Revision del cabezal delpararrayos v | ™™
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01.02.02 Co,mp.robacién delamarre yposible oxidaddndel v [ ™
mastil
01.02.03 Cable conductor Pararrayos. Comprobar amarre, v | ™™
. conectores ytubo de proteccion
Sistemas de - 7 ™
01.02.04 proteccion Tom? de tierra. (.Zompr'o bara ma'rres, conectoresy
medida de laresistencia de la misma
01.02.05 contra rayos Revision del contador de rayos v [ ™
Revisarque lainstalacén siga conforme al v | T™
01.02.06
proyecto
01.02.07 Revision del protector contra sobre tensiones. v [ ™
P.02.03 Filtro Actuacionespara el invernaje Us
Cada 2 aios
o
5|3 | efE
é % E % Registr.o de
& 8 c| 8 actuaciones
Bl 2|92
o
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacién
E.02.01 Aparicionde grietas o fisuras ™
E.02.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.02.03 L, Deformaciones ™
E.02.04 Contencion Mal estado de lasarmaduras ™
E.02.05 Comprobacion de que no existen filtraciones ™
E.02.06 Mal estado de lasjuntas T™
E.03.01 Aparicidonde grietas o fisuras ™
E.03.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.03.03 Elementos de | Deformaciones ™
E.03.04 carga Corrosion u oxidadon ™
E.03.05 Mal estado de lasarmaduras ™
E.03.06 Mal estado de lasjuntas ™
E.04.01 Aparicidonde grietas o fisuras ™
E.04.02 Erosiones quimias, fisicas o bioldgicas ™
E.04.03 Pilares yvigas | Deformaciones ™
E.04.04 Mal estado de lasarmaduras ™
E.04.05 Corrosion u oxidacion ™
R.04.02 Pintura al Repintadodel paramento EE
temple
R.07.02 Falsos techos | Repintado EE
A0L05 Reparacidonde tuberias, accesorios y e quipos que EE
Instalacion presenten un mal estado
A.01.06 Comprobacién quimica del agua v | ™
Instalacidn Revisiéon dela caja generalde proteccién ydel T™M
1E.02.05 o e
eléctrica cuadro generalde distribucién
Sistema de Comprobacion de estanqueidad v EE
ST.05.02 ..
captacion
1C.0L02 Calentadoresde agua caliente sanitaria a gas v | EE
T General 24,4 KW < Pn €70 kW
1C.01.03 Calderas murales agas Pn <70 kW v | EE
Sistema de Control de funcionamiento ylimpieza decircuito | v | EE
1C.02.01 produccion de humos
térmica
Acumuladores e | Inspeccidnde los aislamientos térmicos v | EE
1C.03.05 intercambiador
es
1C.04.01 Conductos de | Control de funcionamiento ylimpieza v | EE
humos
1C.05.05 Circuitos Comprobacion de estanqueidad de valvulas v | EE
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1C.05.06 Revision del estado de lascanalizaciones v EE
1C.06.02 Filtros Revision ylimpieza de filtros de agua v | EE
. . e . o) /
1C.08.01 Sistema de Revision del sistema de control automatico EE
control
IR.01.01 General Aire acondicionado 12 kW < Pn <70 kW v | EE
IR.02.05 . Revision de unidades terminales agua-aire v | EE
Sistemas de — = - —
. .. Revision de unidades terminales de distribucion v | EE
IR.02.06 refrigeracion )
de aire
. . . . . . /
IR.03.01 Circuitos Dre_naje, I!r,npleza ytratamientodel circuitode EE
refrigeracion
IR.04.01 Aislante Comprobacion delestado del aislante v | EE
1G.01.01 Limpieza TE
Gas Natural — -
1G.01.02 Comprobacion de estanqueidad TE
1G.02.01 Revision de los tanques TE
1G.02.02 . Revision de lainstalacion TE
Gaseslicuados —
1G.02.03 Limpieza TE
1G.02.04 Comprobacion de estanqueidad TE
1G.03.01 Limpieza TE
Combustibles P — -
1G.03.02 liquidos Comprobacion de estanqueidad TE
1G.03.03 9 Inspeccion completa de lainstalacion TE
01.01.01 Ascensores In’s p?cciénenascer?sores industrialesyde v | TE
publica concurrencia
Cada 3 anos
o
— [J]
5135 |¢|€
S| 2 £ | S | Registro de
= o c .
g §_ €| § | actuaciones
0o [J] (&) [e]
g < =
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
F.01.01 Revestimiento [ Comprobacién de puntos singulares v | T™
Revoco / Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, ™
R.02.02 .
Estuco organismos, manchas, humedades...
R.03.03 Chapados Apa rlc.lon de grietas, fisuras, desconches, ™
organismos, manchas, humedades...
Cada 4 ainos
o
— [J]
Els | 2| E
o 2 £l s Registro de
€ 9] 2 s :
E a S 8 | actuaciones
w | O o o
g| = =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
. s . .. /
01.01.02 Ascensores Insplecaon es ascensores con mas de 20 viviendas TE
omas de4plantas
P.02.04 Filtro Sustituddnde filtros Us

Cada 5 anos
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o
é g ‘g % Registro de
& g €| 8 actuaciones
0o (9] (&) o
g < =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
E.01.01 Dafios producidos por asientos en la cimentacion ™
E.01.02 Aparicidonde grietas o fisuras ™
E.01.03 Cimentacion | Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.01.04 Mal estado de lasjuntas ™
E.01.05 Mal estado de lasarmaduras ™
E.05.01 Aparicion de grietas o fisuras ™
E.05.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.05.03 Forjados y Deformaciones ™
E.05.04 losas Mal estado de lasarmaduras ™
E.05.05 Corrosion u oxidacion ™
E.05.06 Mal estado de lasjuntas ™
F.01.02 Comprobacion de grietasy/o fisurasen fachada v | T™
F.01.03 Comprobaaon de grietasy/o fisurasen ™
medianeras
F.01.04 Comprobacién de perdida de adherencia ™
Comprobacién de existencia de humedades por ™
F.01.05 S
Revestimiento capilaridad
Comprobacién de existencia de humedades por ™
F.01.06 .
condensacion
F.01.07 Comprobacion de existencia de organismos ™
F.01.08 Comprobacion de abombamientos ™
F.01.09 Comprobacion de posiblesdesconches v [ ™™
F.01.10 Limpieza ™
F.02.01 Comprobacion de grietasy/o fisurasenfachada v [ ™™
£ 02.02 Comprobaaon de grietasy/o fisurasen ™
medianeras
F.02.03 Compr9bacién de existencia de humedades por v [ ™™
Ladrillo capilaridad
. Comprobacion de existencia de humedades por v | ™™
F.02.04 caravista L.
condensacién
F.02.05 Comprobacién de existencia de organismos ™
F.02.06 Comprobacién delestadode las llagas ™
F.02.08 Comprobacién de abombamientos ™
F.02.09 Limpieza ™
F.03.01 Comprobacidn de grietasy/o fisurasenfachada v | ™™
F.03.02 Comprobacién degrietasy/o fisurasen ™
medianeras
F.03.03 Comprobacion de existencia de humedades por v [ ™™
Aplacados y | capilaridad
F.03.04 estructuras Comprobacion de existencia de humedades por v [ ™™
portantes condensacién
F.03.05 Comprobacion de existencia de organismos ™
F.03.07 Comprobaciéon de abombamientos ™
F.03.08 Comprobacién delestadode la estructura ™
F.03.09 Limpieza ™
F.04.01 Juntas Comprobacién delestadode las juntas ™
R.04.03 Pintura al Decapadoy pintado delparamento EE
temple
Pintura Repintadodel paramento EE
R.05.02 C
plastica
R.06.02 Cal / Esmalte | Renovacion ypintadodel paramento EE
R.07.03 Falsostechos | Revision del estadode todos los componentes EE
R.08.02 Soleras Aparicidnde grietas, fisuras, desconches, EE

organismos, manchas, humedades...
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R.08.03 Comprobacion delestado de las juntas EE
1E.01.03 Locales de Publica Concurrencia v | EE
1E.01.04 Locales conriesgodeincendio o explosion, de v | EE
o clasel, excepto garajes de menos de 25 plazas
IE.01.06 General Locales mojados con potencia instalada superiora v | EE
T 25 kw
Instalacionesde alumbrado exterior con potencia v | EE
1E.01.08 - .
instalada superior 5 kW
i i i v
PC.03.06 Ex.tlntore.s de | Retimbrado delextintor EE
incendio
Bocas de Prueba de presiénde 15 kg/cm? enla manguera v | EE
incendio
PC.04.09 .
equipadas
(BIE)
PC.06.07 Columnas Prueba.fielnstalaaonenIas condicionesde su EE
secas recepcion
Calentadoresde agua caliente sanitariaagasPn< | v/ | EE
1C.01.01 |
C.01.0 Genera 24,4 kW
1G.01.03 Gas Natural | Inspeccioncompleta de lainstalacion v | TE
Gases Inspeccion completa de lainstalacion v | TE
1G.02.05 ) P P
licuados
Puertas Revision general de puertas automaticas ™
01.03.02 .
automdticas
Instalacién Potenciainstalada superiora 10 kW v | TE
P.05.01 o
eléctrica
Cada 10 afios
o
o— [J]
5|35 |z2|E
6| 2 € | S | Registrode
£ o] Nl S :
E o S 8 | actuaciones
o0 ] o o)
g| = =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
F.04.02 Juntas Renovacion de las juntas ™
R.05.03 Plptu.ra Decapadoypintado delparamento EE
plastica
. . . . /
$.07.02 PrEeEs Ll.n'tpl‘eza de arquetas de pie de bajantes, paso y EE
sifénico.
IE.01.01 Edificios de viviendasde potencia total instalada v | EE
o superiora 100 kW
1E.01.02 Edificios de viviendasde potencia total instalada EE
o inferiora 100 kW
1E.01.05 General Garajes de menos de 25 plazas EE
IE.01.07 Locales mojados con potencia instalada inferiora EE
25 kw
|E.01.09 Instalacionesde alumbrado exterior con potencia EE
o instalada inferior 5 kW
1G.02.06 ‘Gases Retimbrado de los depdsitos EE
licuados
P.05.02 Inst:‘a\ IaFlon Potenciainstaladainferiora 10 kW TE
eléctrica
3.4. Registro de actuaciones

Las fichas de actuacién seran un capitulo enlazado con el plan de mantenimiento del edificio,
para dejarconstanciade las actuaciones y/o modificaciones que se llevan a cabo para la
realizacion de un correcto mantenimiento.
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Para la nomenclaturade estas fichas, los tres primeros digitos vienen dados porlaactuacién o
inspeccion, dentro del plan de mantenimientoy del apartado de las actuaciones de
mantenimiento, que no esta conforme con los minimos establecidos porel técnicode
mantenimientoy sus Ultimos dos numeros rigen el nimero de veces que no cumple con dichos
minimos establecidos.

El objetivode este apartado es dejarconstanciade las actuaciones que se realizan, yaque
estas en ciertas medidas son modificaciones que se dan con respecto al proyecto base del
inmueble aestudiar. Con elladetallamos laanomalia, el proceso de soluciény el estado
terminado de estd, y una firma de conformidad por parte del técnico mantenedory del
propietario.

Estas contendran:

e Nomenclaturarelacionadacon el plan de mantenimiento parafacilitar la
localizacion

e Descripcidnde laanomaliay posibles causas que la provocaron

e Documentacidngraficade laanomalia

e Descripcidonde las medidas atomar para solventarlaanomalia

e Documentacidn graficade las actuaciones

e Documentacién graficade las actuaciones acabadas

e Posiblesanexos

e Firmade conformidad por parte del usuario

e Firmapor parte deltécnico

‘Fichadeactuacién Ficha . . .

Fecha: e d
Descripcién de anomalia: Documentacion grafica:
Fecha:  —/-/-—

Empresarealizadora:
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Descripcionde los procedimientos a realizar:

Documentacién gréfica:

Fecha: -/--/----

Descripciénde los la actuacién terminada:

Documentacion grafica:

Anexos:

Firma del usuario/propietario/ representante de la
comunidad

Firma técnico mantenedor:
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4. Repercusion econdmica

En este apartado hablaremos sobre la repercusién de los costos de mantenimientoen un
inmueble. Hay muy pocos estudios realizados sobre el tema de larepercusion econémica, pero
todos coinciden enlo mismo; un buen mantenimiento preventivo reduce de manera muy
significativa el mantenimiento correctivo, asicomo, todolo que llevaconellocomo puede ser
un mantenimiento o unamejorade conforty de seguridad entre otras cosas.

Por lotanto podemos decirque se cumple laregla de Sitter de alglin modo; “La correccion de
unerror en una fase del proceso constructivo cuesta 5 veces menos que en la fase siguiente”.
Lo que quiere decirque si prevemos un error constructivo que puede ocasionarun problema
el coste de solucionarlo serda 5veces mas barato que solucionarlo después. O en términos de
aplicado al tematratado en este trabajo, un mantenimiento predictivo es cinco veces mas
barato que un mantenimiento correctivo.

En el siguiente grafico, es un estudio hecho porla Agenciade L'Habitatge de Catalunya, dado
enuna conferenciade Josep Linares en el Colegio de Oficial de Aparejadores, Arquitectos
Técnicos e Ingenieros de Edificacién de la Regidn de Murcia (COAATIEMU). En él, podemosver
representado los costos porviviendaen un afio, en un edificio en concreto, conlas
prestaciones.

A.1 Coste por vivienda anualizado del mantenimiento preventivo A.2 Coste por vivienda anualizado del mantenimiento corrector

6,7 €

16€ W Ascensores: 49,8€

B Red de saneamiento: 11,06
M Ascensores: 5,7€

M Red de saneamiento: 12,7€
H Contraincendios: 0,3€

M Control de plagas: 2,6€

B Solar térmica: 75,86 03€ g Grupos de presién: 6,1€

6,7 € » 2,6€ M Solar térmica: 33,2
e Baja tensién (Viv.): 11,6€
¥

M Contraincendios: 6,7€
H Control de plagas: 5,8€

B Grupos de presion: 28 6€

¥ Baja tensiém (PK.): 6,7€ Coste correctivo viv/afio: 60,7€

Coste preventivo vivfaiio: 196,1€

A.3 Peso del gasto por vivienda en imiento p tive y correctivo
100% -
30,5% 24,6%
20% |
60% |

40% - 75,4%

20% -

4 [ [ Sayy

Red ey, o, Oty o Hg, o

"‘ﬂ% gy, ‘4% e g % e, Wiy
B % Coste x viv y aiio preventivo W % Coste x viv y afio corrector

El grafico A.1 reflejalos costes de mantenimiento preventivo, como podemos ver, los costos
mas grandes podemos encontrarlos en el mantenimiento de lainstalacién solartérmicay el
mantenimiento realizado en lainstalacion de los ascensores. Por otra parte podemos observar
que los costes menoresvienen del control de plagas, red de saneamientoy enlared de baja
tension del garaje. Esto puede deberse,ala gran cantidad de mantenimiento normativo que
tienenalgunasinstalacionesy sinembargo la escasa cantidad de |o mismo en otras partes de
nuestro edificio.

Una vez completado el mantenimiento preventivo, siempre aparecerd un mantenimiento
correctivoen mayor o menor medida, siempre dependiendo del mantenimiento preventivo
que se lerealice ydel buen o mal uso que se le dé a lainstalacion o parte del edificio por parte

pag. 73



del usuario. En este punto entraria el grafico A.2. de costes por vivienda de mantenimiento
correctivo, en donde se puede ver como gracias a lo anteriormente dicho, el mantenimiento
preventivo puede reducir considerablemente el costo del mantenimiento correctivoen el caso
de que no se hubiese hecho un mantenimiento preventivo. Podemos ver que ahora el costo
mayor de mantenimiento continuasiendo el mantenimiento de placas solares perotambién el
de la red de saneamientoy como minimos, seguiria el control de plagas, entendido como
limpiezade partes comunes, y el mantenimiento de instalaciones contraincendios.

Como podemosverenel grafico A.3. enfrentalos diferentes tipos de mantenimientos que se
han realizadoen el inmueble, los caso mas significativos seria en el mantenimiento de
ascensoresy de instalaciones contraincendios, en donde el mantenimiento preventivo reduce
drasticamente el mantenimiento correctivo a dichas instalaciones. Por contrapartida, podemos
vercomo lainstalacién de solartérmica, aun haciendo un mantenimiento preventivo
considerable, el costo de mantenimiento correctivo es casiigual al anteriordicho.

Esto puede traducirse en muchas cosas, puede serque lainstalacidon no esté bien disefiada
desde suconceptoenla fabrica, no pensaron en el mantenimiento de estas paraalargarla vida
util, oque en fase proyecto no se concibié de una manera eficiente de caraal mantenimiento
(unamala accesibilidad, malacalidad de lainstalacién, nose eligié lacorrectatipologiade la
instalacion...) u otra cualquier opcion que puedaser posible.

Un punto a teneren cuentatambién paraun mantenimientoamenorcosto, seriael disefioen
fase de proyecto pensando en mantenery noendisefios extravagantes que daran masdolor
de cabeza para el técnico de mantenimiento que otracosay para las soluciones mds comunes
se necesitan acciones complicadas y con mucho equipo que aumentaran significativamente el
costo. Por eso hay que concienciara los agentesintervinientes en laconstruccién de que el
mantenimiento empieza en fase de proyecto.

Comose ha dichoal principio de este punto, no hay demasiados estudios de mantenimiento
de edificios, pero estademostrado que hacer un mantenimiento preventivo e ntodas las partes
e instalaciones del inmueble supone una menos repercusién econémica que hacerun
mantenimiento meramente correctivo aun con las pérdidas de confort, seguridad y
ambientales que supondriay no contempladas en este punto.
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5. Herramienta Informatica

Con el formato que se le ha dado al manual de mantenimiento, seriafacil, crearuna
herramientainformatica parala redacciény elaboracidn de este plan. Estaherramienta
informatica, facilitariala comunicacién entre lafiguramantenedora del edificioy los
propietarios o usuarios delinmueble, con el fin de manteneren buen estado el edificioy poder
seguir utilizando sus instalaciones con total seguridad.

La herramientadividird al manual en siete partes que coincidirdn con lo anteriormente
desarrollado:

Portada. Una portada base estipulada que recogera unaimagen de edificio, un titulo
de manual de mantenimiento, nombre e informacidn de contacto de lafigura
mantenedorayladireccion delinmueble. Todo ello con el fin de identificar el manual
de mantenimiento del edificio con su correspondienteinmueble.

Estudio de las caracteristicas del edificio. Ficha de caracteristicas del edificio. Estaficha
serd ladel modelo anteriormentedescrita, en ellase utilizaralas checkboxes que
contiene parafacilitary agilizarla determinaciéon de elementos e instalaciones que
tienenelinmueble y laanotacion enlas casillas de observaciones u otros por si algin
elemento necesitade la anotacién o determinacion de algin punto.

Actuaciones de mantenimiento. Fichas de mantenimiento. Estas fichasiran ligadas al
estudio de las caracteristicas del inmueble. Las fichas son las expuestasensu
correspondiente apartado, pero notodas, yaque solo deberan aparecerlasfichasy
elementos que componen el edificio. En estas, el técnico de mantenimiento, podra
modificar, lafrecuencia, agentesy lainsercién de imagenes.

Plan de mantenimiento. Este apartadoird de formaparecidaa laseccion de
actuaciones de mantenimiento. Puesto que esigual pero conotroordenen las
actuacionesinspecciones. También deberemos de suprimirlos elementos y capitulos
que no aparezcan en las caracteristicas del edificio. Con las fichas dadas en el apartado
seria conveniente que se pudiese irmarcando las correspondientes casillas de
conformidad asicomo poderafadirfichas de registro de actuaciones en caso de que
no existiera unaconformidad.

Fichas de actuacion. Las fichas de actuaciéniran vinculadas asuvez conlas fichas de
mantenimiento. Cuando pinchemos en el apartado de fichaenlasfichasde
mantenimiento, esta deberd de automaticamente autonombrarse, en esacasilla,
como .01 encaso de ser laprimeray llevarnos al modelo de las hojas de actuacion.
Unavez enelladeberemosrellenarla, en el temade fechas deberade salirun menu
desplegable parafacilitarlainsercion de lafichay enlas casillas donde debemos
insertarlasimagenes deberiade salirun menud multimedia parabieninsertaruna
imagen desde galeria o bien podertomarlaimagen conla cdmara del dispositivo.
Anexos. Conlaayudade un boténen el menidde laherramienta, se tendrialaopcién
de afiadir un modelo paralainsercidon de anexos en el manual y podervincularlos al fin
de dichoanexo. Estos anexos pueden ser documentacién necesariaque no se
contemplan en este manual oincluso algunas recomendaciones de mejorar que no
tienen que vercon el mantenimiento deledificio pero sique mejorarla disminucién de
consumo, hacer mas facil la vida de los usuarios...

Una vez desarrollado el plan de mantenimiento, podria subirse a unanube con unservidor
contratado por el técnico con el fin de mejorarla rapidez comunicacién entre lafiguradel
mantenedory el usuario, agregando comentarios para que conste que el manual se estd
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llevando acabo o donde el usuario puedaexpresarlas dudas sobre cualquier temarelacionado
con la materia.

Perotambién debe de existirun botén parala impresién en documentoy asi tener constancia
fisica de dicho manual. Se podrdimprimirunavezterminado todos los pasos, perotambién
cuando exista alguna modificacion de alguna de los apartados, fichas de actuacion y/o anexos
y poder sustituiro afiadiral manual con el fin de no tenerque volveraimprimirtodoel
manual.

El formatoideal paraestaherramientainformaticaseria Tablety PC, porla facilidad que
tendria el técnico mantenedorde tomarlos datos en el momento cuando estd haciendola
inspeccion del edificioy mas tarde pasarlo al PC para completaranexosy fichas de actuaciony
poder colgarloentodo momento enun dispositivo nube.
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6. Caso practico

El caso préctico para poneren practica el manual de mantenimiento, serd en un edificio
residencial de 30afios situado enlaciudad de Murcia, que notiene un plan de mantenimiento
establecido desde el proyecto.

Dicho edificio, estd compuesto de 4 plantasy un semisétano, Unicamente uso residencial,
divididoen 10bloques, dos viviendas por planta, cubiertatanto planacomoinclinada... Todo
ello estard detallado en el apartado de caracteristicas del edificio del manual de
mantenimiento paratener documentado todas las partes e instalaciones delinmueble.

Para las actuaciones del edificio, hay que tener claro los elementos que componen el edificio
para saber que fichasy que apartados componen el manual de mantenimiento, porejemplo
este edificiono existelainstalacion de ascensores, porlo tanto no aparece el apartados dentro
de la fichade otras instalaciones.

Las fichas de actuaciones se puedenrellenardesde la primeratoma de contacto del técnico
con el edificio, ante cualquieranomalia o deficiencia, las fichas de actuaciones lareflejarany se
notificard al usuario para que se subsanen, en ese momento seguiremos completandoy
terminandolafichade actuaciones dejando constancia en las fichas de mantenimiento.

Como conclusiones, al serun edificio con ciertaedad, se le puede recomendar bastantes
actualizaciones explicando ventajas que puede con llevardicho cambio, porejemplo,
sustitucion de bombillas mas eficientes porlas actuales paralareduccion de consumo
energético.

Una vez concluido el manual de mantenimiento, el técnico mantenedordeberade reunirse
con la comunidad de propietarios/representante/usuarioy explicar las actuaciones de
vigilanciay de mantenimiento que se vaa realizaral inmueble persiguiendo los fines de
econdmicos, confort, energéticos y seguridad que lesvaaproporcionaruna buena practicadel
mantenimiento.

Dicho caso practico esta afiadido como un anexo a este trabajo, para la simplificacion de este,
solose ha contemplado el plan de mantenimiento completo paraun afio y se representarael
quintoafiode formadirecta, puesto que el objetivo del caso practico es demostrarcémo
trabajar con el manual de mantenimientoenuncasoreal.
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7. Conclusiones

El interés que proceso por el temade mantenimiento en los edificios, empezd con las practicas
de empresaque realice en el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e
Ingenieros de Edificacién de laRegién de Murcia (COAATIEMU). En él se me dio la oportunidad
de entrar enla comisién de trabajo para laredaccién de la “Guia de mantenimiento para
comunidades de propietarios”, desde entonces mi tutor, Julidn Pérez Navarro, me ha
aconsejado que sigaindagando e investigando en el temay asi poderrealizarun Proyecto Fin
de Grado centrdndome en él.

Con este trabajo se ha querido resaltar el concepto de mantenimientoy laimportanciaque
debe de tener, paraque se puedadar el mismo usoy disfrute con el que fueron proyectados,
alos elementos e instalaciones que componen un edificio de viviendas que no posean un plan
de mantenimiento establecido desde lafase de proyecto. Paraello, he tenido que apoyarme
en el conocimiento transmitido por muchas de las asignaturas que he tenidoalo largo del
Grado, como puede serinstalaciones o las asignaturas de construccién, ya que, para centrarse
eneste temase debe conocerantes las caracteristicas del edificioy lanormativa, manualesy
guias que tratan del tema.

El objetivo principal de este trabajo hasido la propuesta de una metodologia parala redacciéon
de un manual de mantenimiento que agrupe unarecopilacién exhaustiva de todaslas acciones
e inspecciones de mantenimiento, necesarias para mantener en perfectas condicionesy
perfecto rendimiento nuestras instalaciones y componentes del edificio.

El primer punto de la redaccidn de este manual, consigue identificar todosy cada uno de los
elementos e instalaciones que componen el edificio. Paraello, utilizaremos laficha redactada
en el apartado caracteristicas del edificio, que recoge de unamaneramuy simple y genérica, |a
gran mayoria de la casuistica que nos podamos encontrar sobre elementos e instalaciones en
un edificio de viviendas. Ademds en ese apartado identificaremos al técnico de mantenimiento
y al propietario o comunidad de propietarios del inmueble.

Una vez redactado este primer punto, seleccionaremos o eliminaremos los elementos y
capitulos que nos ofrece el apartado de actuaciones de mantenimiento segln las
caracteristicas del edificio a estudiar. Paralaredaccidn de estas fichas, he tenido que localizar
cada una de las normativas que rige a estos elementos, opiniones de profesionalesy
propuestas de actuaciones no reglamentarias de diversos manuales creados porempresas
especializadas en determinado tema, que sirven paralograr un mantenimiento mas
exhaustivo. Toda estabusqueda e investigacidn de actuaciones no reglamentarias es
necesaria, yaque, considero que el mantenimiento normativo que nos dala legislacién, noes
lo suficientemente completa para conseguir un mantenimiento de calidad en determinados
apartados.

En el siguiente capitulo del manual, plan de mantenimiento, ordenaremos las actuaciones e
inspecciones de nuestro edificio por las frecuencias de las actuaciones arealizar para poder
identificar con mas claridad cuando debemos llevara cabo las actuaciones o inspecciones del
elemento. Al igual que en el punto anterior, debera de eliminarse las actuaciones que notenga
interés en efectuaren elinmueblede estudio por que no exista dicho elemento oinstalacion.
Ademasen este punto, el técnico de mantenimiento, es dondereflejardla conformidad, o no,
de cada unade lasinspeccionesy actuaciones que conforman el manual de mantenimiento. En
caso de la no conformidad, el técnico debera de redactar unafichade actuacion, para dejar
constanciade que dicha anomalia o deterioro debe subsanarselo antes posible, y reflejara la
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constanciade dicha ficha, enlaactuacion o inspeccidn que no cumpla esaconformidad
denominandolaconun 01 encaso de que seala primeravez que se produzcala anomalia, con
el finde establecer unanomenclaturaen el registrode actuaciones. También, en este
apartado se dejara constancia, por medio de una firma, de que se estd haciendo dicho
mantenimiento.

Comoya se ha adelantado en el parrafo anterior, el siguiente capitulo de este manual,
corresponde al registro de actuaciones. Este registroentraenjuego conlano conformidad de
algunade las actuaciones e inspecciones del capitulo anterior, como ya se ha adelantado
antes. Cuando ocurre esto, el técnico deberaredactar una ficha de actuaciones, el modelo de
la ficha esta propuesto ensu apartado correspondiente, donde se nombraraconlos tres
primeros pares de digitos de la actuaciéon donde no existe laconformidad del técnico y el
cuarto par de digitos representard el nimero de veces que haaparecido esaanomaliaalo
largo de la vidadel mantenimiento. En estafichase redacta: el problemaexistente, lasolucién
atomar paralaresoluciéonde laanomaliay el estado acabado de las operaciones. El objetivo
de este apartado, es dejar constancia de todas las actuaciones que puedan serrealizadasenel
inmueble y dejarasiun registro de las modificaciones realizadas.

Y como ultimo punto, se deja a libre eleccioén al técnico de mantenimiento, poder crearanexos
cuando necesite agregaralglntipo de documento que no se ha recogido en anteriores
capitulos de este manual o incluso asesorara los propietarios con actuaciones de mejoradel
inmueble que nadatieneque ver con el mantenimiento pero si pretende conseguir mejoras de
él, como la sustitucion de las luminarias por otras de bajo consumo o una sustitucién de las
carpinterias para una mejor eficiencia energética.

Considero que este principal objetivo de este trabajo fin de grado, cumple perfectamente la
creacion de manuales de mantenimiento. Gracias a susimplicidad alahora de redacciény
gran cantidad de actuaciones que el manual recoge para lagran mayoria de lasinstalaciones
qgue puede teneruninmueble, logra conseguirlainformacién necesaria parahacerun
mantenimiento bastante 6ptimo de cualquiertipode inmueble. No obstante, esta
metodologia no esla panacea para la redaccién de manuales de mantenimiento perfecto, no
esun trabajo cerrado y necesitade laevolucidn, puesto que con laexperienciade la practicay
el cambio de normativa o incluso con las nuevas tecnologias y técnicas, el manual puede seguir
evolucionandoy actualizdndose con el tiempo. El manual es una herramienta que puede
utilizar cualquier profesional que tengalas competencias y aptitudes necesarias para tal
propésito.

Antesdelaredaccién de lametodologia parala creacién del manual, existe unaamplia
definicion del concepto de mantenimiento, que persigue mentalizaralos técnicos de
mantenimiento de laimportancia del mantenimientoy que sean capaz de transmitirestos
conocimientos alos propietarios de las viviendas. Paraello, se repasala historia del nacimiento
del mantenimiento, definiciones de diferentes autores, legislacién de la obligacién de
mantenery conservar, fines que persigue, agentes intervinientes del mantenimientoy
diferentes tipos de mantenimiento.

Este es otro punto bastante importante, yaque, muy pocas comunidades no ponen en practica
este tema hasta que por desgraciao no, ocurre algun desperfecto que les afecte
personalmente. Esto puede deberse aladesinformacidn que tienen los propietarios sobre el
tema. Por esodebe de serel técnico de mantenimiento el indicado paratransmitir y asesorar
los conocimientos y practicas necesarias, ademas de recordad alos propietarios que tienen
unas obligaciones legales con el estado de sus edificios.
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El siguiente objetivo perseguido en este trabajo, eslacreacién de unaherramienta informatica
que sintetice lamayor parte posible laredaccién del manual de mantenimiento. Lo
anteriormente descrito, de eliminarlos capitulos y elementos de instalaciones o componentes
de nuestro edificio, podriafacilitarse con esta herramienta. Gracias a lasencillezde lafichade
caracteristicas, el programa ya tendria lainformacion necesaria parasaber qué actuacionese
inspecciones entranenjuego enlaelaboracion del manual yademas podria ordenarlas para
completartambién el apartado del plan de mantenimiento de formaautomatica, rapida,
efectivaysencilla, porlo que ahorrariatiempoy errores al técnico de mantenimiento. Por
causas mas que aparentes, esto se escapa de mis habilidadesy solo se han podido darunas
sencillas pautas parala creacion de dicha herramienta en su correspondiente apartado. Pero
seria un punto bastante interesante paraunamejordifusién de esta metodologia de manual
de mantenimientoylacreacidon de una herramienta profesional como hoy en dia lo puede ser
cualquierprogramaen su ambito.

Con respecto al apartado de repercusion econdmica del mantenimiento, existen escasas
referenciasy estudios realizados, porlo que esuntemaque recomiendo para posibles futuros
trabajos. Uno de estos estudios es el realizado porlaAgénciade L'Habitatge de Catalunya,
elaborade maneramuy completa, un estudiorealizadoaunagran cantidad de viviendas de la
Comunidad Auténomade Cataluia, y desarrollauna media de los costos de mantenimiento
por cada elemento que compone el edificio de viviendas. El objetivo de dicho estudio es
reflejar de manera cuantitativa laideade que un buen mantenimiento preventivo reduce el
coste del mantenimiento correctivo. Comoyalo he dicho anteriormente, no existegran
cantidad de estudios sobre este tema, pero conlaaplicacidon de dicho manual podriamos
establecer un estudio de tales caracteristicas, e incluso completando con elementos que mas
sufren deteriorosi no se realiza un mantenimiento, para ello necesitariamos una base de datos
que podriamos conseguiraplicando este manual.

Con laaplicacion de lametodologiaen un caso practico todo lo anteriormente descrito queda
totalmente reflejado en un ejemplo bastante claro y conciso. Como podemos observarel caso
practico se adapta perfectamente alatipologiade edificacidon recogiendo todas las
caracteristicas que componen el edificio y siguiendo la metodologia recoge todas las
actuaciones e inspecciones que deben realizarse al edificio.

A nivel personas, estoy conforme con la metodologia que propongo para este trabajofinde
grado. Para laredaccion de esta metodologia he tenido que revisartodo tipo de normativa,
desde el Cédigo Técnico de la Edificacion hastalas normas que puede serde no obligado
cumplimiento como las UNE, también he investigado por muchos manuales de empresas,
profesionales...que tratan del tema de mantenimiento de elementos en especifico, consultado
profesionales que, desde su experiencia han podido ayudarme... En definitiva he tenido que
buscar la todainformacion que he recopilaramialcance, para la documentacion de dicho
manual. Esto me ha ayudado a aprender cosas que a lolargo del grado no se les ha dado tanta
importanciacomo me hubiese gustado o, directamente, nolo conocia y poder completar mi
formacién de maneraauténoma.

Creoque he logrado crear una metodologia bastante profesional y completa que puede usarse
enla mayor parte de los casos y facilitarlaa cualquier profesional competente en esta materia
para que puedaserusada por el también. Pero aquino terminaeste manual, puesto que debe
de actualizarse mediante lanuevanormativa que se publique, actualizarse mediante |la

experienciade cada profesional que participe o desde lamisma practica de este documento, o
completarse también con otras instalaciones que no se han contemplado en este documento...
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En definitivadebe de serun documento de constante actualizacién paraque cada vezseamas
completoydesde aquiinvito a cualquier profesional que quiera seguir este proyecto con el fin
de conseguirunaherramienta mucho mds completay profesional.
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Anexo

Caso practico
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Manual de
mantenimiento

Edificio “El Manantial”

Eduardo Martinez Pérez




Tipo devia:Calle

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Via:Pina

Ne: 10

C.P: 30006

Bloque/Escalera: 32

Municipio: Murcia

Provincia: Murcia

Entidad Menor (Pedania, Diputacion):

Puente Tocinos

El edificio objeto del presente
informees:

O Un Unico edificio
Una parte (bloque, portal...) de un edificiosiempre que sea
funcionalmente independiente del resto

[ Otro caso:
Comparte elementos comunes con O No
edificacionescontiguas Si:
\ DATOS URBANISTICOS

Planeamiento en vigor:

Clasificadon:RM

Ordenanza:

Nivel de proteccién: -

Elementos protegidos: -

DATOS DE PROPIEDAD

Régimen juridicode la propiedad:

Comunidad de propietarios

[J Varios propietarios
0 Un Unico propietario

O Otros:
Titular: | NIF/CIF:
Direccién
C.P: Poblacién: Provincia:
TIf.Fijo: Telf. Mévil: E-Mail:
Representante: En condiddnde:
NIF/CIF: Direccidn:
C.P: Poblacién: Provincia:
TIf.Fijo: Telf. Movil: E-Mail:

Técnico: Eduardo Martinez Pérez

DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

NIF/CIF:48522301Y

Titulacidn: Ingenieria de Edificacidn

Colegio Oficial: COAATIEMU | Ne Colegiado:
Direccién:

C.P: Poblacién: Provincia:

TIf.Fijo: Telf. Movil: E-Mail:

Superficie de parcela (m?): 2376

DATOS GENERALES DEL EDFICIO
Superficie construida(m?):8236

Altura sobrerasante: 13

Uso principal deledificio:

Residencial privado

O Docente
[ Sanitario

O Administrativo
O Industrial

[J Residendal publico
[ Comercial
[ Otro:

N2 Total de plantas sobre rasante: 4

N2 de plantas sobre rasante conusoigual al princ.:4

N2 de plantas sobre rasante con uso

secund: 0 Uso secundario: --

N2 de plantas bajorasante: 1

N2 de plantas bajorasante con usoigual al princ: 1

N2 de plantas bajorasante con usosecund: 1

Uso secundario: Garajes

N¢ total deviviendas:

Superficie medida (m?):

Ne total delocales: 0

Superficie medida (m?): 0

N2 total de plazas de aparcamientos:

Superficie medida (m?):

N total de trasteros:

Superficie medida (m?):

Afio de construccion: 1985

Ao de rehabilitacién: -

Implantadénen parceladel edificio:

Edificacion exenta, aislada o aparejada
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O Edificacién entre medianeras, adosada o en manzana cerrada

Nucleos de comunicaciénvertical: 1

Unsolonucleode escaleras: Dos o mas nudeos de comunicacién:

Ne@ total de escaleras:

Ne@ total de ascensores:

N2 total de viviendas sinacceso a través de ascensor:

Sin ascensores

O Con 1 ascensor

[0 Con dos o mas ascensores
N2 medido de viviendas por planta: 2

D)

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Nombre del documento N21:
Fecha: | Actuacién
Técnicoresponsable:
Observaciones:

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

Nombre del documento N21:

‘ DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICO

CIMENTACION
Sistemasde [ [0 Muro de piedra O Muro de fabrica de bloque O Muro pantalla
contencion | pyro de f4 brica de ladrillo O Muro de hormigén armado | O Se desconoce/Otro:
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Cimentadén | [ zapatas, zanjas, pozos de Zapataso zanjasde O Losa
superficial , L
P mamposteria hormigoén [ Se desconoce/Otro:
Cimentadén | o Pilotes O Pantallas O Se desconoce/Otro:
profunda
Observaciones:
ESTRUCTURA

Estructura Muros de carga: Pilares: 0 Se desconoce
vertical O Piedra O Fébrica de ladrillo O Ladrillo /otro:

O Hormigénarmado [ Bloque ceramico O Fundicion

O Adobe O Bloque hormigdn O Acero

O Tapial O Entramadode madera Hormigénarmado
Estructura Estructura principal: Estructura secund: Entrevigado: O Forjado refi.
horizontal O Madera 0 Madera O Tablero O Losa
(forjado . . i
tipo) O Metalicas O Metélicas O Revolton O Se desconoce

WHormigénarmado XHormigoénarmado O Bovedillaceramica | /otro:

Bovedilla hormigdn

Estructura Forjado: Forjadosanitario: O Losa [0 Se desconoce
horizontal

en contacto
conel

O Idénticoal Forj. Tipo

Diferente al Forj. Tipo

O ldénticoal Forj. Tipo
O Diferente al For. Tipo

/otro:

terreno
Estructura Forjadohorizontaly: Cerchas/Pdrticos: O] Tablero ceramico 0] Se desconoce
cubierta ” ; o,

0 Capa de compresion O Vigas hormigoén O Tablero madera /otro:

pte: armado+Tablero

L . - O Chapa/ Sandwich

O Tabiquillos + Tablero O Vigas metalicas+

ForjadoInclinado Tablero

Hormigénarmado. O Vigas madera +

O Otro: Tablero

CERRAMIENTOS Y CUBIERTA

Fachada Acabadovisto: Superfice (m?): Acabado Revestido: Superficie (m?):
principal O Mamposteria OF4b.Blog. Hormigdn | O Enfoscadoypinta [ Chap.Piedra

O Silleria O Panel prefabricado O Revoco O Chap. Metdlico

Fab. Ladrillo OSandwich O Mortero monocapa [ 0Otros:
Superficie 0 Fab.Bloq.Ceramico [ Otro: O Aplacado cerdmico
(m2): Camaradeaire: Aislamientotérmico:

asi asi

O No O No

Se desconoce Se desconoce

Observaciones:
Otras Acabadovisto: Superficie (m?): AcabadoRevestido: Superficie (m?):
fachadas:

O Mamposteria OFab.Blog. Hormigdn

O Silleria O Panel prefabricado
O Fab. Ladrillo OSandwich

O Fab.Blog. Ceramico O Otro:

Enfoscadoypinta
[0 Revoco
O Mortero monocapa

O Aplacado cerdmico

OChap.Piedra
O Chap. Metalico

[ Otros:

Camaradeaire:

Aislamientotérmico:
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Superficie
(m?):

asi
O No

Se desconoce

asi
O No

Se desconoce

Observaciones:

Carpinterias
y huecos

Tipo de carpinteria dominante:

Tipo devidrio dominante:

O Madera Simple
O Acero O Doble acristalamiento
Superficie Aluminio O Triple acristalamiento
m?2):
(m?) mpgve [0 Baja emisiva
O Otros: O Control solar
O Otros:
Observaciones:
Azotea / Transitable Cubierta Teja 4rabe O Fibrocemento
Cubierta ) Inclinada . L
plana O No transitable O Teja planauotra [ Asfaltica
Aislamientotérmico: O Tejadecemento [ Chapadeacero
: Superfide
. OSi  ONo @ Sedesconoce ’;’ O Pizarra O Chapa de cobre/zinc
Superficie (m?):
(m?): Laminaimpermeabilizante: Aislamientotérmico:

O Si ONo Se desconoce

Observaciones:

0 Si ONo [ Se desconoce

Observaciones:

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento.
Evacuacion de
aguas

O No dispone de sistema de evacuacion

Dispone de Sist. Evacuacion haciaredde
alcantarillado publico

O Dispone de Sist. Evacuacién propio

O Bajantesvistas
Bajantesempotradas

O Otro:

O Colectores vistos
[ Colectores enterrados

[ Otro:

Abastecmiento

de agua

O No dispone de sistema de Abastecimiento
Dispone de Sist. Abastecimiento publico

O Dispone de Sist. Abastecimiento propio

O Contador Unico para todo el edificio
O Contadores individuales por vivienda

Contadores individuales centralizados

Proteccidon
contra
incendios

Disponede:
O Sistema de deteccién de incendios

O Sistemadealarma

Extintores moviles (Cantidad =1xEsc, )

O Hidrantes exteriores
Columna seca

O Boca de incendios e quipada

Instalacion de
gas

N¢ de viviendas que disponen: 5
O Propano

Gas Natural

Contadores individuales porvivienda

[0 Contadores individuales centralizados

Instalacion
solartérmica

Tipo de colectores: Cantidad:
O Plana

O Tubos devacio

Instalacion:
O Individual

O Centralizada
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Calefaccién

O Se dispone de sistema de calefaccion
colectiva/central

O Caldera comunitaria

0O Bombadecalor

O Otro
Combustible
O GLP O Electricidad
O Gasdleo OLlefia/Biomasa

O Gas Natural O Otros

En caso contrario:
N2 de viviendas con caldera de gas:
O Gas Natural

N2 de viviendas congasdleo:
Ne@ de viviendas con calefaccion eléctrica

O Propano

[0 Bombadecalor X Radiadores

Otras:

Instalacion de
ACS

O Se dispone de sistema de ACS
Combustible

O GLP [ Electricidad

O Gasodleo OLlefia/Biomasa

O Gas Natural O Otros:

En caso contrario:
N de viviendas con caldera de gas:

Gas Natural
Ne@ de viviendas con gas embotellado:

O Propano

O Propano Butano
Ne de viviendas con calentadores eléctricos
Otras:

Refrigeradon

O Se dispone de sistema de refrigeracion

colectiva/central

O Con torre de enfriamiento

O Sin torre de enfriamiento

En caso contrario:

Ne de viviendas conrefrigeraciénindividual
N2 de aparatos de aire acondicionados vistos
en fachada

Ventilaciény
renovaciondel

Dispone en cuartos humedos de:

Tipo de ventilacién

- O Ventanas O Patinejos O Forzada
are O Shunts O Otros O Natural
O Ningunode los anteriores O Hibrida
Instalacion Tipo de captadores: Cantidad: Instalacion:
fotovoltaica O Rigidos O Individual
O Planos O Centralizada
In%talécién Disponede: [ Contador Gnico para todo el edificio
eléctrica Caja general de proteccidn O Contadores individuales porvivienda
Interruptor diferencial Contadores individuales centralizados
Interruptor automatico
De fusiblealiniciode las derivaciones
individuales
O Otros:
Otras El edificiodispone de:

instalaciones

O Ascensores
Instalacion contra rayos
O Ventilacién mecnica en garajes

O Piscinas
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Actuaciones de mantenimiento

ESTIUCTUIA . ..oiiiiiiiii et er e e e e e ee s 90
FAChadas.. ..o oo 91
CUDIEITA Plana. ..ceee ettt ettt ettt ettt ettt e tet et s bbbaabbbbbabnbaanae 93
CUDIErA INAINATA ..eeeeiiee et e e e e ettt e e e e e s s et eeaeeeeeeeeeaas 94
REVESHIMIENTOS ...eieecieeee e et e 95
ADASTECIMIENTO. .. e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaans 96
Y= [T 0 1= o o PP 97
INStAlAaCiON EIECLICA. ..ei ittt e ettt e e e e e sttt et e e e e e e e e saaeeeeae 98
CONTIATNOBNAIOS ...eeeeeiiiiiiiieieie ittt ettt ettt tb ettt ettt ettt ettt eeebebeeesnenenenenenenees 99
Instalaciones calefaccion Y ACS ......ooiiiiiiiiii 101
INStalaciones rEfZEIACION . ... i ie e it e e e e e e e e e et e e e e e eeeens 103
a1 = | Lol To Y We [N -2 1R 104
OLras INSTAlACIONES ...eeeeiiiiiiiiiie ittt ettt bttt et eb et e bt teb e beneeesebenenennnnsnnnnn 105
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FichaE

2 *
© 2 +
€ = o
© S 3
[N n 9
) 4] L
Cédigo | Elemento Deficiencia/Actuacién o e w
E.01.01 Dafos producidos porasientos en la cimentacion ™ 5A
E.01.02 Apariciénde grietas o fisuras ™ 5A
E.01.03 . . Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 5A
Cimentacion -
E.01.04 Mal estado delasjuntas ™ 5A
E.01.05 Mal estado de lasarmaduras ™ 5A
E.01.06 Otras:
E.02.01 Apariciénde grietas o fisuras ™ 2A
E.02.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 2 A
E.02.03 Deformaciones ™ 2A
E.02.04 | Contenciéon | Mal estado delasarmaduras ™ 2A
E.02.05 Comprobacion de que no existen filtraciones ™ 2 A
E.02.06 Mal estado delasjuntas ™ 2A
E.02.07 Otras:
E.03.01 Aparicidénde grietas o fisuras ™ 2A
E.03.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 2A
E.03.03 Deformaciones ™ 2A
Elementos de — —
E.03.04 carga Corrosion u oxidadon ™ 2A
E.03.05 & Mal estado de lasarmaduras ™ 2A
E.03.06 Mal estado delasjuntas ™ 2A
E.03.07 Otras:
E.04.01 Aparicionde grietas o fisuras ™ 2A
E.04.02 Erosiones quimicas, fisicas o biolégicas ™ 2A
E.04.03 Pilares y Deformaciones ™ 2A
E.04.04 vigas Mal estado de lasarmaduras ™ 2 A
E.04.05 Corrosion u oxidadon ™ 2A
E.04.06 Otras:
E.05.01 Aparicidénde grietas o fisuras ™ 5A
E.05.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™ 5A
E.05.03 . Deformaciones ™ 5A
Forjados y
E.05.04 losas Mal estado de lasarmaduras ™ 5A
E.05.05 Corrosion u oxidadon ™ 5A
E.05.06 Mal estado delasjuntas ™ 5A
E.05.07 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia:(A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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o .
< @ -
€ = o
L . 3
oy ] o
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién e e w
F.01.01 Comprobacion de puntos singulares v ™ 3A
F.01.02 Comprobacion de grietasy/o fisurasen fachada v ™ 5A
F.01.03 Comprobacidon de grietasy /o fisuras en medianeras ™ 5A
F.01.04 Comprobacion de perdida de adherencia ™ 5A
F.01.05 Comprobacion de existencia de humedades por capilaridad ™ 5A
F.01.06 | Revestimiento | Comprobacion de existencia de humedades por condensacion ™ 5A
F.01.07 Comprobacion de existencia de organismos ™ 5A
F.01.08 Comprobacién de abombamientos ™ 5A
F.01.09 Comprobacién de posiblesdesconches v ™ 5A
F.01.10 Limpieza ™ 5A
F.01.11 Otras: ™ 5A
F.02.01 Comprobacion de grietasy/o fisurasenfachada v ™ 5A
F.02.02 Comprobacion de grietasy /o fisuras en medianeras ™ 5A
F.02.03 Comprobacion de existencia de humedades por capilaridad v ™ 5A
F.02.04 Comprobacién de existencia de humedades por condensadén | v/ ™ 5A
F.02.05 Ladrillo Comprobacion de existencia de organismos ™ 5A
F.02.06 caravista Comprobacion delestadode las llagas ™ 5A
F.02.07 Comprobacion de puntos singulares v ™ 3A
F.02.08 Comprobacion de abombamientos ™ 5A
F.02.09 Limpieza ™ 5A
F.02.10 Otras: ™ 5A
F.04.01 Comprobacion delestadode las juntas ™ 5A
F.04.02 Juntas Renovacion de las juntas ™ 10A
F.04.03 Otras:
F.05.01 Comprobacion delestadode las carpinterias ™ 1A
F.05.02 Limpieza de carpinterias ™ 1A
F.05.03 | Carpinteras | Comprobacion delaexistencia de grietas y/o fisuras ™ 1A
F.05.04 Comprobacion de estanqueidad ™ 1A
F.05.05 Otras:
F 06.01 Comprobacion delestado de elementos adheridos a fachadas ™ 5A
Elementos (chimeneas, bajantes, farolas..)
singulares Comprobacién delestadode las barandillas, petos, ™ 5A
F.06.02
balaustradas...

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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F.06.03

F.06.04

F.06.05

F.06.06

F.06.07

Comprobacion de elementos de sombra como toldos, ™ 5A
marguesinas...

Comprobacion delestadode elementos de anclaje a fachada ™ 5A
Comprobacioén de estado de elementos en voladizo ™ 5A
Comprobacion ylimpieza de persianas ™ 5A
Otras:
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Ficha CP

2
; *E +
€ = ©
E |2 |5
o S 8
o} ] o
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacidn = = -
CP.01.01 Comprobacién de la estructura soporte ™ 1A
CP.01.02 Comprobacién delestadode laimpermeabilizacidon ™ 1A
CP.01.03 Faldones Comprobacion delestado del aislamiento v ™ 1A
CP.01.04 Comprobacién delestadode las capasde proteccion v ™ 1A
CP.01.05 Comprobacién delestadodel acabado ™ 1A
CP.01.06 Otras:
CP.02.01 Junta de Comprobacion delestadode juntas ™ 1A
CP.02.02 | dilatacidn Otras:
CP.03.01 Comprobacién de grietasy/o fisuras ™ 1A
CP.03.02 Comprobacién de estado de lasalbardillas ™ 1A
Comprobacion delalaminaimpermeable al encuentro conel ™ 1A
CP.03.03 Petos
peto
CP.03.04 Comprobacion dela existenda de organismos ™ 1A
CP.03.05 Otras:
CP.04.01 Limpieza de sumideros 4 ™ 1A
CP.04.02 Comprobacién delestado ™ 1A
Sumideros Comprobacion delencuentro de laimpermeabilizacion con el ™ 1A
CP.04.03 .
sumidero
CP.04.04 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Cubierta FichaCl
N IGEGE

i) .
< @ -
£ S 5]
© S 8
oy 4 o
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién e e w
Cl.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™ 1A
Cl1.01.02 Comprobacion delestadode laimpermeabilizacion ™ 1A
Cl1.01.03 Comprobacion delestado del aislamiento ™ 1A
Cl.01.04 Faldones Comprobacion delestadode las capasde proteccién ™ 1A
Cl1.01.05 Comprobacion delestadodel acabado ™ 1A
Cl1.01.06 Otras:
Cl.02.01 Comprobacion delbuenestado ™ 1A
Cl.02.02 | Limahoyas y | Comprobacion delasujecion ™ 1A
C1.02.03 limatesas Comprobacion de laimpermeabilizacion ™ 1A
Cl.02.04 Otras:
Cl.03.01 Comprobacién delbuenestado ™ 1A
C1.03.02 Aleros Comprobacién dela sujecion ™ 1A
C1.03.03 Comprobacidén de laimpermeabilizacién ™ 1A
Cl.03.04 Otras:
€1.04.01 Encuentro Comprobacién de lalaminaimpermeable al encuentro conel | v/ ™ 1A
elemento
C1.04.02 eler::;nntos Comprobacién de estanqueidad ™ 1A
C1.04.03 . Comprobacién de la existencia de organismos ™ 1A
singulares
Cl.04.04 Otras:
C1.05.01 Comprobacion delestado ™ 1A
Cl.05.02 Comprobacion delbuen funcionamiento ™ 1A
Canalones — —
C1.05.03 Comprobacién de sujecion ™ 1A
Cl.05.04 Otras:
Cl1.06.01 Comprobacion delaislamiento térmico ™ 1A
Cl1.06.02 Comprobacion de laimpermeabilizacién v ™ 1A
Cl.06.03 | Camara de Comprobacion de existencia de organismos ™ 1A
Cl.06.04 aire Comprobacion de los conductos de aireacion ™ 1A
Cl1.06.05 Comprobacion de la existencia de humedades ™ 1A
Cl1.06.06 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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‘ Revestimientos FichaR

‘eMl" M
i
el
| Ay, """""""II
Qo
§ | -
= 2 ©
E |2 |5
© o 2
& 3 o
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion e e -
Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 1A
R.01.01
Y manchas, humedades...
R.01.02 €so Limpieza Us | 1A
R.01.03 Otras:
R.02.01 Limpieza Us 1A
R.02.02 Revoco / Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 3A
o Estuco manchas, humedades...
R.02.03 Otras:
R.03.01 Limpieza Us 1A
R.03.02 Comprobacion delestado de adhesion al paramento ™ 1A
Chapados Aparicionde grietas, fisuras, desconches, organismos, ™ 3A
R.03.03
manchas, humedades...
R.03.04 Otras:
R.05.01 Limpieza Us 1A
R.05.02 Pintura Repintado del paramento EE 5A
R.05.03 plastica Decapadoypintado delparamento EE 10A
R.05.04 Otras:
R.08.01 Revision de laimpermeabilizacidn, aislamiento y capas EE 1A
o protectoras
Aparicidonde grietas, fisuras, desconches, organismos, EE 5A
R.08.02 Soleras
manchas, humedades...
R.08.03 Comprobacién delestadode las juntas EE 5A
R.08.04 Otras

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Abastecimiento

Ficha A

| Modelo |

Q
; *2 +
= 2 o
e | & |
] g 3
[sTe] wn <
) O L
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién o e w
A.01.01 Control temperatura v ™ 6 M
A.01.02 Limpieza general de lainstalacion 4 EE 1A
A0L03 Apariciénde humedadesy/o filtracionesproduddas porla ™ 1A
o instalacion
A.01.04 Inspeccidon general ycompleta de todos | os elementos que v ™ 1A
o . componenlainstalacion
Instalacién — - - -
A.0L05 Reparacionde tuberias, accesorios y equipos que presenten EE 2A
o un mal estado
A.01.06 Comprobacion quimica del agua v ™ 2A
A.01.07 Prueba de estanqueidad ™ 4 A
A.01.08 Prueba de funcionamiento EE 4A
A.01.09 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia:(A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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‘ Saneamiento

FichaS

Qo
5 e |-
€ 2 o
o g 3
o
[<T] "
[9) (9] pus
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuaciéon e e w
S.01.01 Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us 1M
.z . . .7 J
$.01.02 General Compro.bauon de estanqueidad de lainstalacionde ™ 1A
saneamiento
S.01.03 Otras:
$.02.01 Elementos Limpiezaycomprobacddnde uncorrecto funcionamiento EE 1A
o de desagiie
$.03.01 Elementos Revision del correcto funcionamiento ylimpieza de las EE 1A
T de canalizaciones
S.03.02 | canalizacién | Otras:
S.04.01 Baiantes Revisién del correcto funcionamiento ™ 1A
5.04.02 ! Otras:
S.05.01 Botes Limpiezayreparaciénde botessifénicos v EE 6 M
S.05.02 . Revision del correcto cierre sifonico Us iM
sifénicos
S.05.03 Otras:
S.06.01 Red Revision del correcto funcionamiento 4 ™ 1A
S.06.02 suspendida Revision del correctoestadodelared ™ 1A
5.06.03 P Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario

" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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Instalacion FichalE
Eléctrica

| Modelo |

2
E *i‘, +
€ = ©
E |2 |5
o o 8
oy 3 o
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacidn = = -
Edificios de viviendas de potencia total instalada superiora v EE 10A
IE.01.01
General 100 kw
Locales conriesgodeincendioo explosion, declasel, v EE 5A
|E.01.04 -
excepto garajesde menos de 25 plazas
1E.02.01 Limpieza de puntos de luz Us 1S
I1E.02.02 Limpieza del cuartode contadores Us 1S
Revisién del correcto funcionamiento de los interruptores Us 1M
1E.02.03 . .
Instalacis diferenciales
ns ’a a.C|on Comprobacion de que ningin elementode la instalacién ™ 1A
IE.02.04 eléctrica _
pueda acarrearun peligro
Revision delacaja generalde proteccion ydel cuadro general ™ 2A
1E.02.05 S,
de distribucion
IE.02.06 Otras:
I1E.03.01 Instalaci Limpieza de luminarias Us 1S
IE.03.02 Tzr:i?\?gnses Reposicdnde defectos o de sustitucion de ldmparas EE 1A
IE.03.03 Comprobacién delsistema de regulaciény control ™ 1A

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Contra FichaCl
incendios

Ushic .
CLUSIVL
BOMBERDS
Qo
5 *i) +
s | 5| ¢
£ < S
o 2 3
(8]
[sTo] "
) 4} o
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacién o o w
C1.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estado de v Us 3M
o conservacion, seguros y precintos
Comprobacion delestadode carga (pesoy presion) y v Us 3M
C1.03.02 .
estadode partes mecdnicas
Verificaciondel estadode carga (peso ypresion) yestado v EE 1A
C1.03.03 . .
Extintores de | de partes mecénicas
C1.03.04 incendio Comprobacion dela presionde impulsion delagente v EE 1A
T extintor
. z J
€1.03.05 Esta(;lo_dela manguera, boquilla, valvulay partes EE 1A
mecdnicas
Cl1.03.06 Retimbrado delextintor v EE 5A
Cl.03.07 Otro:
€1.04.01 Comprobacioén de la buena accesibilidad y sefializacion de v Us 3M
T los equipos
Cl1.04.02 Inspeccion de todos |os componentes v Us 3M
C1.04.03 Comprobacion delalectura de manémetro v Us 3M
Cl.04.04 B g Limpieza del conjuntoyengrase decierres y bisagras 4 Us 3M
Cl1.04.05 'ocas .e Desmontaje de la manguerayensayo de esta v EE 1A
incendio — - - -
. Comprobacion delcorrecto funcionamiento de la boquilla v EE 1A
Cl.04.06 | equipadas . .
(BIE) y del sistema decierre.
Comprobacién de estanqueidad de los ra cores, manguera v EE 1A
1.04.07 ,
y estadodelas juntas
C1.04.08 Comprobacién de laindicacddn de mandmetro v EE 1A
Cl1.04.09 Prueba de presiénde 15 kg/cm?enla manguera v EE 5A
Cl.04.10 Otro:
€1.06.01 Columnas Comprobacion dela accesibilidadde la entrada de la calle v Us 6M
T secas y tomas de piso.

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) mes, (S) Semana
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Cl.06.02

Cl.06.03

Cl.06.04

C1.06.05

Cl.06.06

C1.06.07

C1.06.08

Comprobacion de la sefializacion. Us 6M
Comprobacion de las tapas y correcto funcionamiento de Us 6M
sus cierres.

Comprobacién que las llaves siamesas estadn cerradas. Us 6 M
Comprobacién de las llaves de seccionamiento estan Us 6M
abiertas.

Comprobarque las tapas de racores estan bien Us 6M
colocadas.

Prueba deinstalaciénenlas condicionesde surecepcidén EE 5A
Otro:
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Instalaciones calefaccion y FichalC
ACS

[ Modelo |

o .

< @ -

€ = ©

® | g |8
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacidn = = -
1C.01.01 General Calentadoresde agua caliente sanitariaa gas Pn <24,4 v EE 5A

kW
1C.02.01 Control de funcionamiento ylimpieza de circuitode 4 EE 2A
. humos
1C.02.02 i':;j:liigi Limpieza del quemador v | EE | 1m
1C.02.03 térmica Comprobacién de estanquidad de cierre entre quemador | v/ EE 1M
ycaldera

1C.02.04 Otro:
1C.03.01 Comprobacién delbuen estado v EE 1A
1C.03.02 Comprobacién de estanqueidad v EE 1A
I1C.03.03 | Acumuladores e | Inspeccionde los dnodos de sacrificio v EE 1A
I1C.03.04 | intercambiadores | Limpiezainterioryexterior v EE 1A
1C.03.05 Inspeccidonde los aislamientos té rmicos v EE 2 A
1C.03.06 Otro:
1C.04.01 Conductos de Control de funcionamiento ylimpieza v EE 2A
1C.04.02 humos Otro:
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v EE 1M
1C.05.02 Comprobacién de nivelesde agua en circuitos v EE 1M
1C.05.03 Comprobacion de tarado de elementos de seguridad v EE 1M
1C.05.04 Circuitos Comprobacion de estanqueidad en el circuito v EE 1A
1C.05.05 Comprobacion de estanqueidad de valvulas v EE 2A
1C.05.06 Revision del estado de las canalizaciones v EE 2 A
1C.05.07 Otro:
1C.06.01 Revision de sistemas de tratamiento de agua v EE 1M
1C.06.02 Filtros Revision ylimpieza de filtros deagua v EE 2A
1C.06.03 Otro:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana

pag. 101



1C.07.01 . . Revision del estado del aislamiento té rmico EE 1A
Aislamiento

1C.07.02 Otro:

1C.08.01 Sistema de Revision del sistema de control automatico EE 2A

1C.08.02 control Otro:
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Instalaciones FichalR
refrigeracion
[ Modelo |
Qo
52 -
| 2f =
] © (]
E| S| &
w | 2|3
5] 3] 1S
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion N
IR.01.01 General Aire acondicionado 12 kW < Pn <70 kW v EE | 2A
IR.02.01 Comprobacién de la estanqueidady niveles de aceiteyde v EE | 1M
T refrigerante
IR.02.02 Revision ylimpieza defiltros de aire
IR.02.03 Sistemas de Limpieza de evaporadores v EE | 1A
IR.02.04 refrigeracion Limpieza delos condensadores v EE | 1A
IR.02.05 Revision de unidades terminales agua-aire v EE | 2A
IR.02.06 Revision de unidades terminales de distribuddn de aire v EE | 2A
IR.02.07 Otro:
IR.03.01 Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de refrigeracién | v/ EE | 2A
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v EE [ 1M
IR.03.03 Otro
IR.04.01 . Comprobacion delestadodel aislante v EE | 2A
Aislante
IR.04.02 Otro

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (TE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semanas
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‘ Instalacion de gas FichalG

| Modelo |

o
] v .
= 2 @
£ 2
o a =]
Q
oo 7]
[J) (3] hut
4Codigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e e =
1G.01.01 Limpieza EE 2A
1G.01.02 Comprobacion de estanqueidad EE 2A
Gas Natural — - —
1G.01.03 Inspeccion completa de lainstalacion v EE 5A
1G.01.04 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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Otras Ficha Ol
instalaciones

| Modelo |
Q2
E 1" +
i< a ©
9] a ]
S1&8| ¢
w | o]
9) 4} L
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuaciones e | x| v
01.03.01 Puert Revision general de puertas automaticas en garaje T™ | 3A
01.03.02 a utgié:iscas Revision general de puertas automaticas TM | 5A
01.03.03 Otras:

* Responsable: (TM) Técnico de Mantenimiento, (EE) Empresa Especialista, (Us) Usuario
" Frecuencia: (A) Afio, (M) Mes, (S) Semana
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PLAN DE
MANTENIMIENTO
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Semanal

o)
— (]
- -
& | 2 % 2 | Registro de
% 8| €| § | actuaciones
—_ (%) Q
w| @] O o
o o =
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 .
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana?2
o
= (]
s|s| e|E
5| 2 % £ | Registro de
E|l 8 € | 8 | actuaciones
E | Of o
o o z
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 .
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana3
o
= 9]
- -
o 2 % £ | Registro de
El 8 € | S | actuaciones
E | Of o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

I£.03.01 InstaI?cllones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Mes 1

o)
— (]
55| e|E
5| 2 % 2 | Registro de
E § “g § | actuaciones
[e14] (] (&) o
g| = =
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
IE£.03.01 Instalfxc.iones Limpieza de luminarias Us
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correcto cierre sifénico Us
Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 . . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacién de estanquidad de cierre entre v | EE
T térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
. . . . / EE
1C.05.02 Circuitos Comprobac!c’)n de nivelesde agua encircuitos Z
1C.05.03 Comp.robauon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion dela estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana5s
o
= (0]
S| 5| e|E
& | 2 % € | Registro de
E|l 8| € § | actuaciones
— w0 (o]
w| | O o
o o z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 InstaI?c.mnes Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Semanab

luminicas

o)
— (]
- -
5| 2 % 2 | Registro de
% 8| €| § | actuaciones
—_ (%) Q
w| @] O o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 P

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana7
o
= (]
s|s| e|E
g | 2 % £ | Registro de
E| 8| €| 8| actuaciones
— (%) Q
w| @] O o
o o z
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 . P
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 2
o
— (]
55| e|E
5| 2 % 2 | Registro de
E § “g 8 | actuaciones
w| @] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
IE.03.01 InstaI?cllones Limpieza de luminarias Us
luminicas
S.01.01 General Aparicién de humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifédnicos | Revision del correcto cierre sifénico Us
Instalacion Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 . . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de | Limpiezadelquemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacién de estanquidad de cierre entre v | EE
e térmica quemadorycaldera
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1C.05.01 Revisidn del vaso de expansion v | EE
1C.05.02 N Comprobacién de nivelesde agua en circuitos v | EE
Circuitos e
Comprobacién de tarado de elementos de EE
1C.05.03 probac
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE
R refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revisién de bombasyventiladores v | EE

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana9
o
— (]
S|z el
s| 2| & € | Registro de
E| 8| €| 8 | actuaciones
En 3| S o)
o o z

Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
1E.03.01

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 10
o
= 9]
S| 35| el €
5 § g &g Registro de
£l g £ | 8 | actuaciones
Ed 31 Of o
o o z

Cddigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instaléslones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Semanall

luminicas

o)
— (]
- -
& | 2 % 2 | Registro de
% 8| €| § | actuaciones
—_ (%) Q
w| @] O o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 P

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 3
o
— (]
- -
5| 2 g 2 | Registro de
E § "g 8 | actuaciones
w| @] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
I£.03.01 InstaI?c.iones Limpieza de luminarias Us
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 . . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacién de estanquidad de cierre entre v | EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v EE
1C.05.02 N Comprobacion de nivelesde agua en circuitos v | EE
Circuitos — "
1C.05.03 Comprobaaon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE
€1.03.01 Comprobacién de la accesibilidad, buen estadode | v/ Us
T Extintores de | conservacion, segurosy precintos
€1.03.02 incendio Comprobacion delestadode carga (pesoy v | Us
T presién)yestadode partes mecénicas
€1.04.01 Comprobacion dela buena accesibilidad y v | Us
T Bocas de sefalizacién de | os equipos
Cl1.04.02 incendio Inspeccionde todos |os componentes v | us
C1.04.03 equipadas Comprobacion de la lectura de manémetro v | Us
C1.04.04 (BIE) Limpieza del conjuntoyengrase decierresy v | us
T bisagras
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FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semanal3
o
— (]
S| 5| el cE
& | 2 g € | Registro de
E|l 8 "g 8 | actuaciones
w| 3| Of o
g| = =
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
1E.03.01 g
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 14
o
— (]
S| 35| el
5| 2 5 | € | Registrode
£l 8 € | § | actuaciones
w| 8] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 g
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 15
o
= o
s3] e|c¢€
5 2 g ug Registro de
E| 8| €| 8| actuaciones
ED 3| 8 o
o e z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

|E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instalfu:.lones Limpieza de luminarias Us

luminicas
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FirmaTécnico Firma Propietario o Representante
Mes 4
o
— (]
S| 5| el cE
c| 3| E| & Registro de
< o c .
E § "g 8 | actuaciones
w| | O o
g| = =
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 g
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correcto cierre sifénico Us
Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 o . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
T térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
1C.05.02 - Comprobacién de nivelesde agua en circuitos v | EE
Circuitos = —
1C.05.03 Comprobaaon de tarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacién de la estanqueidady niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE
FirmaTécnico Firma Propietario o Representante
Semanal7
o
— (]
s3] e|c€
S| 8| E| S| Registrode
E|l 5| €| § .
s| g “g 8 | actuaciones
W @] O o
o e z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
IE.03.01 Instaléslones Limpieza de luminarias Us
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Semana 18

luminicas

o
= (]
S| 5| el cE
& | 2 g € | Registro de
IS <} i
& s "g 8 | actuaciones
W o O o
o o z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
1E.03.01

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 19
o
— (]
S| el cE
5| 2 5 | € | Registrode
£l 8 € | 8 | actuaciones
w| 8] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 g
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 5
o
= (]
5| = 2| E
5 2| 5 gg Registro de
E\, § “g 8 | actuaciones
W o O o
o e z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

|E.02.01 Instalacidn Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 InstaI?c_lones Limpieza de luminarias Us

luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
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Revision del correcto cierre sifonico

Us

S.05.02 | Botes sifdnicos
Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 o . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccion [ Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
. . . . / EE
1C.05.02 Circuitos Comprobacién de nivelesde agua en circuitos
Comprobacion de tarado de elementos de v | EE
1C.05.03 .
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE
T refrigeracién | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana2l
o
— (]
S| 5| e|E
E a % € | Registro de
o B
& 8 “g 8 | actuaciones
w| @] O o
o e z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 . &
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 22
o
= 9]
- -
& | 2 % € | Registro de
E|l 8| € § | actuaciones
Bl 8] 8| o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

I£.03.01 InstaI?cllones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Semana23

luminicas

o
= (]
S| 35| el E
& | 2 g € | Registro de
€ S ;
& s "g 8 | actuaciones
W o O o
o o z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 6
o
— (]
slg | ef€
S| 2 £l 8 Registro de
£ S €] c A
| g “g 8 | actuaciones
Wl g o o
o e z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 ;.
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
Instalaciéon Revision del correcto funcionamiento de los Us
|E.02.03 . . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de | Limpiezadelquemador v | Ee
produccién Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
1C.02.03 o
térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
1C.05.02 N Comprobacion de niveles de agua en circuitos v | EE
Circuitos — —
1C.05.03 Comp.robaaon de tarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamiento de agua v EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidady niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE
€1.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estado v | Us
T Extintores de | de conservacion, seguros y precintos
€1.03.02 incendio Comprobacion delestadode carga (pesoy v | Us
e presién)yestadode partes mecénicas
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€1.04.01 Comprobacion de la buena accesibilidad y Us
T oS e sefializacién de | os equipos
Cl1.04.02 incendio Inspeccidon de todos |os componentes Us
Cl1.04.03 equipadas Comprobacion de lalectura de manémetro Us
(BIE) Limpieza del conjuntoyengrasedecierresy Us
Cl.04.04 .
bisagras
A.01.01 Instalacién Control temperatura ™
S.05.01 | Botes sifénicos | Limpiezayreparacionde botessifénicos EE
Comprobacion de la accesibilidad de la entrada Us
Cl.06.01 .
de la calleytomas de piso.

Cl.06.02 Comprobacién de la sefializacion. Us
C1.06.03 ComProbaFlon delastapas ycorrecto Us
funcionamientode sus cierres.

Columnas c b acis =<1 - ~ T
C1.06.04 secas omprobacién que las Ilaves siamesas estan s
cerradas.
C1.06.05 Conjprol:?auon delas llaves de seccionamiento Us
estan abiertas.
C1.06.06 Comprobarque las tapas de racores estan bien Us

colocadas.

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 25
o)
= 4]
sl 3| e|c¢€
5| 2 g 2 | Registro de
E| 8| €| 8| actuaciones
ED 8| 8 o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instal?\Qlones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 26
o
= ]
s|5|e|cE
5| 2 % 2 | Registro de
E| 8| €| 8 | actuaciones
-_ " (o]
%n [} (&) o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
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IE.03.01 Instal{acllones Limpieza de luminarias Us
luminicas
FirmaTécnico Firma Propietario o Representante
Semana 27
o
= o
s3] e|E
& | 2 % 2 | Registro de
£l g € | S | actuaciones
El 3| S| o
o e z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacién Limpieza de puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
IE.03.01 Instalflcllones Limpieza de luminarias Us
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 7
o
= 7]
s3] e|c¢€
s| 8| E| & Registro de
= 8 o c )
&| ¢ “g 8 | actuaciones
oo [} (&) e}
g| = s
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacién Limpieza de puntos de luz Us
|E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
IE.03.01 Instaléglones Limpieza de luminarias Us
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correcto cierre sifénico Us
1£.02.03 Instalaciéon Revision del correcto funcionamiento de los Us
o eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de | Limpiezadelquemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacién de estanquidad de cierre entre v EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
— - — 7
1C.05.02 Circuitos Comprobacién de nivelesde agua encircuitos i EE
1C.05.03 Comprobauon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revisién de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacién dela estanqueidady niveles de v | EE
T refrigeracién | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v EE
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FirmaTécnico

Semana29

Firma Propietario o Representante

Cédigo Elemento

Deficiencia/Actuacidn

Registro de
actuaciones

Conforme
No Conforme

Reglamentario
Responsable

Instalacion
eléctrica

|E.02.01
|E.02.02

Limpiezade puntos de luz

Limpieza del cuartode contadores

Instalaciones

1E.03.01 .
luminicas

Limpieza de luminarias

FirmaTécnico

Semana 30

Firma Propietario o Representante

Cédigo Elemento

Deficiencia/Actuacion

Registro de
actuaciones

Conforme
No Conforme

Reglamentario
Responsable

Instalacion
eléctrica

|E.02.01
|E.02.02

Limpiezade puntos de luz

Limpieza del cuartode contadores

Instalaciones

1E.03.01 ;.
luminicas

Limpieza de luminarias

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana3l
o)
= 4]
s|3|e|cE
5 2 g ‘FE’ Registro de
£l g € | 8 | actuaciones
El 31 S| o
o o z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

|E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

|E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
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IE.03.01

Instalaciones
luminicas

Limpieza de luminarias

Us

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 8
o
= 7]
s3] e|c¢
S| 8| E| & Registro de
£l &1 2| 5 .
&| o "g 8 | actuaciones
W @] O o
o e z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us
IE.03.01 Instaléslones Limpieza de luminarias Us
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
1£.02.03 Instalaciéon Revision del correcto funcionamiento de los Us
o eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de | Limpiezadelquemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacion de estanquidad de cierre entre v EE
o térmica guemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
— - — 7
1C.05.02 Circuitos Comprobacioén de nivelesde agua encircuitos . EE
1C.05.03 Comprobaaon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revisién de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana33
o
= 4]
s|3|e|c¢€
| 2 g € | Registro de
E| 8| €| 8| actuaciones
) 3| 8 o
e | © z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us

[E.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us

IE.03.01 Instaléglones Limpieza de luminarias Us

luminicas
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FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 34
o
— (]
S| 5| el cE
& | 2 g € | Registro de
E|l 8 "g 8 | actuaciones
w| | O o
g| = =
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn
1E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 .
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 35
o
— (]
sl 3| e|c¢€
s| 2 g 2 | Registro de
E1 8| €| 8| actuaciones
Eo 4] 8 o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 ;.
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 9
o
= o
s3] e|c¢€
5 § g ug Registro de
£l g € | 8 | actuaciones
El 31 S| o
o e z

Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

|E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instaléslones Limpieza de luminarias Us

luminicas
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S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
Instalacién Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 o . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de | Limpiezadelquemador v | EE
1C.02.03 produccion Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE
1C.05.02 . Comprobacion de niveles de agua en circuitos v | EE
Circuitos — "
1C.05.03 Comprobauon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacién de la estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE
€1.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buenestadode | v/ Us
T Extintores de | conservacion, segurosy precintos
€1.03.02 incendio Comprobacién delestadode carga (pesoy v | Us
e presién)yestadode partes mecanicas
€1.04.01 Comprobacién de la buena accesibilidad y v | Us
T NGRS GE sefializacion de |l os equipos
C1.04.02 incendio Inspeccién de todos |os componentes v | Us
Cl1.04.03 equipadas Comprobacion de la lectura de mandmetro v Us
€1.04.04 (BIE) Limpieza del conjuntoyengrase de cierresy v | Us

bisagras

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 37
o
= 4]
sl 3| e|c¢
5 § g ug Registro de
E| 8| €| 8| actuaciones
@ 3| 8 o
e | « z

Cdédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

|E.02.01 Instalacién Limpieza de puntos de luz Us

|E.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us

IE.03.01 Instaléslones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Semana 38

Firma Propietario o Representante
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o
— (]
s|35|e|cE
5| 2 g 2 | Registro de
g 8| €| § | actuaciones
En 4] 8 o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
IE.03.01 P

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana 39
o
— (]
S|z el
© .
g | 2| 5| €| Registrode
E| 8| €| 8| actuaciones
—_ " o
w| @] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza de luminarias Us
|E.03.01 L P
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 10

o)
= 7]
s|35|e|cE
S 2 g L.CE’ Registro de
£ 2| €| & | actuaciones
w| @] O o
o e z

Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacidn

1E.02.01 Instalacion Limpieza de puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instalfa<:.|ones Limpieza de luminarias Us

luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correcto cierre sifénico Us
Instalacidn Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 N . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 | Sistema de Limpieza del quemador v | EE
1C.02.03 produccién Comprobacion de estanquidad de cierre entre v EE
T térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Circuitos Revisién del vaso de expansion v | EE
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1C.05.02 Comprobacioén de nivelesde agua encircuitos v EE
— 7
1C.05.03 Comprobauon detarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacién de la estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v | EE

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana4l
o
= )
s|35|e|cE
g | 2 g 2 | Registro de
£l g £ | 8 | actuaciones
El 3| S| o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

|E.02.01 Instalacién Limpiezade puntos de luz Us

[E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

IE.03.01 Instaliaglones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana42
o
— (]
- -
& | 2 % € | Registro de
% S “g § | actuaciones
E 31 S| o
o o z
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpiezadeluminarias Us
IE.03.01 . P
luminicas

FirmaTécnico

Semana43

Firma Propietario o Representante
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o
— (]
s|35|e|cE
5| 2 g 2 | Registro de
g 8| €| § | actuaciones
En 4] 8 o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
IE.03.01 P

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Mes 11
o
— (]
sl 3| e|c¢€
g| 2 g € | Registro de
E 2| €| 8 | actuaciones
W @] O o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
|E.02.01 Instalacion Limpieza de puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
1E.03.01 o
luminicas
S.01.01 General Apariciénde humedadesy/o filtraciones Us
S.05.02 | Botes sifénicos | Revision del correctocierre sifénico Us
Instalacidn Revision del correcto funcionamiento de los Us
1E.02.03 . . . .
eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v EE
1C.02.03 produccion Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE
o térmica quemadorycaldera
1C.05.01 Revisién del vaso de expansion v | EE
1C.05.02 N Comprobacion de niveles de agua en circuitos v | EE
Circuitos = —
1C.05.03 Comprobauon de tarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamientode agua v | EE
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE
o refrigeracion | aceiteyde refrigerante
IR.03.02 Circuitos Revision de bombasyventiladores v EE

FirmaTécnico

Semana45

Firma Propietario o Representante
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o
b ) o
gl=l¢g] £
5| 2 g 2 | Registro de
g 8| €| § | actuaciones
En 4] 8 o
o o z
Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
IE.03.01 ac P
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana46
o
— (]
S|z el
© .
g | 2| 5| €| Registrode
El 8 € | § | actuaciones
Ed 3| S| o
o o z
Cédigo Elemento Deficiencia/Actuacion
1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us
1E.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us
Instalaciones | Limpieza deluminarias Us
|E.03.01 L P
luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

Semana47
o
= (J]
- -
& | 2 % € | Registro de
E|l 8| € § | actuaciones
— (%) Q
w| @] O o
o o z

Coédigo Elemento Deficiencia/Actuacion

1E.02.01 Instalacion Limpiezade puntos de luz Us

IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuartode contadores Us

I£.03.01 InstaI?cllones Limpieza de luminarias Us

luminicas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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Ano1l

fisuras

S
= Q
S % u g
€| 3o g &8 ;
o 2 51 e Registro de
El 8 ‘® | 8§ | actuaciones
= () Q
() [} O o
gl < =
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
IE.02.01 Instalacion Limpieza de puntos de luz Us v
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us v’
Instalaciones | Limpieza de luminarias Us v
IE.03.01 ..
luminicas
S.01.01 General Aparicion de humedades y/o filtraciones Us v’
s . ers . ‘/
5.05.02 F?t«?s Revisidn del correcto cierre sifénico Us
sifonicos
IE.02.03 Instalacidn Revision del correcto funcionamiento de los Us v
o eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v | EE v’
1C.02.03 produccion Comprobacion de estanquidad de cierre entre v | EE v
e térmica quemador y caldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE v
— - — — v
1C.05.02 Circuitos Comprobacion de niveles de agua en circuitos ~ EE Z
IC.05.03 Com probacton de tarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamiento de agua v | EE v
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE v
T refrigeracion | aceitey de refrigerante
IR.03.02 Gircuitos Revision de bombas y ventiladores v | EE v’
€1.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estado v | Us v
R Extintores de | de conservacion, seguros y precintos
incendio Comprobacion del estado de carga (pesoy v | Us
C1.03.02 ” - v
presion) y estado de partes mecdnicas
— — —
€1.04.01 Coirwp.robq::“lon dela bu?na accesibilidad y Us s
Bocas de sefializacion de los equipos
Cl.04.02 incendio Inspeccion de todos los componentes v | Us v’
Cl.04.03 equipadas Comprobacion de la lectura de manémetro v | Us v’
Cl.04.04 (BIE) Limpieza del conjunto y engrase de cierres y v | Us v
o bisagras
A.01.01 Instalacién Control temperatura v | ™™ v’
. . . op s . /
5.05.01 .Bz,)te.?s Limpieza y reparacion de botes sifonicos EE v
sifénicos
— — —
€1.06.01 Comprobacion de la GCC.E’SIbI/Idad de la entrada Us v
de la calle y tomas de piso.
Cl.06.02 Comprobacicn de la sefializacion. v | Us v
— —
C1.06.03 Comprobac‘/on de las tap'as y correcto Us v
Columnas funcionamiento de sus cierres.
1.06.04 secas Comprobacion que las llaves siamesas estdn v | Us v
cerradas.
— - - v
€1.06.05 Corrl;prob.aaon de las llaves de seccionamiento Us v
estdn abiertas.
s . ‘/
C1.06.06 Comprobar que las tapas de racores estdn bien Us v
colocadas.
F.05.01 Comprobacion del estado de las carpinterias ™ v’
F.05.02 G Limpieza de carpinterias ™ v
F.05.03 Comprobacidn de la existencia de grietas y/o ™ s
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F.05.04 Comprobacion de estanqueidad ™ v’
CP.01.01 Comprobacidn de la estructura soporte ™ v’
— 7
CP.01.02 F,‘omprobaa-o'n dg ’estado dela ™ v
impermeabilizacion
CP.01.03 Faldones Comprobacién del estado del aislamiento ™ v’
CP.01.04 Compro'b’aaon del estado de las capas de ™ v
proteccion
CP.01.05 Comprobacion del estado del acabado ™ v’
Junta d i6 7
€P.02.01 .un a ”e Comprobacion del estado de juntas ™ v
dilatacion
CP.03.01 Comprobacidn de grietas y/o fisuras ™ 01
CP.03.02 Comprobacidn de estado de las albardillas ™ v’
Petos . 7 7 . .
CP.03.03 Comprobacion de la Iadminaimpermeable al ™ v
encuentro con el peto
CP.03.04 Comprobacion de la existencia de organismos ™ v’
CP.04.01 Limpieza de sumideros ™ v’
CP.04.02 Sumideros Comprobactgn del estado ™ 01
CP.04.03 -Comprobaa-o'n dgl}encuentro de; la ™ v
impermeabilizacion con el sumidero
CP.05.01 Comprobacion de que. no r_f)’(/stan obstruccion ™ s
Cédmara de en las aperturas de aireacion
CP.05.02 agire Comprobacidn de la existencia de organismos ™ v’
CP.05.03 Comprobacion de que no existan humedades ™ v’
Cl.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™ v’
01.01.02 ‘Comprobaa.o.n dgl,estado dela ™ s
impermeabilizacion
Cl.01.03 Faldones Comprobacion del estado del aislamiento ™ v’
€1.01.04 Compro.b'aaon del estado de las capas de ™ v
proteccion
Cl.01.05 Comprobacidn del estado del acabado ™ 01
Cl.02.01 Comprobacion del buen estado ™ v’
Cl.02.02 leahoy asy | Comprobacidn de la sujecion ™ v
limatesas
C1.02.03 Comprobacion de la impermeabilizacion ™ v’
Cl1.03.01 Comprobacion del buen estado ™ v’
Cl.03.02 Aleros Comprobacidn de la sujecion ™ v’
Cl.03.03 Comprobacion de la impermeabilizacion ™ v’
Comprobacion de la Iadmina impermeable al ™ v
C1.04.01 | Encuentro con | encyentro con el elemento
C.04.02 elementos Comprobacion de estanqueidad ™ v
singulares — - - -
Cl.04.03 Comprobacidn de la existencia de organismos ™ v’
Cl.05.01 Comprobacién del estado ™ v
Cl.05.02 Canalones Comprobacion del buen funcionamiento ™ v’
Cl.05.03 Comprobacion de sujecion ™ v
Cl.06.01 Comprobacion del aislamiento térmico ™ v’
Cl.06.02 Comprobacion de la impermeabilizacion ™ v’
€1.06.03 Cdmara de  [=combrobacion de existencia de organismos ™ | v
aire
C1.06.04 Comprobacion de los conductos de aireacion ™ v’
Cl.06.05 Comprobacion de la existencia de humedades ™ v’
R.01.01 Yeso Aparicion de grietas, fisuras, desconches, ™ s
' organismos, manchas, humedades...
R.01.02 Revoco / Limpieza Us v
Estuco
R.05.01 Pnlvtu‘ra Limpieza Us v
pldstica
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Revision de la impermeabilizacion, aislamiento

EE

R.08.01 Soleras 01
y capas protectoras
A.01.02 Limpieza general de la instalacion v | EE v’
Aparicion de humedades y/o filtraciones ™ v
A.01.03 > . . g
Instalacidn producidas por la instalacion
Inspeccion general y completa de todos los ™ v’
A.01.04 . iy
elementos que componen la instalacion
i6 i v’ v’
5.01.02 General .Compro?fmon de esta(lque/dad de la ™
instalacion de saneamiento
Elementos de | Limpiezay comprobacion de un correcto EE v’
5.02.01 . . .
desagiie funcionamiento
503.01 Elementos de | Revision del correcto funcionamiento y limpieza EE v
o canalizacion de las canalizaciones
S.04.01 Bajantes Revision del correcto funcionamiento ™ v
S.06.01 Red Revision del correcto funcionamiento v | ™™ v’
5.06.02 suspendida | Revisién del correcto estado de la red ™ v’
IE0204 Instalacion Comprobacion de que ningun elemento de la ™ v
T eléctrica instalacion pueda acarrear un peligro
IE.03.02 Reposicion de defectos o de sustitucion de EE v
T Instalaciones | ldmparas
. . . . /
IE.03.03 luminicas Comprobacion del sistema de regulacion y ™
control
103,03 Verificacion del estado de carga (pesoy v | EE v’
T presion) y estado de partes mecdnicas
Comprobacion de la presion de impulsion del v | EE v’
Cl.03.04 i
Ext.mtorz.? = agente extintor
S Incendaio Estado de la manguera, boquilla, vdlvula y v | EE v
T partes mecdnicas
C1.03.06 Retimbrado del extintor v | EE v’
CI.04.05 Desmontaje de la manguera y ensayo de esta v | EE v’
Bocas de Comprobacion del correcto funcionamiento de v | EE v’
Cl.04.06 . . . . .
incendio la boquillay del sistema de cierre.
equipadas Comprobacion de estanqueidad de los racores, v | EE v’
Cl.04.07 ]
(BIE) manguera y estado de las juntas
C1.04.08 Comprobacion de la indicacion de manometro v | EE v’
1C.01.04 General Resto instalaciones calefaccion 70 kW < Pn v | EE v
Comprobacién del buen estado v | EE v
1€.03.01 Acumuladores P : .
1C.03.02 e Comprobacion de estanqueidad v | EE v’
1C.03.03 intercambia- | Inspeccion de los dnodos de sacrificio v | EE v
1C.03.04 dores Limpieza interior y exterior v’ | EE v
IC.05.04 Circuitos Comprobacion de estanqueidad en el circuito v | EE v
1C.07.01 Aislamiento | Revision del estado del aislamiento térmico v | EE v
IR.02.03 | Sistemas de | Limpiezade evaporadores v | EE v
1R.02.04 refrigeracion | Limpieza delos condensadores v | EE v

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante

pag. 129




Cada 5 anos

S
= )
S| S | ¢|E
S § § S | Registro de
£ 8 = | & | actuaciones
S > s | ©
> (] QO o
g« 2
Codigo Elemento Deficiencia/Actuacion
IE.02.01 Instalacion Limpieza de puntos de luz Us v
IE.02.02 eléctrica Limpieza del cuarto de contadores Us v’
. Instal(,chones Limpieza de luminarias Us v
luminicas
S.01.01 General Aparicion de humedades y/o filtraciones Us v’
. e . ors . /
5.05.02 .B?t('es Revisidn del correcto cierre sifénico Us
sifénicos
IE.02.03 Instalacion Revision del correcto funcionamiento de los Us v’
T eléctrica interruptores diferenciales
1C.02.02 Sistema de Limpieza del quemador v | EE v’
1C.02.03 produccién Comprobacién de estanquidad de cierre entre v | EE v
o térmica quemador y caldera
1C.05.01 Revision del vaso de expansion v | EE v
— - — — —
1C.05.02 Circuitos Comprobacion de niveles de agua en circuitos ~ EE Z
IC.05.03 Com p.robaaon de tarado de elementos de EE
seguridad
1C.06.01 Filtros Revision de sistemas de tratamiento de agua v | EE v’
IR.02.01 Sistemas de Comprobacion de la estanqueidad y niveles de v | EE v’
T refrigeracion | aceitey de refrigerante
IR.03.02 Gircuitos Revisién de bombas y ventiladores v | EE v’
€1.03.01 Comprobacion de la accesibilidad, buen estado v | Us v
o Extintores de | de conservacion, segurosy precintos
incendio Comprobacion del estado de carga (pesoy v | Us
C1.03.02 ” . v
presion) y estado de partes mecdnicas
. s ey /
€1.04.01 Coinp.robq'aon dela bu?na accesibilidad y Us v
Bocas de sefializacion de los equipos
Cl.04.02 incendio Inspeccion de todos los componentes v | Us v’
Cl.04.03 equipadas Comprobacion de la lectura de manémetro v | Us v’
Cl.04.04 (BIE) Limpieza del conjunto y engrase de cierres y v | Us v
o bisagras
A.01.01 Instalacidn Control temperatura v | ™ v’
. . . aLr o . /
5.05.01 .Bz,)tc-es Limpieza y reparacion de botes sifénicos EE v
sifonicos
— — —
€1.06.01 Comprobacién de la acc.eSIb/l/dad de la entrada Us v
de lacalle y tomas de piso.
C1.06.02 Comprobacion de la sefializacion. v | Us v
— v
C1.06.03 Comprobac.lon delas tapgs y correcto Us v
Columnas funcionamiento de sus cierres.
1.06.04 secas Comprobacion que las llaves siamesas estdn v | Us v
cerradas.
— - - -
€1.06.05 Corrzproblaaon de las llaves de seccionamiento Us v
estdn abiertas.
— v
C1.06.06 Comprobar que las tapas de racores estdn bien Us v
colocadas.
F.05.01 Comprobacion del estado de las carpinterias ™ v’
F.05.02 Limpieza de carpinterias ™ v
Carpinteras i6 i i i
F.05.03 p C'omprobaaon de la existencia de grietas y/o ™ s
fisuras
F.05.04 Comprobacidn de estanqueidad ™ v’
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CP.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™ v’
CP.01.02 ‘Comprobaa.o.n de.'llestado dela ™ v
impermeabilizacion
CP.01.03 Faldones Comprobacién del estado del aislamiento v | ™™ v’
CP.01.04 Compro.blacién del estado de las capas de v | ™ v
proteccion
CP.01.05 Comprobacidn del estado del acabado ™ v’
CP.02.01 J.unta de Comprobacion del estado de juntas ™ v
dilatacion
CP.03.01 Comprobacién de grietas y/o fisuras ™ 01
CP.03.02 Comprobacidn de estado de las albardillas ™ v’
Petos i6 i\minai
CP.03.03 Comprobacién de la Iéminaimpermeable al ™ v
encuentro con el peto
CP.03.04 Comprobacion de la existencia de organismos ™ v’
CP.04.01 Limpieza de sumideros v | ™ v’
CP.04.02 Sumideros Comprobacion del estado ™ 01
CP.04.03 'Comprobaa.o.n de.'l,encuentro d? la ™ e
impermeabilizacion con el sumidero
CP.05.01 Comprobacion de que. no e?)flstan obstruccion ™ v
Cémara de en las aperturas de aireacion
CP.05.02 gire Comprobacion de la existencia de organismos ™ v’
CP.05.03 Comprobacidn de que no existan humedades ™ v’
Cl.01.01 Comprobacion de la estructura soporte ™ v’
€1.01.02 f,‘omprobaci'o'.n de'l,estado dela ™ v
impermeabilizacion
Cl.01.03 Faldones Comprobacion del estado del aislamiento ™ v’
l.01.04 Compro.b’aaon del estado de las capas de ™ v
proteccion
Cl.01.05 Comprobacion del estado del acabado ™ 01
Cl.02.01 Comprobacion del buen estado ™ v
C1.02.02 L/mahoy asy Comprobacion de la sujecion ™ v’
limatesas — - —
Cl.02.03 Comprobacion de la impermeabilizacion ™ v’
Cl.03.01 Comprobacion del buen estado ™ v’
Cl.03.02 Aleros Comprobacion de la sujecion ™ v’
C1.03.03 Comprobacidn de la impermeabilizacion ™ v’
Comprobacién de la [dminaimpermeable al v | ™™ v
¢1.04.01 Encuentro con | encyentro con el elemento
C1.04.02 elementos Comprobacién de estanqueidad ™ v’
singulares — - - -
Cl.04.03 Comprobacion de la existencia de organismos ™ v’
Cl.05.01 Comprobacién del estado ™ v’
Cl.05.02 Canalones Comprobacion del buen funcionamiento ™ v’
Cl.05.03 Comprobacion de sujecion ™ v’
Cl.06.01 Comprobacién del aislamiento térmico ™ v’
Cl.06.02 Comprobacion de la impermeabilizacion v | ™™ v’
Cdmara de — - - -
Cl.06.03 . Comprobacion de existencia de organismos ™ v’
aire
C1.06.04 Comprobacién de los conductos de aireacion ™ v’
C1.06.05 Comprobacion de la existencia de humedades ™ v’
Aparicion de grietas, fisuras, desconches, ™
R.01.01 Yeso el grietas, v
organismos, manchas, humedades...
R.0L02 Revoco / Limpieza Us S
Estuco
R.05.01 Pifltu.ra Limpieza Us v
pldstica
Revision de la impermeabilizacion, aislamiento EE
R.08.01 Soleras P 01

y capas protectoras
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A.01.02 Limpieza general de la instalacion v | EE v’
Aparicion de humedades y/o filtraciones ™ v
A.01.03 > . . o
Instalacion producidas por la instalacion
A.01.04 Inspeccion general y completa de todos los v | ™ v
o elementos que componen la instalacion
— - v
5.01.02 General .Comprol.)lar:lon de estapque/dad de la ™
instalacion de saneamiento
Elementos de | Limpiezay comprobacion de un correcto EE v’
5.02.01 . . .
desaglie funcionamiento
5.03.01 Elementos de | Revision del correcto funcionamiento y limpieza EE v’
T canalizacion de las canalizaciones
5.04.01 Bajantes Revisién del correcto funcionamiento ™ v
S.06.01 Red Revision del correcto funcionamiento v | ™™ v’
5.06.02 suspendida | Revisién del correcto estado de la red ™ v’
IE.02.04 Instalacion Comprobacion de que ningun elemento de la ™ v
o eléctrica instalacion pueda acarrear un peligro
Reposicion de defectos o de sustitucion de EE v
IE.03.02 . .
Instalaciones | ldmparas
. . . . /
IE.03.03 luminicas Comprobacidn del sistema de regulacion y ™
control
€1.03.03 Verificacion del estado de carga (pesoy v | EE v’
T presion) y estado de partes mecdnicas
Comprobacién de la presién de impulsién del v | EE v
C1.03.04 Extintores de P : g 2
X di agente extintor
€1.03.05 incendio Estado de la manguera, boquilla, vdlvula y v | EE v’
T partes mecdnicas
Cl1.03.06 Retimbrado del extintor v | EE v’
Cl.04.05 Desmontaje de la manguera y ensayo de esta v | EE v’
Bocas de Comprobacion del correcto funcionamiento de v | EE v
Cl.04.06 . . . . .
incendio la boquillay del sistema de cierre.
equipadas Comprobacion de estanqueidad de los racores, v | EE v’
Cl.04.07 .
(BIE) manguera y estado de las juntas
Cl.04.08 Comprobacion de la indicacion de manometro v | EE v’
1C.01.04 General Resto instalaciones calefaccion 70 kW < Pn v | EE v’
1C.03.01 Comprobacion del buen estado v | EE v
Acumuladores
1C.03.02 e Comprobacion de estanqueidad v | EE v’
1C.03.03 intercambia- | Inspeccion de los dnodos de sacrificio v | EE v
1C.03.04 dores Limpieza interior y exterior v | EE v
1C.05.04 Circuitos Comprobacién de estanqueidad en el circuito v | EE v
1€.07.01 Aislamiento | Revision del estado del aislamiento térmico v | EE v
IR.02.03 Sistemas de | Limpiezadeevaporadores v | EE v
1R.02.04 refrigeracion | Limpieza delos condensadores v | EE v
£.01.01 QanosprgguudosporayentosenIa T™M
cimentacion
E.01.02 Aparicidonde grietas o fisuras TM
E.01.03 Cimentacion [MErosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.01.04 Mal estado delasjuntas ™
E.01.05 Mal estado de lasarmaduras ™
E.05.01 Aparicidonde grietas o fisuras T™
E.05.02 Erosiones quimicas, fisicas o bioldgicas ™
E.05.03 Forjados y Deformaciones ™
E.05.04 losas Mal estado de lasarmaduras T™M
E.05.05 Corrosion u oxidacion ™
E.05.06 Mal estado de lasjuntas TM
. Comprobacidén de grietasy/o fisurasen v | ™
F.01.02 Revestimiento

fachada
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F.01.03 Comprobauon de grietasy/o fisuras en ™
medianeras
F.01.04 Comprobacion de perdida de adherencia ™
Comprobacién de existencia de humedades ™
F.01.05 L
por capilaridad
Comprobacion de existencia de humedades ™
F.01.06 .
porcondensacién
F.01.07 Comprobacion de existencia de organismos ™
F.01.08 Comprobacion de abombamientos ™
F.01.09 Comprobacién de posiblesdesconches ™
F.01.10 Limpieza ™
F.02.01 Comprobacion de grietasy/o fisurasen ™
fachada
F.02.02 Comprobauon de grietasy/o fisurasen ™
medianeras
Comprobacion de existencia de humedades ™
F.02.03 S
. porcapilaridad
Ladrillo — - -
. Comprobacion de existencia de humedades ™
F.02.04 caravista iy
porcondensacion
F.02.05 Comprobacion de existencia de organismos ™
F.02.06 Comprobacién delestadode las llagas ™
F.02.08 Comprobacién de abombamientos ™
F.02.09 Limpieza ™
R.05.02 Plrltu.ra Repintadodel paramento EE
plastica
R.08.02 Aparicionde grietas, fisuras, desconches, EE
e Soleras organismos, manchas, humedades...
R.08.03 Comprobacion delestadode las juntas EE
IE.01.04 General Locales con rlesgodglncendloo explosion, de EE
clasel, excepto garajes de menos de 25 plazas
C1.03.06 Extcintore.s de | Retimbrado delextintor EE
incendio
Bocas de Prueba de presiénde 15kg/cm?enla EE
C1.04.09 |nc§nd|o manguera
equipadas
(BIE)
C1.06.07 Columnas Prueba deinstalaciénenlas condicionesde su EE
o secas recepcion
Calentadoresde agua caliente sanitaria a gas EE
1C.01.01 General Pn < 24,4 kW
1G.01.03 Gas Natural | Inspeccidéncompletadelainstalacion TE
Puertas Revision general de puertas automaticas ™
01.03.02

automaticas

FirmaTécnico

Firma Propietario o Representante
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REGISTRO DE
ACTUACIONES
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‘ Ficha de actuacion

FichaCP.03.01.01

Fecha: 05/09/2015

Descripcionde anomalia:
Aparicionde grietas enel petode la fachada interior,
posible derrumbe de este haciael patio interior del edificio.

Fecha:--/--/--—

Empresarealizadora:

Documentacién grafica:

ol

(VNS INR

Descripcionde los procedimientos a realizar:

Documentacién gréfica:

Fecha:--/-/-—
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Descripcionde los la actuacion terminada:

Documentacién gréfica:

Observaciones: Maxima urgencia porlagravedad del problema

Firma del usuario/propietario/ representante de la
comunidad

Firma técnico mantenedor:
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FichaCP.04.02.01

Fecha: 05/09/2015

Descripcionde anomalia: Documentacién grafica:
Mal estado de los sumideros, algunos entotal deterioro.

Fecha: --/--/--

Empresarealizadora:

Descripcién de los procedimientos a realizar: Documentacion grafica:

Fecha:--/--/---
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Descripcionde los la actuacion terminada:

Documentacién gréfica:

Anexos:

Firma del usuario/propietario/ representante de la
comunidad

Firma técnico mantenedor:
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‘ Ficha de actuacion

FichaCl.01.05.01

Fecha: 05/09/15

Descripcionde anomalia:
Rotura de algunas tejas de la cubierta, suciedad, tejas
descolocadas...

Fecha:--/--/--—

Empresarealizadora:

Descripciénde los procedimientos a realizar:

Documentacion grafica:

Fecha:--/--/--—
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Descripcionde los la actuacion terminada:

Documentacién gréfica:

Anexos:

Firma del usuario/propietario/ representante de la
comunidad

Firma técnico mantenedor:

pag. 140



‘ Ficha de actuacion

FichaR.08.01.01

Fecha: 05/09/2015

Descripcionde anomalia:
Apertura en lasoleraporuno delos
propietarios

Documentacion gréafica:

Fecha:--/--/--—

Empresarealizadora:

Descripcionde los procedimientos a realizar:

Documentacién gréfica:

Fecha:--/-/-—
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Descripcionde los la actuacion terminada:

Documentacién gréfica:

Anexos:

Firma del usuario/propietario/ representante de la
comunidad

Firma técnico mantenedor:
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