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RESUMEN

La ciudad de Murcia se asienta sobre un enclave geografico denominado Huerta
de Murcia, que ha sufrido, en los ultimos 50 afios un proceso de transformacién, en
muchos casos no controlada y no ordenada, que ha desembocado en la composicién
de un espacio urbanisticamente muy complejo.

Articulada por una parte como ciudad poli-nuclear, con un nucleo central (la
propia ciudad), y cerca de 60 nucleos periféricos (denominados pedanias). Por otra
parte, el continuo agrario que soportaba esa estructura, dotado originariamente
(desde tiempos islamicos del s.XIl) de una extensa red de acequias de riego y caminos
rurales, ha ido sufriendo un proceso de edificacidon espontanea, no ordenada, que ha
derivado en la practica desaparicion (en algunos casos) del medio agrario, a favor de
un territorio peri-urbano, con escasa cualificacién urbanistica.

Los estudios y bibliografia existentes han analizado dicho territorio, en la mayoria
de las ocasiones, desde el aspecto puramente geografico (andlisis del territorio,
analisis econdmicos, socioldgicos y estadisticos). Esta comunicacidn pretende llenar
el vacio que existe en cuanto a una investigacién formal en el plano urbanistico de
dicho territorio, enfocada a plantear unos objetivos de actuacion a medio y corto
plazo, para mejorar la gestion urbanistica.

El andlisis de la evolucién histérica de este territorio peri-urbano, de los
condicionantes legislativos que han permitido la evolucién, y de la actual situacién
urbanistica y numérica, nos lleva en esta comunicacion a clasificar el territorio en
varios tipos, respondiendo a diferentes morfologias urbanisticas (agrupaciones
lineales, agrupaciones puntuales, diseminados mallados (densos y ligeros),
diseminados reticulares (densos y ligeros).

La clasificacion de dichas zonas, nos sirve de base para analizar la gestién de
dichos territorios: gestién de los recursos naturales, de los servicios urbanisticos
(suministros, equipamientos, zonas verdes, transportes..) y la propia gestién
econdmica y sostenibilidad de cara al futuro. Finalmente, se propondran, a modo de
conclusiones, algunas vias de actuacidon conducentes a mejorar la gestion de dichos
territorios, y a garantizar la sostenibilidad ambiental y econédmica de los mismos.

Palabras clave: Periurbano, Murcia, Huerta, Gestidn, Ordenacién.



La gestion del territorio periurbano en la Huerta de Murcia
Marcos Ros Sempere, Juan Pedro Sanz Alarcén, Fernando Miguel Garcia Martin

1. Introduccion.

El término municipal de Murcia presenta una estructura urbanistica muy compleja. Su origen
se remonta a la implantacion de un nucleo principal durante la ocupacién arabe, (Medina-
Mursiya) para servir de capital al reino de Tudmir, alla por el siglo IX.

A partir de dicho nucleo principal, el afloramiento de diversos nucleos, con fines
eminentemente agricolas y algunos de ellos defensivos, dependientes todos ellos del original, dio
origen a una estructura multi-nodal, donde la ciudad, situada en el centro geografico de la
comarca, actla como referente y polo central de toda la actividad. Todo ello asentado sobre un
territorio que se coloniza y se humaniza, convirtiéndolo en un continuo agrario denominado en la
actualidad Huerta de Murcia, vertebrado originalmente en torno a una tupida red de acequias de
riego y de caminos rurales.

Esta estructura se mantiene estable, con crecimientos normalizados de los diferentes nuicleos,
hasta principios del s.XX, en que comienza un proceso de urbanizacion del medio agrario, con la
implantacién indiscriminada de viviendas unifamiliares ligadas a la explotacion agraria.

A mediados del s.XX, una vez se empiezan a controlar los mecanismos fluviales que regulan la
periodicidad de las avenidas del Rio Segura, esta colonizacion comienza a ser estable. Esta
estabilidad en las construcciones, y sin duda, la ausencia de normativa especifica de ordenacién
urbanistica en la Huerta de Murcia, o la inaplicacién de dichas normativas a partir de los afios 70
del s.XX, han originado en la actualidad un territorio de dificil clasificacion urbanistica. En la Figura
1 se localiza el area de estudio (sombreada) en relacidn con la extensién completa del municipio
de Murcia, sobre ortofotografia aérea.

Figura 1: La Huerta de Murcia en relacién al municipio completo.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea (www.cartomur.es).

Existe numerosa documentacién publicada sobre el analisis del territorio de la Huerta de
Murcia, pero siempre desde una perspectiva de la Geografia. Nos proponemos complementar
dichos analisis profundizando en el estudio de los elementos que configuran urbanisticamente el
territorio. A simple vista sera dificil determinar, tal como se puede apreciar en la Figura 2, si se
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trata de un territorio rural o urbanizado, y es también dificil analizar los mecanismos de gestion
de dichos territorios, asi como la cualificacién del mismo, en funcién de su capacidad de acceso a
los servicios urbanisticos y urbanos mas bdasicos (equipamientos colectivos, zonas verdes,
suministros urbanisticos, transporte publico...).

Figura 2: Delimitacion del area de estudio: Huerta de Murcia.

Fuente: elaboracion propia, sobre ortofotografia aérea (www.cartomur.es).

A continuacion analizaremos el proceso con mas detenimiento, clasificaremos los espacios
actuales segun su morfologia urbana mas evidente y propondremos vias de actuacion para una
sostenibilidad ambiental, econdmica y urbanistica.

2. Metodologia.

La comunicacién se articula metodolégicamente en cuatro analisis fundamentales: un breve
repaso a la evolucion histdrica del territorio, con especial énfasis en el s.XX; un analisis de las
normativas urbanisticas de las Ultimas décadas, y su aplicacion o inaplicacidn; un analisis objetivo
de la situacién actual, con incidencia en los datos numéricos, estadisticos y morfoldgicos; y por
ultimo un estudio de los servicios urbanos y urbanisticos que dotan a dichos territorios.

2.1. Breve analisis de la evolucién historica.

El ndcleo urbano de la ciudad de Murcia ha tenido tres periodos importantes de crecimiento y
expansién desde su fundacidn hasta principios del s.XX, donde comenzara nuestro andlisis.

El primer periodo transcurre desde la fundacion de la ciudad (825) hasta la entrega de la
misma a manos del Infante Alfonso X de Castilla (1237), con el establecimiento de la trama urbana
islamica, el recinto amurallado almordvide y la ampliacidn noroeste con los arrabales.

El segundo periodo discurre hasta el s.XVIIl. La ciudad apenas crece, y conserva la extension
gue marcan los dos recintos amurallados medievales. El ultimo periodo corresponde a los siglos
XVl y XIX en los cuales la ciudad empieza a crecer, ocupa terrenos en la otra orilla del Rio Segura
(Barrio del Carmen), que terminara por integrar en la ciudad. Todas las actuaciones de
crecimiento son puntuales, sin concebir la ciudad a escala global.
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2.1.1. La formacion de la huerta.

El proceso de formacidn de la huerta es anterior a la fundacién de la ciudad. La huerta se crea
con la construccién de la Contraparada, un azud de derivacidon de aguas a ambos margenes del
rio, situado 5 km aguas arriba de la futura ciudad. Desde aqui surge una red de acequias, iniciadas
en las dos acequias mayores, que se van derivando en multitud de pequefios canales (acequias,
azarbes, brazales ...) y que se regulan por medio de diversos tipos de obras hidraulicas.

Todo ello conforma el paisaje agrario de la huerta, y sobre ella, el establecimiento de la ciudad

(condicionada por el trazado agrario), y los asentamientos de nuevos poblados, a distancias de no
mas de 3 —4 km entre si, con cardcter de agrupacién de poblacién agraria.

2.1.2. Lared de caminos y poblados agricolas.

El valle estd surcado por una red radial de caminos que confluyen en el actual Puente Viejo,
verdadero origen de la fundacién de la ciudad. Asi distinguimos el camino que viene desde
Castilla, hacia el Sur, que cruza la ciudad y el puente en direccién a Cartagena. Y también el
camino procedente de Valencia que cruza la ciudad y el puente hacia Lorca, Granada y Almeria®.

Otra via principal sera la Cafiada Real de Torreagiiera, que discurre por la parte sur del Valle,
paralela al rio segura, entrando por el Oeste en Sangonera la Verde, y saliendo por el Este mas alla
de Zeneta, para dirigirse al Reino de Aragdn, y utilizada como via de trashumancia.

Figura 3: divisidn de la Huerta en areas de estudio homogéneas.

Fuente: elaboracidon propia, sobre cartografia digital.

El asentamiento de los poblados agricolas que van a salpicar el valle, dependientes todos ellos
de la ciudad, se produjo en tres ejes longitudinales principales: uno de ellos en el borde sur del
valle (coincidiendo con el trazado de la Cafiada Real de Torreagliera), con el establecimiento de
poblaciones desde Sangonera la Verde hasta Zeneta. El segundo de ellos, al norte del valle,

! ROSELLO. Evolucion urbana de Murcia, pp. 21-23.
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también de forma longitudinal, con poblaciones desde Javali Nuevo hasta Cobatillas. Y el tercer
eje principal sera aquel que incluye a los nucleos que se establecen en la parte central del valle,
mas vulnerables a las crecidas y avenidas del rio, con poblaciones a ambos margenes del rio,
desde Puebla de Soto hasta El Raal.

Un andlisis grafico del area de estudio, nos permite diferenciar cuatro dreas de estudio, tal
como se aprecia en la Figura 3. Hemos dividido la huerta (excluyendo los nicleos urbanos) en
Huertas Perimetrales Norte y Sur, y Huertas Centrales Este y Oeste. Son dreas homogéneas que
obedecen a su localizacion geografica y también a diferentes criterios y parametros urbanisticos.

2.1.3. Los crecimientos del s.XX.

A partir del s.XX se experimentan tres tipos de crecimiento importantes. El aumento de la
poblacién y la mejora de las condiciones de vida provocan tensiones sobre el crecimiento
(ordenado o no ordenado) de la ciudad, sobre los nicleos agricolas (crecimiento de todos ellos) y
también una dispersién de la poblacién en el parcelario agricola, que cobra especial fuerza a
mediados del s.XX y que continda hasta la actualidad. La presién de este ultimo fendmeno es el
objeto de estudio urbanistico de esta comunicacién.

Existen numerosos tratados y estudios sobre el territorio de la Huerta de Murcia, pero la
inmensa mayoria de ellos se han enfocado siempre desde la dptica geografica (analisis del
territorio, demografia, produccién, economia...). Entre dichos estudios destacamos, por su
importancia y repercusiones posteriores, los de Calvo Garcia-TorneIz, Andrés Sarasas, Sempere4 y

, 5
Serrano Martinez™.

Sin embargo, apenas existen estudios sobre el tratamiento urbanistico de este fendmeno,
centrados en el andlisis de parametros urbanisticos, la cualificaciéon del espacio urbano (o peri-
urbano, en este caso), y los problemas de gestion urbanistica y econdmica.

2.2. El proceso de colmatacidn del espacio intersticial.

Pasemos ahora a ver cémo ha sido, fisica, geografica y urbanisticamente, la evolucién del
territorio continuo que da soporte a los diferentes nucleos urbanos o rurales. Para ello hemos
seleccionado una porcion suficientemente amplia y representativa del territorio de analisis,
localizada en la zona central-oeste. Dicha porcidn, que se puede analizar en la Figura 4, contiene
elementos representativos de todos los condicionantes que hemos enumerado anteriormente.

2 Francisco Calvo Garcia-Tornel es catedratico del departamento de Geografia de la Universidad de Murcia, y Director
de la Junta de Gobierno de la Real Academia Alfonso X El Sabio. Ha publicado numerosos libros y articulos dedicados al
andlisis geografico de la Huerta de Murcia (véase bibliografia).

3 José Luis Andrés Sarasa, Catedratico del departamento de Geografia de la Universidad de Murcia. Son numerosas la
publicaciones sobre el paisaje urbano en la Region de Murcia, y algunas de ellas, especialmente centradas en la
urbanizacién del paisaje agrario en la periferia de las ciudades (véase bibliografia).

4 Ambrosio Sempere Flores, Catedratico del departamento de Hacienda y Economia del Sector Publico de la Universidad
de Murcia. Ha publicado, junto a otros autores, dos libros en la década de los 70 y 80, sobre la estructura econdémica y
sobre la gestidn y ordenacion del territorio en la Huerta de Murcia (véase bibliografia).

> José Maria Serrano Martinez es Catedratico del departamento de Geografia de la Universidad de Murcia. Es quiza el
autor mas prolifico en cuanto a articulos y libros sobre el entorno metropolitano de la ciudad de Murcia, incluyendo
estudios sobre organizacion del sistema urbano y la organizacidn del area metropolitana de Murcia (véase bibliografia).
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La zona esta conformada por una porcion del ntcleo urbano de la ciudad de Murcia (limitada
actualmente por el trazado de la autovia Madrid — Cartagena), una gran porcidén de huerta
central-oeste, que ocupa casi la totalidad del area de estudio, dividida horizontalmente por el Rio
Segura, y por ultimo, una serie de nucleos urbanos (anteriormente rurales) al norte y al sur.

La Figura 4 presenta 4 momentos captados mediante vuelo aéreo y ortofotografia, a lo largo
del s.XX y XXI (1929, 1956, 1981 y 2009), situados de izquierda a derecha y de arriba abajo.

En 1929, la ciudad estda empezando a crecer hacia el norte, y el territorio circundante es
meramente agricola, apenas alguna vivienda unifamiliar pobre se localiza en el continuo.

En 1956 podemos contemplar la ejecucién efectiva de los ensanches hacia el norte de la
ciudad, con el trazado de las rondas norte y levante. También es significativo el avance de la
propia ciudad hacia el sur, al otro lado del Rio Segura. Por el norte de la huerta aparecen nucleos
rurales (Guadalupe), donde en 1929 apenas existia un caserio. Y respecto al continuo agrario de la
huerta, se aprecian indicios de colmataciéon espontdnea de unidades de vivienda, ligadas a los
caminos principales (carretera de la Nora y carretera de Alcantarilla, fundamentalmente).

Figura 4: evolucidn historica de la huerta centro-oeste.

Fuente: elaboracidn propia, sobre orto-fotografias (www.cartomur.es).

En 1981 observamos un gran salto en la evolucién urbana de la ciudad, pero no tanto en la
evolucién del tejido agrario o peri-urbano. Asi, la ciudad ya ha cerrado su primera ronda-oeste
(que sigue activa en la actualidad) y también ha rebasado en su expansion los limites de la ronda-
norte. Por el sur la expansion también es grande, colmatdndose todo el continuo urbano y
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prolongandose hacia la carretera de alcantarilla (borde inferior de la fotografia) como
prolongacion natural de la ciudad. Los nucleos rurales también crecen, de forma notable,
especialmente Guadalupe, aunque también Puebla de Soto, La Raya y Rincén de Beniscornia.
Respecto a las viviendas unifamiliares dispersas, se aprecia un ligero incremento de las mismas,
aunque sin alcanzar niveles significativos.

Es en 2009 cuando verdaderamente apreciamos el gran salto evolutivo del continuo rural, que
ya ha pasado a convertirse en un territorio peri-urbano, colmatado de viviendas unifamiliares,
naves agricolas o comerciales, y pequefios edificios, aparentemente sin orden, sin planificacion y
sin cualificacidn urbanistica. La ciudad aparece claramente ordenada, limitada al oeste por la
ronda, que ha sido prolongada hacia el norte, y divide el espacio peri-urbano del urbano. El
crecimiento norte de la ciudad ha absorbido e integrado un pequefio ntcleo rural (El Ranero). El
crecimiento sur se compacta, y los crecimientos de los nucleos rurales, ahora ya claramente
urbanos, son importantes (Guadalupe, La Raya, Rincdn de Beniscornia, Rincén de Seca...)

En lo que respecta al medio rural, ahora ya esta totalmente colmatado, con caracter de peri-
urbano. La huerta olvida su faceta productiva para servir como soporte residencial tipo ciudad-
jardin. La colmatacion no se produce solamente sobre los caminos principales, sino sobre todo
tipo de caminos (secundarios y menores), y sobre zonas donde apenas hay acceso rodado.

El grado de colmatacion es tal, que a simple vista se hace dificil determinar donde empiezan
los nucleos urbanos y donde terminan, porque lo que sucede es un difuminado del espacio
urbano en virtud de un espacio peri-urbano, sobre el entramado original de caminos y acequias.

2.3. Lasituacion urbanistica, normativas.

Ante esta evolucion del espacio agrario productivo, altamente protegido por sus valores
naturales, cabe preguntarse cuales son las causas que han originado, o en su caso, permitido, el
fendmeno de colmatacion espontdnea y desordenada del continuo agrario.

Si atendemos a la evolucidn anteriormente comentada, la presion urbanistica espontanea
sobre la Huerta, aparece incipiente en 1981 y se colmata en 2009. Por lo tanto, habremos de
acudir a fendmenos sociolégicos y demograficos de dichas décadas, asi como a las normativas
vigentes, en concreto los Planes General de Ordenaciéon Urbana de Murcia de 1978 y de 2001.

2.3.1. ElPlan General de 1978 (o de Ribas Piera).

La conservacion de la Huerta esta entre los objetivos relevantes que se plantea el PGOU de
1978, como ha recogido Cano Clares® en su reciente Tesis Doctoral. Asi pues, y en virtud de dicho
objetivo se crea la Zona 11, de suelo no urbanizable, dividida en 4 subzonas que regula las
edificaciones aisladas, y establece un régimen especial de edificacion en borde de caminos. Esta
norma pretende concentrar la edificacion en las alineaciones de caminos, dejando libre de
edificacion los espacios traseros.

El retroceso de la agricultura en la época, la mejora de las condiciones econdmicas de los
propietarios de parcelas, unidas a una altisima cultura de la indisciplina urbanistica, originan un
abuso de las edificaciones permitidas por el Plan (edificacion unifamiliar, aislada con maximo dos

6 CANO CLARES. El Plan General de Murcia de 1978. La Implantacion practica del urbanismo contemporaneo. Tesis
Doctoral. p. 130
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plantas sobre parcela ajardinada). Sera la intensidad de las construcciones, y sus localizaciones no
acordes con los caminos principales establecidos en la norma, lo que origine la colmatacion del
espacio agrario, sin ningun tipo de control y ejercicio de la potestad sancionadora por parte de las
distintas administraciones municipales.

En la figura 5 se puede apreciar la red de agrupaciones lineales que diseiidé el PGOU de 1978
para la huerta oeste de Murcia.

Figura 5: Plan General de 1978, estructura en la huerta-oeste.

Fuente: documentos del Plan General de Ordenacién Urbana de Murcia, 1978. Ayuntamiento de Murcia.

2.3.2. El Plan General de 2001.

El proceso de revision del Plan general que discurrié desde 1996 hasta 2001, fue sin duda el
mas perjudicial para una posible ordenacién y establecimiento racional del entorno peri-urbano
de la huerta. La anunciada amnistia urbanistica para aquellas viviendas que estuvieran acabadas
antes de la aprobacién definitiva del nuevo plan, unida a la bonanza econdémica, hizo que mas de
10.000 viviendas, ilegales, fueran amnistiadas a la aprobacion del plan en abril de 2001.

Figura 6: Plan General de 2001; la huerta oeste.
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Fuente: documentos del Plan General de Ordenacién Urbana de Murcia, 2001. Ayuntamiento de Murcia.
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La regulacion propuesta para los préximos afios de vigencia de dicho plan tampoco resulta
nada halagliefia, pues considera todo el territorio urbanizable especial, pero constreiido entre
franjas de suelo urbano especial, correspondientes a los primitivos caminos principales del plan de
1978. En la Figura 6 podemos apreciar la disposicion de espacios urbanos especiales y
urbanizables especiales que configuran el drea de la huerta oeste del municipio.

2.4. El estado urbanistico actual.

Una vez analizadas las causas histéricas y urbanisticas que nos han llevado a la situacién
actual, pasemos a analizar, objetivamente, el estado de la cuestidn, sobre la porcién de huerta
oeste que anteriormente vimos en la evolucién histérica.

En la figura 7 hemos representado la relacién de lo edificado sobre lo no edificado, en el
conjunto de la huerta-oeste, asi como la relacion con la red de caminos principales y secundarios.

Figura 7: estado actual de la huerta oeste; relacién edificado / no edificado y caminos.

Fuente: Elaboracion propia, sobre cartografia y ortofotografia procedentes de www.cartomur.es.

El analisis y cdmputo de toda esta zona, nos arroja los siguientes datos:

— superficie analizada: 7.856.325 m2

— superficie ocupada: 760.010 m2 (9,67%) (= 10.000 viv)
— superficie no ocupada: 7.096.315 m2 (90,33%)

— longitud caminos primarios: 58.736 m

— longitud caminos secundarios: 50.828 m

— longitud caminos total: 109.563 m

Esto quiere decir, que para una escasa ocupacién de suelo, que no alcanza el 10% y unas 13
viv/Ha, se dispara el consumo de suelo real, de servicios urbanisticos, de redes de caminos: 100
km de vias asfaltadas, para dar servicio a unas 10.000 viviendas, lo cual resulta altamente
insostenible, desde el punto de vista de la gestidn urbanistica. Y todo ello sin contar con que la
localizacién y situacion de dichas viviendas, es prdacticamente andrquica, lo que dificulta
enormemente (en algunos casos imposibilita) las actuaciones futuras de reordenacién del
territorio en la zona.
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2.5. La gestion de los servicios urbanisticos.

Pero también existen problemas con el resto de servicios urbanisticos en la Huerta de Murcia.
En 2010, y siendo una capital de comunidad auténoma, se estima que hay unas 5000 viviendas
gue carecen todavia de alcantarillado. Las redes de abastecimiento de agua y alcantarillado,
tienen una longitud total’ de 2060 y 1478 km respectivamente, para una poblacién aproximada
de 450.000 habit. Lo cual arroja un promedio de 4,57 m de tuberia por habitante, duplicando la
tasa de la Comunidad de Madrid, establecida en 2,32 m/hab (6.200.000 hab y 14.442 km)g.

Figura 8: la Huerta de Murcia en relacién con el drea metropolitana de Madrid.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Figura 9: la Huerta de Murcia en relacién con el area metropolitana de Barcelona

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Estos datos han sido facilitados por la empresa municipal Aguas de Murcia, y estan actualizados al mes de abril de
2010.

8
Estos datos han sido obtenidos de la web del Canal de Isabel II.
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Y por ultimo hay que resefiar dos problemas fundamentales afiadidos, que son la falta de
acceso a los equipamientos colectivos y servicios publicos que afecta a los habitantes de dicho
territorio, asi como las dificultades e imposibilidades de dotar a la zona de una red de transporte
publico adecuado. Las comunicaciones, en determinadas zonas, se vuelven imposibles, con acceso
a vias de comunicacién de gran capacidad a mas de 20 minutos de la puerta de cada vivienda.

Y todo ello sin contar con que la ocupacion efectiva del suelo es total, y asi nos encontramos
un area ocupada por la Huerta de Murcia, con poblacién aproximada de 350.000 habitantes, que
ocupa exactamente la misma superficie que la ciudad de Barcelona, y que parte de la ciudad y
entorno metropolitano de Madrid, como podemos apreciar en las Figuras 8 y 9.

3. Resultados.

A continuacion, y como resultado del analisis urbanistico que hemos realizado, de manera
pormenorizada, presentamos 4 tipologias basicas de ocupacion del suelo en el continuo peri-
urbano actual.

3.1. Agrupaciones lineales.

El primer tipo de asentamientos responde a la intenciéon original de las normativas
urbanisticas, y recoge viviendas unifamiliares en parcela, alineadas al borde de caminos
principales, y que dejan sin edificar y ocupar las partes traseras. Se van formando pequefias
manzanas interiores sin edificar, pero que pierden su actividad productiva. En la Figura 10 hemos
remarcado el analisis de una porcion de suelo que responde a esta tipologia.

Figura 10: funcionamiento de agrupaciones lineales

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Los parametros urbanisticos analizados son los siguientes:
— superficie analizada: 140.625 m2
— superficie ocupada: 10.801 m2 (7,68%)
— superficie no ocupada: 129.824 m2 (92,32%)

— longitud caminos total: 1.758 m
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3.2. Las agrupaciones puntuales.

El segundo tipo responde a una concentracion localizada de viviendas unifamiliares en
parcela, que generan un pequefio nucleo compacto, en encrucijadas de caminos. Aparecen
residuos intersticiales de huerta sin cultivar ni utilidad ambiental. En la Figura 11 hemos
remarcado el analisis de una porcién de suelo que responde a esta tipologia.

Figura 11: ejemplo de agrupaciones localizadas o puntuales.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Los parametros urbanisticos analizados son los siguientes:

superficie analizada: 140.625 m2

superficie ocupada: 14.937 m2 (10,62%)

superficie no ocupada: 125.688m2  (89,38%)

longitud caminos total: 2.309m

3.3. Diseminados en huerta oeste.

El tercer tipo responde a una concentracién aleatoria de viviendas unifamiliares en parcela,
localizadas sobre el parcelario irregular de la huerta central-oeste. La practica totalidad del suelo
de huerta se ve afectado por esta dispersion desordenada, y resulta practicamente incultivable,
desde el punto de vista productivo. El consumo de suelo, en términos reales es superior. En la
Figura 12 hemos remarcado el andlisis de una porcion de suelo que responde a esta tipologia.

Las dificultades para una posible ordenacidn urbanistica a futuro, aumentan, y la calidad del
espacio peri-urbano, es sensiblemente inferior que en los demas casos.

Los parametros urbanisticos analizados son los siguientes:

superficie analizada: 140.625 m2

superficie ocupada: 15.657 m2 (11,13%)

superficie no ocupada: 124968 m2  (88,87%)

longitud caminos total: 1.800 m



| Congreso Nacional de Investigacion Aplicada a la Gestion de la Edificacion
COIGE 2010 Universidad de Alicante
ISBN: XXX-XX-XXX-XXXX-X

Figura 12: diseminado en huerta — oeste.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

3.4. Diseminados en huerta — este.

El dltimo tipo responde a una dispersidon aleatoria de viviendas unifamiliares en parcela,
localizadas sobre un parcelario muy regularizado de la huerta central-este. La afeccidén vy
colmatacidn de suelo es la mas baja de los cuatro tipos analizados. La huerta sigue manteniendo
su actividad productiva. La Figura 13 responde a esta tipologia.

Figura 13: diseminado en huerta - este.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Los parametros urbanisticos analizados son los siguientes:
— superficie analizada: 140.625m2
— superficie ocupada: 5.593m2 (3,97%)
— superficie no ocupada: 135.031m2 (96,03%)

— longitud caminos total: 1.590m
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4. Discusion.

La discusién que planteamos en esta comunicacién pretende servir de punto de partida para
ofrecer una solucién urbanistica a la configuracidon de este territorio peri-urbano. Una solucidn
que articule y vertebre el territorio, que lo dote de calidad de vida y servicios urbanisticos, que lo
ordene y lo dote de racionalidad, y sobre todo, que frene la presidon a que se ve sometido en la
actualidad, y genere un territorio donde los asentamientos futuros sean sostenibles, desde un
punto de vista urbanistico, econdmico y ambiental.

A modo de reflexion, hemos querido proponer el establecimiento de super manzanas de
ordenacion, que servirdn de base para futuros trabajos de investigacién que estamos
desarrollando, sobre la base de proponer una re-ordenacion de dichas estructuras que aparecen
marcadas en la Figura 14.

Figura 14: division posible de super-manzanas en huerta oeste.

Fuente: elaboracidn propia, sobre ortofotografia aérea.

Esta division propuesta estd abierta a reinterpretacion, pero nos parece un oportuno punto de
partida para comenzar con las posibles alternativas de ordenacién a futuro.

5. Conclusiones.

Producto del analisis efectuado en esta investigacién, extraemos las siguientes conclusiones:

a) El proceso de colmatacion de la Huerta de Murcia se produce como consecuencia de una
mala planificacidn normativa desde los afios 70 del s.XX, aumentado por una cultura de la
indisciplina urbanistica y la permisividad de las diferentes administraciones municipales.

b) La presion que soporta el territorio es constante, y se ve acrecentada por el consumo de
suelo y reduccidn del entorno de la Huerta, que procede de los crecimientos de la ciudad
y los diversos nucleos satélites (pedanias)

¢) La actual normativa no favorece el freno a dicho proceso, sino mas bien un impulso al
mismo, al establecer unas normas transitorias de edificacion, altamente permisivas, sin
mecanismos de ordenacién.
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d) De entre los territorios analizados, el mas colmatado es el de la Huerta Central Oeste,
compuesto en su mayoria por diseminado de huerta-oeste, y por agrupaciones puntuales.

e) Por el contrario, el territorio menos colmatado, y por lo tanto mas ordenable, es el de la
Huerta Central Este, y por tanto habra de ser el mas protegido de la presién urbanistica.

f) El consumo de suelo, recursos naturales, y la magnitud de las redes de servicios
urbanisticos, demuestran que el territorio es en la actualidad insostenible a medio plazo,
desde el punto de vista ambiental, urbanistico y econémico. Todo ello unido a la falta de
cualificacion urbana del entorno, y inexistencia de transporte y equipamientos publicos.

g) Se propone una subdivisién del territorio en super-manzanas derivadas de los analisis de
esta comunicacién, como objeto de estudio para una posible intervencion, conducente a
dotar al territorio de mayor cualidad urbana y mayor sostenibilidad.

Bibliografia

ANDRES SARASA, José Luis. El proceso de rururbanizacién de la Huerta de Murcia. Excmo.
Ayuntamiento de Murcia. Caja de Ahorros Provincial, Junta Hacendados. Murcia, 1986. 178 p.

ANDRES SARASA, José Luis. “Transformaciones del paisaje agrario en la periferia de las
ciudades: el ejemplo de la Huerta de Murcia”. En: Actas, VIl Coloquio de Gedgrafos Espafioles.
Barcelona, 1983, pp. 399-406.

CANO CLARES, José Luis. El Plan General de Murcia de 1978: la implantacion prdctica del
urbanismo moderno. Tesis Doctoral. Valencia, 2009. 379 pp.

CALVO GARCIA-TORNEL, Francisco. “Aspectos de la evolucién de la propiedad en la Huerta de
Murcia”. Papeles del Departamento de Geografia, n. 3, Murcia, 1971. p. 135-158.

CALVO GARCIA-TORNEL, Francisco. Continuidad y cambio en la Huerta de Murcia. Academia
Alfonso X el Sabio, 22 ed. Murcia, 1985. 353 pp; 12 ed. Murcia, 1975. Acad. Alfonso X El Sabio.

ROSELLO VERGER, V. Evolucién urbana de Murcia. Excmo. Ayuntamiento de Murcia. Murcia,
1975. 206 pp.

SEMPERE, Ambrosio; ZAPATA, Manuel. La huerta de Murcia al desnudo. Academia de Alfonso
X El Sabio. Murcia, 1978. 412 pp.

SEMPERE, Ambrosio; RUIZ, Ginés. Gestion y ordenacion del territorio de la Huerta de Murcia.
Excmo. Ayuntamiento de Murcia. Murcia, 1987. 110 pp.

SERRANO MARTINEZ, José Maria. “El progresivo incremento de los espacios periurbanos en la
Huerta de Murcia. Contribucion al estudio de uno de los elementos indicativos: los flujos de
trafico por carretera”. Actas, IX Coloquio de Gedgrafos Espafioles. Murcia, 1985. 10 pp.

SERRANO MARTINEZ, José Maria. “Nuevas formas de expansidn y crecimiento urbano: estudio
del area periurbana al Sur de Murcia”. Actas, XIl Congreso Nacional de Geografia. Valencia,
1991. Pp. 533-42.

SERRANO MARTINEZ, José Maria. Organizacion y funcionamiento del Area Metropolitana de
Murcia: Rasgos y problemas bdsicos. Universidad de Murcia, Excmo. Ayuntamiento de Murcia.
Murcia, 2005. 439 pp. ISBN: 84-8371-524-4,



