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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. OBJETIVOS.

El propdsito de este trabajo es la finalizacion de mis estudios en Ingenieria de Edificacién. Para
ello voy a desarrollar un proyecto de ejecucion de una vivienda unifamiliar con piscina, propuesta por la
Universidad Politécnica de Cartagena, definiendo todos los elementos constructivos envolventes e
instalaciones para alcanzar un grado consumo energético casi nulo. Esta vivienda se encuentra en el
municipio de Pilar de la Horadada.

Los aspectos mas importantes a definir son:

- Envolvente, se describen las tipologias de las fachadas, cubiertas y carpinteria exterior.

- Cimentacion y estructura; argumentando los elementos que sustentaran la edificacion.

- Instalaciones; como electricidad, saneamiento, abastecimiento de agua, climatizacién y
ventilacion.

2. INFORMACION PREVIA.
2.1. ANTECEDENTES.

La Universidad Politécnica de Cartagena presenta la propuesta de una vivienda unifamiliar con
el objetivo de tener un consumo casi nulo. Este proyecto consta de una vivienda unifamiliar con garaje,
planta baja y alta y piscina.

2.2. CONDICIONANTES DE PARTIDA.

Se recibe la propuesta con unas imagenes orientativas del sistema envolvente y acabados de la
vivienda, asi como los planos de distribucién de la casa.

Estas obras comprenden desde movimientos de tierras, la nueva estructura, revestimiento de
fachada, particiones interiores, instalaciones técnicas y labores de acabado, hasta conseguir una
perfecta funcionalidad de la vivienda para mayor comodidad de los futuros usuarios, ademds de cumplir
la normativa vigente.

2.3. EMPLAZAMIENTO.

La construccidn a realizar esta ubicada, en Calle Albaricoquero, 15, 03191 Pinar de
Campoverde, Alicante.

La parcela tiene la fachada principal con acceso a vial rodado. En el lindero izquierdo se
encuentra una parcela ya edificada mientras que en la derecha hay un solar sin edificar.



2.4. ENTORNO FISICO.

Es una zona urbana consolidada destinada preferentemente al uso residencial con edificacion
aislada unifamiliar.

2.5. NORMATIVA URBANISTICA

De acuerdo al Plan General de Ordenacidn Urbana de Pilar de la Horadada la parcela situada en
Calle Albaricoquero, 15, 03191 Pinar de Campoverde, Alicante, se encuentra en La subzona 3, clave 33
que se adjunta a continuacion:

“EDIFICACION AISLADA UNIFAMILIAR. SUBZONA 3. (Clave 33).

Art. 142. Definicion y condiciones.

1.- Definicion y dmbito. Comprende los terrenos delimitados en planos con la clave 33 y se trata
de suelos de edificacion residencial, caracterizados por su ordenacidon abierta con una
proporcion de espacios libres ajardinados en las edificaciones y destinados a vivienda unifamiliar
aislada, pareada o adosada. En esta zona se incluyen las parcelas destinadas a edificacion
aislada unifamiliar de los sectores A y B de las anteriores Normas Subsidiarias y algunas en Pinar
de Campoverde, respetdndose sus previsiones, con las pequefias precisiones que aqui se
efectuan.

En los dmbitos con Programa aprobado con anterioridad a este Plan General, les serdn de
aplicacion, en tanto aquél esté vigente, los pardmetros reguladores de la edificacion u
ordenanzas a los que se ajusto la adjudicacion del Programa.

2.- Parametros especificos de ordenacion y usos.

2.1.- Parcela minima. En los sectores A y B anteriores y Pinar de Campoverde la parcela minima

por unidad de edificacion serd la fijada en su correspondiente Plan Parcial. Con cardcter general

para el resto de los dmbitos: Cada vivienda tendrd como minimo una superficie de parcela de
2

100 m".

2.2.- indice de edificabilidad. El techo edificable en la parcela no excederd del que resulte de
multiplicar la superficie de la parcela por 1,2 m’ de techo por m’ de suelo. En parcelas
provenientes de Planes Parciales aprobados en desarrollo de las anteriores Normas Subsidiarias
el indice de edificabilidad serd el determinado por el Plan Parcial correspondiente. En Pinar de
Campoverde serdde 0,50 mz/mz.

2.3.- Altura de la edificacion. La altura mdxima permitida serd de 7,5 m., correspondientes a la
planta baja y piso. En la zona costera se permite la cambra obajo cubierta computable a efectos
de edificabilidad.

2.4.- Distancias a los lindes. Las separaciones minimas de la edificacion a los lindes de parcela
serdn: a) Edificacion aislada, 3 m. respecto de los frentes devial y 3 m. respecto a los
restantes lindes; b) Edificacion adosada, 3 m. respecto de los frentes de vial y 3 m. respecto a los
restantes lindes a los que no se adosela edificacion.

2.5.- Ocupacion de parcela. Con cardcter general se admite una ocupacion del 60%. En los
anteriores Planes Parciales A y B el porcentaje madximo de ocupacion de la parcela por la
edificacion serd del 50%. En Pinar de Campoverde serd del 40%.



El resto de la parcela estard sujeta al uso de espacio libre privado, con la obligacion de conservar
la vegetacion existente en su caso. La ocupacion se medird por la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal de todo el volumen de la edificacion incluidos los cuerpos salientes.

2.6.- Usos admitidos.

- Vivienda unifamiliar (uso preferente).

- Vivienda plurifamiliar (uso compatible).

- Terciario: A1, A2, A3y B en cualquier situacion; C en situacion 1.

- Dotacional.

- Garajes privados vinculados a las viviendas. (Obligatoria 1 plaza porvivienda).

2.7.- Parcelas con edificacion actual. Para poder acogerse a esta ordenanza como ampliacion
de la edificacion existente, ésta computard a efectos del indice de edificabilidad permitido y la
ampliacion deberd cumplir todos los pardmetros y condiciones establecidas para la subzona de
ordenacion.”

NORMAS DE EDIFICACION A TENER EN CUENTA:

e Zona R1l: Residencial en manzana cerrada de tipo extensivo, con limitacion de altura y
retranqueos a fachada.

e  Ocupacién: 40%

e  Usos: Edificacion aislada unifamiliar.
Edificabilidad: 0,50 m2/m?2.

e Fachada Minima de Parcela: 6 m.

e Altura maxima: 7,5 m. correspondientes a planta baja y piso.

e Alineaciones y rasantes: 3 m. respecto de los frentes de vial y 3 m. respecto a los restantes
lindes

Se definiran las alturas en funcidn de la normativa. Debido a que el sétano no computa, se
haran alturas totales de 3,20 en cada planta y 1,00 m de antepecho la planta cubierta para poder
esconder el casetdn del ascensor y todas las instalaciones situadas alli, dando un total de 7,40 m.

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
3.1. DISTRIBUCION GENERAL DE LA EDIFICACION.

La Vivienda se distribuye en garaje, planta baja, planta primera, piscina y zona ajardinada. Su
geometria se adapta a la disposicidn del terreno para aprovechar mejor la energia que pueda aportar el
terreno.

3.2. USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS.

=>» Uso principal: Residencial Vivienda.
=>» Otros Usos: Aparcamiento.



3.3. PROGRAMA DE NECESIDADES.

El programa funcional requerido por la propiedad consiste en la construcciéon de una vivienda
unifamiliar compuesta por:

- Garaje.

- 1 Cuarto de Instalaciones
- 3 Dormitorios.

- 3 Cuartos de Bafio.
- 1Almacén

- 1Salén-Comedor
- 1Cocina

- 1 Despensa

- Terraza

- Porche

- Piscina

- Zona ajardinada

La calidad de los materiales y sistemas para la vivienda sera media-baja. No sobrepasaremos en
ningln caso las condiciones de edificabilidad maxima, asi como los limites a linderos.

Se ha dispuesto un nucleo de escaleras y ascensor para el desplazamiento entre plantas.

La cubierta sera del tipo no transitable, no disponiendo de acceso desde la escalera.

3.3. RELACION CON EL ENTORNO.

La parcela se encuentra urbanizada, presentando los Servicios Urbanisticos de: acceso rodado,
pavimentacidn de calzada, abastecimiento y evacuacién de aguas, gas, telecomunicaciones, suministro
de energia eléctrica y alumbrado publico.

3.4. NORMATIVA DE APLICACION.

En el presente proyecto, se ha tenido en cuenta el cumplimiento de las normas que a
continuacion se indican.

“CTE: Para asegurar el cumplimiento de las exigencias bdsicas contenidas en la parte del CTE, se
ha hecho uso de la normativa bdsica vigente en aplicacion de las disposiciones transitorias del
real decreto 315/2006 de 17 de marzo y sus modificaciones posteriores.”

- “CTE DB-SE.- Seguridad Estructural”.

- “CTE DB-SE-AE.-
- “CTE DB-SE-C.-
- “CTE DB-SE-A.-
- “CTE DB-SE-F.-
- “CTE DB-SI.-

- “CTE DB-SU.-

- “CTE DB-HS.-

- “CTE DB-HE.-

- “CTE DB-HR.-

Acciones en la Edificacion”.
Cimientos”.

Acero”.

Fdbrica”.

Seguridad en caso de Incendio”.
Seguridad de Utilizacion”.
Salubridad”.

Ahorro de Energia”.

Proteccion contra el ruido”



“EHE: Real Decreto 1247/2008, de 18 de Julio, Instruccion de Hormigdn Estructural (EHE 08), del
ministerio de la presidencia. BOE 22 Agosto de 2008.”

“NCSEQ02: Norma de construccién sismoresistente NCSE02. R.D. 997/2002 de 27 de Septiembre.

Ministerio de Fomento.”

“TELECOMUNICACIONES: Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién y en el Real Decreto 346/2011 de 11

de Marzo (Decreto Regulador)”

“REBT: Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja

Tension.”

“RITE: Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias. R.D. 1027/2007 (BOE n2 207 de 29 de Agosto de 2007.”

“SEGURIDAD Y SALUD: Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion
—R.D. 1627/1997 de 24-10-1997. Ministerio de la Presidencia.”

3.5. DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DE LA VIVIENDA.

SUPERFICIES DE VIVIENDA:

SUPERFICIES CONSTRUIDAS (mz)

vivienda | terrazas cubiertas Instalaciones Garaje | TOTAL | COMPUTABLE
Planta primera 112,02 29,70 141,72 126,87
Planta baja 86,58 16,74 103,32 94,95
Planta s6tano 27,29 13,94 | 79,59| 120,82 27,29
TOTAL 225,89 46,44 13,94 | 79,59 | 365,86

NOTA: TABLA ADJUNTADA EN OFERTA TRABAJO FIN DE GRADO GENERICO 2020-21

No se ha modificado las plantas adjuntas, por lo que no hay variacion de las superficies utiles y

construidas.




SUPERFICIES UTILES (m2)

INTERIOR EXTERIOR
Planta s6tano
Instalaciones 10,02 | Garaje 35,25
Hall 13,26 | Maniobra 41,64
Escalera 6,2 | Escalera 13,95
Ascensor 2,8
TOTAL 32,28 TOTAL 90,84

Planta primera

Dormitorio 1 16,53 | Terraza descub 15,3
Vestidor 6,55 | Terraza cub 16,6
Bafio 1 5,61 | Escalera 2 23,89
Dormitorio 2 16,79
Bafio 2 5,05
Distribuidor 8,51
Almacén 2,14
Escalera 6,2
Ascensor 2,8
TOTAL 70,18 TOTAL 55,79
Planta primera
Dormitorio 3 12,97 | Terraza descub 26,4
Bafio 3 4,05 | Terraza cub 30,78
Cocina 15,08 | Terraza descub 2 15
Despensa 2,7
Salon 39,9
Distribuidor 12,83
Escalera -
Ascensor 2,8
TOTAL 90,33 TOTAL 72,18
TOTAL 192,79 TOTAL 218,81

TOTAL

3.6.- DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS TECNICOS DEL PROYECTO.

SISTEMA ESTRUCTURAL:

La cimentacién proyectada es a base de: LOSA DE HORMIGON ARMADO.
La estructura portante proyectada es a base de: HORMIGON ARMADO Y PILARES METALICOS.
La estructura horizontal proyectada de: FORJADO UNIDIRECCIONAL.



SISTEMA DE COMPARTIMENTACION:

El sistema de compartimentacidn interior sera con tabiques de ladrillo hueco ceramico.
Las caracteristicas y su descripcidn constructiva, aparecen reflejado en el apartado de Memoria

Constructiva correspondiente.

SISTEMA ENVOLVENTE:

“La envolvente del edificio estd compuesta por todos los cerramientos que limitan espacios
interiores habitables con el ambiente exterior (aire o terreno) y por todas las particiones interiores que
limitan los espacios habitables con los espacios no habitables que a su vez estén en contacto con el

ambiente exterior”.

Las caracteristicas del sistema envolvente y su descripcién constructiva aparecen descritas en el

apartado de Memoria Constructiva correspondiente.

SISTEMA DE ACABADOS:

PAVIMENTOS

Los pavimentos de la vivienda se resolverdn por medio de baldosa ceramica de distintos

formatos y acabados.

PAREDES Y TECHOS

Los revestimientos de paredes y techos se haran a base pintura plastica lisa blanca sobre
enlucido de yeso, excepto en los locales himedos donde se pondra un alicatado ceramico sobre
enfoscado. El falso techo de la vivienda se harda mediante placas de yeso laminado, mientras que en los
locales donde se ubique las maquinas de aire centralizado se realizaran mediante placas de escayola

para el mantenimiento de estas.

El revestimiento exterior del edificio sera de aplacado ceramico de gran formato de color

blanco y madera.

SISTEMA DE SERVICIOS:

Los servicios exteriores necesarios para las instalaciones proyectadas, son los siguientes:

- Suministro de Electricidad.
Se dispondra de acometida eléctrica. La potencia suministrada se describe en el apartado de

Anexo de Instalaciones correspondiente.

- Suministro de Agua.
Se dispondrd de acometida de aguas para consumo humano. Se describe en el apartado de

Anexo de Instalaciones correspondiente.



- Evacuacién de Aguas.
La evacuacion de aguas residuales se realizard a la Red de Alcantarillado mediante una red

separativa. Se describe en el apartado de Anexo de Instalaciones correspondiente.

- Recogida de Residuos.
La evacuacion de residuos se realizarda mediante la recogida centralizada con contenedores de

calle en superficie.

4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO:

“Prestaciones del Edificio en funcion de las exigencias bdsicas del CTE (Seguridad y
Habitabilidad), de la Funcionalidad y de las Limitaciones de Uso encontradas en «BOE» num. 74, de 28
de marzo de 2006.”

Link: https://www.boe.es/eli/es/rd/2006/03/17/314

EXIGENCIAS DE SEGURIDAD

“DB-SE Seguridad Estructural”

“Articulo 10. Exigencias bdsicas de seguridad estructural (SE)”

Objetivo: Asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las

acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto.”

“DB-SI Seguridad en Caso de Incendio”

“Articulo 11. Exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio (SI)”

“Objetivo: Reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios
derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,

construccion, uso y mantenimiento.”

“DB-SUA Seguridad de Utilizacion y accesibilidad”

“Articulo 12. Exigencias bdsicas de seguridad de utilizacion (SU)”

“Objetivo: Reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en
el uso previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y

segura de los mismos a las personas con discapacidad.”


https://www.boe.es/eli/es/rd/2006/03/17/314

EXIGENCIAS DE HABITABILIDAD

“DB-HS Salubridad”

“Articulo 13. Exigencias bdsicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y proteccion del
medio ambiente».”

“Objetivo: Reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en
condiciones normales de utilizacion padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los
edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como

consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.”

“Articulo 14. Exigencias bdsicas de proteccion frente al ruido (HR).”

“Objetivo: Limitar dentro de los edificios, y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de
molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios, como consecuencia de las

caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.”

“DB-HE Ahorro de Energia”

“Articulo 15. Exigencias bdsicas de ahorro de energia (HE).”

“Objetivo: Consegquir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios,
reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo
proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,

construccion uso y mantenimiento.”

EXIGENCIAS DE FUNCIONALIDAD
“Utilizacion”

“De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las

instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.”

“Accesibilidad”

“De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y

la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.”



“Acceso a los servicios”

“De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su

normativa especifica.”
LIMITACIONES DE USO
“Limitaciones de uso del edificio:”
“Las limitaciones de uso del edificio responderdn, en general, a la adecuacion de las

prestaciones y previsiones proyectadas, en concordancia con usos compatibles y del funcionamiento

adecuado de sus estructuras e instalaciones.”



MEMORIA CONSTRUCTIVA

1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

Justificacion de las caracteristicas del terreno y pardmetros a considerar para el calculo de la

cimentacion.

Bases de calculo Método de calculo:

El dimensionado de secciones se realiza segun la “Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE).”

Estudio geotécnico:

En el estudio se define que el terreno sobre el que se va a cimentar. Debido a la ubicaciéon de la
parcela se ha considerado un terreno de cohesién media, con una naturaleza limo-arcillosa. Se
encuentra a 12 kildmetros del mar por lo que no se ha tenido en cuenta el nivel fredtico y no hay zona

rocosa cercana.

2. SISTEMA ESTRUCTURAL.

La justificacion se realizara atendiendo a las exigencias de los “articulos 2.1.2. del DB SE y 4.2.2.
de la EHE-08.”

2.1. CIMENTACION

Planteando posibles dimensiones de zapatas aisladas; junto con zapata corrida bajo muro de
0,80 m y vigas centradoras y de atado de 0,40 m, la superficie a escavar y hormigonar superaria el 50%

de la superficie de cimentacion por losa.

Se opta por la construccidon de una losa continua de hormigdén armado debido a que el area
cubierta por la posible cimentacidén por zapatas sobrepasa un 50% de la superficie de ocupacién de la
vivienda. Otro motivo es la gran variabilidad de cargas entre apoyos cercanos, puesto que los pilares

tienen diferentes alturas, se puede producir el riesgo de asientos diferenciales excesivos.

El edificio tiene una cimentacion por losa en sétano con una seccion uniforme de 40 cm.
ejecutada con HA-35/B/20Blla y acero B 500 S que recibe la accién de carga de la totalidad de pilares y
muros sobre capa de grava y ldmina impermeable de polietileno. Para la sustentacién del forjado
sanitario y pérgola de madera se ejecuta mediante zapatas de 130x130x40 cm. de “Segun Instruccion de
Hormigdn Estructural (EHE-08), CTE. DB-SE-C Sequridad estructural: Cimientos y NTE-CSL.”



Elementos superficiales:

Los elementos superficiales de la cimentacién (zapatas, losas, vigas, correas, etc..) se
ejecutaran sobre una capa de hormigdn de limpieza de 10 cm “(Aps 4.5.1.2, 4.5.2.3 de DB HS-C)” mas un

recubrimiento inferior de armaduras no inferior a 5 cm.

Correas y vigas centradoras:

Las cimentaciones que tengan cargas excéntricas compensan los momentos con vigas
centradoras de hormigdén armado. Este es el caso de la cimentacién planteada para la planta primera

donde se situara el forjado sanitario.

Para que estas subestructuras funcionen correctamente tendran sus armaduras continuas bajo
los elementos del sistema portante y con los negativos y/o refuerzos complementarios que se indican en

la documentacion grafica.

Se tiene que tener en cuenta los esfuerzos sismicos para el dimensionado de la estructura,

soportando un esfuerzo axial “a’c = (1+0°3)g = 1°3g veces la carga vertical” transmitida en cada punto.

Muros:
Realizados con hormigén HA-35/B/20Blla hidrofugado y acero B 500 S, a dos caras con un

espesor de 30 cm. Impermeabilizados con lamina asfaltica en el trasdds. Sellado de juntas de
hormigonado, horizontales y verticales, con corddn hidroexpansivo. Segun “Instruccion de Hormigon
Estructural (EHE-08), CTE. DBHS Salubridad, CTE. DB-SE-C Seqguridad estructural: Cimientos y NTE-CCM.

Cimentaciones. Contenciones: Muros.”

Escaleras:

Las escaleras se realizaran mediante losas quebradas de hormigdn armado. El peldafieado de
las estas se ejecutard con fabrica de ladrillo. Las escaleras exteriores naceran sobre correas de

hormigdn armado empotradas en el terreno.

2.2 ESTRUCTURA PORTANTE

Se realizard mediante pilares de Hormigén Armado ejecutados con HA-25/B/20Blla y acero B

500 S con un canto total de 30 cm y dos Pilares Metalicos en planta primera de fachada Sur de HEB-100

El dimensionado de secciones se realiza segin “la Teoria de los Estados Limites de la vigente

EHE, articulo 8, utilizando el Método de Calculo en Rotura.”



2.3 ESTRUCTURA HORIZONTAL

Forjado Unidireccional de viguetas semirresistentes y bovedillas de hormigdén y mallazo
electrosoldado en la parte superior, ejecutados con HA-25/B/20Blla y acero B 500 S con un canto total
de 30 cm.

Forjado Sanitario unidireccional en planta primera donde hay una ventilacidn de la camara

inferior sobre el paramento vertical de la escalera exterior mediante de 2 rejillas de 400x200 mm.

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites de la vigente

EHE, articulo 8, utilizando el Método de Calculo en Rotura.

Caracteristicas de los materiales que intervienen:

3. SISTEMA ENVOLVENTE.

Definicidn constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio.

EXTERIOR: Se ejecutan dos tipologias de fachadas en funcidn a la exposicion al sol y orientacidn

en la que se encuentra, teniendo en cuenta los retranqueos con voladizos.

FACHADA VENTILADA:
Se localiza en fachadas Oeste y Sur. Se plantea esta solucidn para un aumento del ahorro
energético debido a que facilita la ventilacién y disminuye las variaciones térmicas del soporte

provocadas por la exposicién al sol.

El sistema proyectado sera de fuera hacia dentro:

- REVESTIMIENTO EXTERIOR (Definido en Sistema de acabados)

- SUBESTRUCTURA PARA CAMARA AIRE: “Soporte regulable en las tres direcciones, para la
sustentacion del revestimiento exterior, con piezas mecanizadas de gran formato de gres
porceldnico, mediante el sistema de anclaje oculto de grapa, formada por: perfiles verticales en
C de aluminio extruido, grapas con ufia oculta de aluminio extruido, escuadras de carga y

escuadras de apoyo de aluminio. Formacion de cadmara de aire.”

- CAMARA DE AIRE VETILADA. 5 cm

- PROYECCION DE POLIURETENO: “Aislamiento por el exterior en cerramiento mediante espuma
rigida de poliuretano proyectado de 10 cm de espesor, colocado por proyeccion mecdanica,

aplicado directamente sobre el paramento.”



- HOJA EXTERIOR FABRICA DE LADRILLO PERFORADO METRICO 1/2p: “Hoja principal de fachada
ventilada, apoyada sobre el forjado y enrasada, de 11,5 cm de espesor, de fdbrica de ladrillo
cerdmico perforado, para revestir, 24x11,5x7 cm, con juntas horizontales y verticales de 10 mm
de espesor, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5, y con apoyo minimo de

las 2/3 partes de ladrillo sobre el forjado o sobre cargadero.”

- ENFOSCADO M-5 HIDROFUGO: “Formacion de revestimiento continuo de mortero hidréfugo de

cemento M-5, a buena vista, de 10 mm de espesor, aplicado sobre un paramento vertical.”

- REVESTIMIENTO INTERIOR (Definido en Sistema de acabados)

FACHADA CAPUCHINA

Se localiza en fachadas Este, Norte y Sur. El sistema proyectado serd de fuera hacia dentro:

- REVESTIMIENTO EXTERIOR (Definido en Sistema de acabados)

- HOJA EXTERIOR FABRICA DE LADRILLO PERFORADO METRICO 1/2p: “Hoja exterior de fachada
de dos hojas, de 11,5 cm de espesor, de fdabrica de ladrillo cerdmico perforado, para revestir,
24x11,5x7 cm, con juntas horizontales y verticales de 80 mm de espesor, recibida con mortero
de cemento industrial, color gris, M-5, y con apoyo minimo de las 2/3 partes de ladrillo sobre el

forjado o sobre cargadero.”

- ENFOSCADO M-5 CAMARAS: “Formacidn de revestimiento continuo de mortero de cemento M-

5, a buena vista, de 10 mm de espesor, aplicado sobre un paramento vertical.”

- PROYECCION DE POLIURETANO: “Aislamiento por el interior en cerramiento de doble hoja
mediante espuma rigida de poliuretano proyectado de 10 cm de espesor, colocado por

proyeccion mecdnica, aplicado directamente sobre el paramento.”

- CERRAMIENTO DE TABICON CON LADRILLO HUECO DOBLE 7CM: “Hoja interior de cerramiento
formada por 7 cm de espesor de fdbrica, de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir,

24,11,5x7 cm, recibida con mortero de cemento M-5.”
- REVESTIMIENTO INTERIOR (Definido en Sistema de acabados)
CUBIERTA PLANA NO TRANSITABLE.
“Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida, pendiente del 2%”

El sistema proyectado sera de fuera hacia dentro:

- FORMACION DE PENDIENTES: “mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con

maestras de ladrillo cerdmico hueco doble y capa de hormigon celular a base de cemento y



aditivo plastificante-aireante, de resistencia a compresion 0,2 MPa y 350 kg/m? de densidad,
confeccionado en obra con cemento gris y aditivo plastificante-aireante, con espesor medio de
10 cm; con capa de regularizacion de mortero de cemento, industrial, M-5 de 2 cm de espesor,

acabado fratasado”

- IMPERMEABILIZACION: “tipo monocapa, no adherida, formada por wuna Ildmina
impermeabilizante flexible, compuesta de una doble hoja de poliolefina termopldstica con
acetato de vinil etileno, con ambas caras revestidas de fibras de poliéster no tejidas, de 0,52
mm de espesor, fijada al soporte en perimetro y juntas mediante adhesivo cementoso mejorado

C2 E, y solapes fijados con adhesivo cementoso mejorado C2 E S1”

- CAPA SEPARADORA: “geotextil de polipropileno-polietileno, (125 g/m?)”;

- AISLAMIENTO TERMICO: “compuesto por dos capas, la primera formada por panel rigido de
poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 60 mm de

espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa”

- CAPA SEPARADORA BAJO PROTECCION: “geotextil de polipropileno-polietileno, (125 g/m?)”

- CAPA DE PROTECCION (Definido en Sistema de acabados)

4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Definicidn del sistema de compartimentacion especificando comportamiento ante el fuego y su
aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean exigibles. A continuacién, se procede a hacer
referencia al comportamiento de los elementos de compartimentacion frente a las acciones siguientes,
segln los elementos definidos en la memoria descriptiva. Se entiende por particion interior, conforme al
“Apéndice A: Terminologia del Documento Bdsico HE1”, el elemento constructivo del edificio que divide

su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Comportamiento ante el fuego: “Resistencia al fuego DB SI”

Aislamiento acustico: “Proteccion contra el ruido NBE - CA 88”

INTERIOR: La distribucion interior se resolvera mediante:

- HOJA DE PARTICION INTERIOR DE FABRICA DE LADRILLO CERAMICO PARA REVESTIR. “Hoja de
particion interior de 7 cm de espesor de fdbrica, de ladrillo ceramico hueco doble, para revestir,

24x11,5x7 cm, recibida con mortero de cemento M-5.”

- GUARNECIDO: “Guarnecido de yeso a buena vista, sobre paramento vertical, de hasta 3 m de

altura, previa colocacion de malla antidlcalis en cambios de material, con guardavivos.”



- ENLUCIDO: “Enlucido de yeso en wuna superficie previamente guarnecida, sobre

paramento vertical, de hasta 3 m de altura.”

5. SISTEMAS DE ACABADOS.

Se indicaran las caracteristicas de los acabados de los paramentos a fin de que cumplan los

requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Los paramentos interiores verticales se terminaran con la aplicacién de pintura plastica lisa

sobre enlucido de yeso.

El falso techo de la vivienda se realizara mediante placa de yeso laminado acabado con pintura

plastica.

Los paramentos horizontales que lo precisen, (en los que no se coloque falso techo) se

enluciran con yeso.

Las estancias donde vaya la unidad interior de aire, contaran con falso techo de placas de

escayola desmontable.

Revestimientos exteriores:

FACHADA VENTILADA

- APLACADO CERAMICO: “Revestimiento exterior de fachada, con piezas de gran formato de gres
porceldnico, acabado pulido en blanco, de 250x500x15 mm, gama media, capacidad de
absorcion de agua E<0,5%; colocacién mediante encolado y sistema de anclaje oculto de grapa,
sobre subestructura soporte regulable en las tres direcciones, de aleacion de aluminio. Incluso
tirafondos y anclajes mecdnicos de expansion de acero inoxidable A2, para la fijacion de la

subestructura soporte.”

FACHADA CAPUCHINA

- APLACADO CERAMICO: “Revestimiento exterior de fachada, con piezas de gran formato de gres
porceldnico, acabado pulido en blanco o imitacion madera (segun documentacion grdfica), de
250x500x15 mm, gama media, capacidad de absorcion de agua E<0,5%; colocacion mediante

encolado y sistema de anclaje oculto de grapa.”



Revestimientos interiores:

- PINTURA COLORES CLAROS: “Pintura pldstica con textura lisa, color blanco, acabado mate,
sobre paramentos horizontales y verticales interiores de mortero de cemento, mano de fondo y

dos manos de acabado.”

- ALICATADO EN CUARTOS HUMEDOS: “Azulejo liso, 1/0/-/-, 15x15 cm, colocado sobre una
superficie soporte de fdabrica en paramentos interiores, mediante mortero de cemento M-5, sin

junta con cantoneras de PVC.”

Solados:

- SOLADO INTERIOR: “Solado de baldosa de gres porceldnico, recibido con mortero tipo M-5),
sobre cama de 2cm. de arena de rio. Encuentro con paramentos verticales con rodapié del

mismo material de 8x31 cm., rejuntado con lechada de cemento blanco.”

- SOLADO EXTERIOR: “Solado de baldosas cerdmicas de gres porceldnico acabado pulido, de
20x20 cm, capacidad de absorcion de agua E<0,5%, resistencia al deslizamiento Rd>45, clase 3,
para exteriores, recibidas con adhesivo cementoso mejorado, C2 sin ninguna caracteristica
adicional, color gris y rejuntado con mortero de juntas cementoso mejorado, color blanco, para

juntas de 5 mm.”

Cubiertas:

- CAPA DE PROTECCION: Capa de cantos rodados lavados, con un espesor medio de 12 cm.

Carpinterias:

CARPINTERIA EXTERIOR

Toda la carpinteria exterior serd de aluminio con rotura de puente térmico de color negro
estandar, cumpliendo especificaciones CTE. Toda la carpinteria ira sobre precercos metalicos

galvanizados y garantizando en su conjunto el aislamiento térmico y acustico.

Dimensiones de balconera de ancho y alto variable. Compuestas por hoja de 50 mm y marco de
100 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, “segtin UNE-EN 14351-
Icon clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 7A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento

clase C5, segun UNE-EN 12210.”

Con respecto a la eleccién de los vidrios, se ha tenido en cuenta su orientacién, su tamafioy las
sombras incidentes en ellos. Seran de doble acristalamiento con camara de aire en las puertas

balconeras y ventanas, teniendo una composicién 4-12-6 bajo emisivo, dando asi una tramitancia



térmica de 1,10 W/m2K dando al acristalamiento propiedades térmicas y/o de control solar excelentes.
Se dispondra de control solar en aquellos vidrios que estén a un mayor grado de exposicidn solar, ya sea
por estar en orientacién oeste o por no disponer de retranqueos, ayudando a mantener una
temperatura agradable en el interior y un posible ahorro en los gastos de climatizacién. La carpinteria en

su conjunto garantiza el aislamiento térmico y acustico.

Persianas de seguridad en la carpinteria exterior de salén-comedor y dormitorios.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera de madera y vidrio con dispositivo de cerradura de

seguridad.

Las hojas de la carpinteria interior seran abatibles de dimensiones de 220x7,5x3,5 cm de DM
acabadas en blanco, precerco, galces y tapajuntas en madera. Las puertas correderas de acceso al
vestibulo serdn correderas de dimensiones de 220x7,5x3,5 cm y con las mismas caracteristicas que las
anteriores. A excepcion de una puerta interior en vidrio que da acceso al salén-comedor que tendra

unas dimensiones de 270x120 cm y un vidrio de seguridad 4+4 cm.

Las puertas interiores de paso estaran dotadas de 4 bisagras de acero, manivelas de acero y
cerradura con resbaldn y pestillo en bafios. La puerta corredera ira en un armazén de chapa grecada,
preparado para alojar las dos hojas de una puerta corredera colocado en la pared de fabrica para
revestir con mortero o con yeso, teiendo un 10 cm de espesor total, incluyendo la fabrica y el

revestimiento.

Los armarios tendran el mismo acabado que las puertas de paso. Serdn modulares, de hojas
correderas, con maletero, liso, forrado interior, con barra. Todos los armarios llevaran tiradores de

acero.

6. - SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.

SANEAMIENTO:

El saneamiento serd separativo (pluviales y fecales) se recoge por el techo del nivel inferior y se

lleva con la pendiente indicada en los planos hasta los puntos de salida.

Las aguas de lluvia recogidas en las cubiertas y terrazas de la vivienda, van separadas de las

aguas negras y se vierten al alcantarillado.

Los desagiies de aparatos y pequefia evacuacion seran de PVC del tipo insonorizado. Todos los

bafios llevaran incorporado bote sifénico.



FONTANERIA:

Se instalara un contador general de agua para la vivienda colocado en el vallado perimetral de
la parcela, dentro de la misma y accesible desde el exterior de la parcela.

Se instalara suministro de agua fria y agua caliente en cocina, aseos y bafios y cada una de esas
estancias contara con llave de corte general (para agua fria y caliente)

En bafios, se colocardn llaves de corte en cada aparato para independizar el suministro si fuera
necesario.

La red de agua estara formada por:

- Tubos de 25 mm de polibutileno, al entrar en la vivienda y la red de reparto hasta pasada la
cocina, o el primer servicio.

- Tubos de 20 mm de polibutileno, para abastecer a un bafio solamente y asi mismo desde de la
red de reparto hasta los aparatos sanitarios.

- Tubos de 15 mm de polibutileno, solo se podrd poner para abastecer las cisternas de los
inodoros y lavabos.

ELECTRICIDAD:

Instalacién eléctrica de grado elevado de 9,2 KW.

La instalacién incluye iluminacién con focos LED en los frentes de armario de dormitorios,
simulador de presencia en acceso a garaje y escaleras exteriores, ademas de control de persianas y
climatizacién.

VENTILACION:

Se instalaran conductos de ventilacién natural en bafios (segin DB HS3) y cuarto de
instalaciones, asi como de humos en cocina con conducto de chapa de diametro de 160 mm.

CONTRAINCENDIOS:

Se dota a todos los elementos estructurales y de compartimentacion de la resistencia al fuego
necesaria marcada por la normativa. Se cumplen de igual forma los recorridos de evacuacién y las
salidas a espacio exterior seguro. Se dara cumplimiento al CTE-DB-SI-4.

CLIMATIZACION:

La vivienda ird equipada con instalacion de aerotermia que incluye dos unidades exteriores; un
interacumulador de 200 I; la conexidon de las dos unidades exteriores con los dos fancoil a través de
tuberias por el falso techo y montante paralelo al hueco de ascensor, un fancoil situado en el Almacén

de planta baja; y otra unidad en el bafio 3 de planta primera; y conductos de distribucién de panel de
fibra de vidrio de alta densidad, rejillas de impulsion, de retorno y termostato ambiente.

BANO:

Los elementos sanitarios seran de porcelana.



Las griferias seran de tipo monomando. Se dispondran las griferias con medidas
economizadoras y de ahorro de agua.

COCINA:

La cocina ira equipada con muebles bajos y altos hasta falso techo. Los electrodomésticos
previstos son: campana de acero inoxidable, encimera vitroceramica, horno, microondas y fregadero
con grifo monomando.

SOTANO:

En la planta sotano el pavimento ird acabado en porcelanico de gran formato, al igual que el
tramo de escalera correspondiente.

La pintura de los paramentos verticales del sétano serd al plastico liso en color blanco.

La puerta de entrada al sétano serd de doble plancha de acero galvanizado y esmaltada, con la
imprimacion adecuada y con la resistencia al fuego “segun DB SI”.

URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO DEL ESPACIO EXTERIOR:

El acceso a la parcela se sitia en Calle Albaricoquero 15 y contara con entrada peatonal y
entrada y salida de vehiculos diferenciada.

La zona exterior combina zonas de césped natural y baldosa de gres porcelanico antideslizante
en zona de porches y piscina.

La piscina se construira con hormigén gunitado e ird acabada en color claro.

Todo el ajardinamiento de la parcela, se resuelve con plantas autéctonas y mediterraneas, de
escaso mantenimiento.



